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ADNOTARE

Talambuta Angela. , Institutia instriinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viati: aspecte
teoretico-practice”. Teza pentru obtinerea gradului stiintific de doctor in drept. Specialitatea:
553.01 —Drept privat (drept civil). Chisiniau, 2016

Structura tezei: introducere, patru capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie din 229
titluri, 147 pagini de text de baza, anexe. Rrezultatele obtinute sunt publicate in 11 lucrari stiintifice.

Cuvintele-cheie: Institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, act juridic civil,
efectele contractului, principii, buna-credinta, beneficiar, dobanditor.

Domeniul de studiu. Prezenta lucrare prezintd un studiu stiintific, teoretico-practic, privind
determinarea conceptului, identificarea rolului si locului institutiei instrdinarii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata.

Scopul si obiectivele lucrarii. Teza de doctor are ca scop formularea conceptului institutiei
instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata pentru a evidentia dificultatile in activitatea practica,
precum si in oferirea unor solutii In acest sens pentru a preveni aparitia diferitelor incidente ce ar afecta
valabilitatea instrdindrii bunurilor sau ar ingradi dreptul partilor de a dobandi bunurile instrdinate.
Atingerea scopului propus presupune realizarea urmatoarelor obiective: analiza reglementarilor legislatiei
nationale Tn domeniul institutiei abordate pentru a stabili finalitétile juridice Tn materie de Instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata; cercetarea particularitatilor contractului privind instrainarea de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata, pentru a stabili corectitudinea aplicarii normelor de drept material
referitoare la conditiile de forma si de fond ale contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata.

Noutatea si originalitatea stiintificd a lucrarii rezida in faptul cd teza reprezintd una din primele
incercari de analiza stiintifica ampla si complexa a institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata in perimetrul doctrinei autohtone de drept civil privind formularea conceptului institutiei instrainarii
de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, prin care s-a determinat natura, esenta si continutul acesteia ca
institutie juridica de drept civil.

Problema stiintifica importantd solutionatd consta in determinarea si fundamentarea stiintifica a
institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata individualizarea obscuritatilor doctrinare si
legale cuprinse in legislatia nationala ce reglementeaza institutia juridica a instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, in completarea golurilor doctrinare cu unele subiecte si solutii cu caracter
analitic in materia institutiei abordate.

Semnificatia teoreticdi a lucrdarii constd in cercetarea complexd, multa-aspectuald si
interdisciplinard a problemelor 1Instrdindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, cu evidentierea
interferentelor cu alte institutii importante din dreptul civil, dreptul familiei, dreptul procesual civil s.a.
Importanta teoreticd a lucrarii consta in acumularea unui vast material teoretic si practic pentru
dezvoltarea unor directii actuale si complexe de drept a institutiei instrainarii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata in cadrul dreptului civil, formularea si caracterizarea caracterelor specifice ale
institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata in cadrul dreptului civil.

Valoarea aplicativi a lucrarii este determinata de noutatea stiintifica, actualitatea si concluziile
generale la care s-a ajuns. Lucrarea vizeaza relatiile sociale legate de institutia instrdinarii de bunuri cu
conditia Intretinerii pe viatd, inclusiv locul si rolul acestuia in sistemul de drept contemporan.

Implementarea rezultatelor stiintifice: se materializeaza prin faptul cd recomandarile formulate
servesc ca reper in elaborarea cursului de studiu de drept contractual, la elaborarea manualelor pentru
studenti si masteranzi, elaborarea brosurilor si materialului informativ pentru persoanele vizate, in
vederea dezvoltarii deprinderilor de intocmire a contractelor de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata fara lacune si inconveniente. Prin valoarea lor analitica, propunerile de lege ferenda
au fost Tnaintate Ministerului Justitiei al Republicii Moldova pentru a fi introduse unele modificari si
completari la Codul civil al Republicii Moldova.



AHHOTAIMA

TaMOyd AHskesa. ,, UHCTUTYT OTUYAKIEHUSI MMYIIECTBA C HeJIbI0 MOKU3HEHHOT 0
COJIePKAHUS . TeOpeTHUECKHNE U MPAKTHYECKHE aceKThI . J[uccepTamus HA cOMCKaHHE HAYYHOI
CTeNeHU KaHauIaTa opuandyecknx Hayk. CnennaiabHocTh: 553.01 — YacTHoe npaBo (rpaxiaHckoe
npapo). Kumunesn, 2016

Cmpykmypa Ouccepmayuu: BBEICHWE, YETHIpE TIJaBbl, OOIIME BBIBOABI M PEKOMEHIANNH,
oubnuorpaduueckuii cnucok u3 299 mctouyHMKoB, 147 cTpaHUIBl OCHOBHOTO TEKCTa, 4 MPUIIOKEHHS.
Pesynbrate! nccnemoBanus ObLTH OMyOJIMKOBaHBI B 11 Hay4HBIX paboTax.

Knwouesvie cnosa: MHCTUTYT OTUYKACHUS MMYILECTBA C LEJBIO MOXH3HEHHOI'O COICPXKAHUS,
IpaXJaHCKO-IIPABOBOM JJOTOBOP, OTYYKICHUS HMYINECTBA C LEJIbIO IIOKU3HEHHOTO COACPKaHMSA,
nocieacTBUs ¥ 3P HEKT 3aKIT0UYESHHUS TOTOBOPa, A0OPOCOBECTHOCTD, OeHepHIInap, IPUHIIUIIHI.

Obnacmov HAyuHO20 UCCIE008aHUA. DTa CTaThs TMPEACTABISACT COOOW TEOPETHYECKOE H
MPAKTHYECKOE HAYYHOE UCCIICJIOBAHUE, , ONIPE/ICIICHUE KOHIICIINH, POJIM U MECTa MHCTUTYTA Mepeaadu
UMYIIIECTBA C TIOXKU3HEHHBIM COJICPKAHUEM.

Ilenv u 3adauu uccnedosanusn. llenv wHacrosmedr pabOTBI COCTOMT B TOM, YTOOBI
c(hopMyIMpoBaTh KOHIICIIUI0 HWHCTUTYTa Nepeladd COOCTBEHHOCTH IIPH YCIIOBUHM TOXKH3HEHHOTO
COJICpKAHUS, OMPEICIUTh TPYAHOCTH, C KOTOPBHIMU MPUXOJIUTCS CTAJKHUBATHCS HA MPAKTHUKE, a TAKXKe
MIPEIOCTaBUTh PEIICHUE 3TOW MPOOIEMBI ISl TPEIOTBPAIICHUS PA3INIHBIX HHIIUACHTOB, KOTOPBIE MOTYT
TIOBIIMATE HA JIEHCTBUTEIHFHOCTh OTIYKISHHUS UMYIIECTBA WM MPETSITCTBOBATH MIPaBy CTOPOH MOIYYUTh
OTUYKIEHHOE MMYIIECTBO. [T MOCTMKEHUS MAaHHOM IEIH MOCTABJICHHBI CICAYIOIINE 3A0auu’. aHalu3
HAIlMOHAJIBHOTO 3aKOHOJATENIhCTBA PErVIAMEHTHUPYIOIIEE OTUYKIEHHE WMYIIECTBA TMPU  YCIOBHH
TTO’KU3HEHHOTO COJIEPIKaHUs; HCCIEIOBaHIe 0COOCHHOCTEH JOroBOpa 00 OTUYXIEHHH HMYIIECTBA.

Hayunaa noseu3na u OpuzuHAIbHOCMb PAGOmMbl COCTOWT B TOM, YTO JaHHOE HCCIIEIOBaHHE
SBIISICTCS OJHUM W3 TIEPBBIX TOIBITOK OCYIIECTBICHUS KOMIUIEKCHOTO HAayYHOTO aHAIM3a WHCTHTYTa
OTUY)KJICHHUSI UMYIIIECTBA C LENBI0 MOKU3HEHHOTO COCPKAHUS B OTCUECTBEHHON TPaskIaHCKO-TIPaBOBOMA
JIOKTPHHE.

Basicnas nayunas npobnema, pelicHHas B paMKaxX JaHHOTO HCCICIOBaHHS, COCTOHT B
OMpEJICIICHUH U HAYYHOM OOOCHOBAHUM OTUYXJICHHSI MMYIIECTBA C IENBI0 MOKXU3HEHHOTO COJICPKAHUS
MyTEeM CHCTEMHOI0 aHaJn3a MOJIOKCHUN 3aKOHOATeIbCTBA U BBISBJICHUS MPOOEIOB B 3aKOHOAATEIHHOMN
Oazse.

Teopemuueckaa 3HauumMocms padomusl COCTOUT B IIPOBEIEHUN KOMIUIEKCHBIX .MHOTOIUTAHOBBIX U
MEXIUCITUTUIMHAPHBIX UCCIIEOBaHUH, 110 MPOOIeMaM OTUYXICHUS HMYIIECTBA, C EIbI0 TOXU3HEHHOTO
COJIepKaHusl, TIPH B3aUMOJICHCTBUH C APYTHMHU WHCTHTYTAMH TPAKJAHCKOTO TpaBa, CEMEHHOro Ipasa,
TpaXJIaHCKOTO Tporecca M T.n. BaXHOCTh 3TOi poOOTHI 3aKIIOYAETCs B HAKOMJIEHHH OTPOMHOTO
KOJIMYECTBA TEOPETUIECKOTO M MPAKTHIECKOTO Marepuaina. [t pa3BUTHS KOMIUIEKCHBIX M aKTYyaJIbHBIX
HaNpaBleHUH TpaBa WHCTUTYTA OTUYXACHUS HWMYIIECTBA C LENbI0 MOXKXU3HEHHOTO COJEpIKaHus,
MIPETYCMOTPEHHBIX TMOKU3HEHHOTO COJISPIKaHMsI B B paMKaX IpaKJaHCKOTO IIpaBa.

Ilpuknaonoe 3nauenue padomol ONPENEIACTCS HAYIHOW HOBU3HOM, aKTYalTbHOCTBHIO M OOITUMU
3aKJTFOYEHUSIMH K KOTOPHIM MBI NpUNuId. PaboTa oTpakaeT OOIIECTBEHHBIE OTHOIIECHUS CBS3aHHBIE C
WHCTUTYTOM OTYYXICHHUS WMYIIECTBA C IEIBI0 MOXHU3HEHHOTO COJCpP)KaHUS, YTO HECOMHEHHO OyneT
CIOCOOCTBOBaTh IMPABHWIIBHOMY TPUMEHEHHIO 3aKOHOJATENbCTBA KAaK YYaCTHUKAMH TI'PaKJIaHCKO-
MPAaBOBBIX OTHOIICHWH, TaK W Cy/NeOHBIMU HHCTAHIMSAME, PAacCMaTPHUBAMOIIMMH Jieja O NpPU3HAHUHU
CIEIOK 00 OTYYKICHHS UMYIIECTBA C IENBI0 MOXKU3HEHHOTO COIeP KaHUS HEIeHCTBUTEILHBIMU.

BHenpenne Hay4HBIX pe3yJIbTATOB: HaXOAWUT CBOE OTPaXEHHWE B TOM, YTO PEKOMEHAALNU
CJIy’KaT B Ka4eCTBE OPUEHTHpPaA B IIpoLECCce pa3pabOTKU MCCIIE0BaHUs JOTOBOPHOIO IIpaBa B pa3paboTKe
JUJIAKTUYECKOTO MaTepuala, Opomrop U WHPOPMAIMOHHBIX MATEPHAIOB JUIS 3aWHTEPECOBAHHBIX JIHII,
JUIsi PA3BUBUTHS HABBIKOB COCTABIICHMS JOTOBOPOB OTYYXKJIEHUSA MMYIIECTBA C LEIBI0 MOKMU3HEHHOTO
conepkanus. llpenyoxeHuss Mo M3MEHEHWIO W JIOTOJIHEHHIO [ 'paxmaHckoro koxaekc PecrmyOmmku
MonyoBa, 6b1mH ipeioctaBiedsl MunnctepetBy FOctunmuu Pecrry6nmuku Mosnosa.



ANNOTATION

Talambuta Angela. ,, The institution of alienation of goods subject to life-long maintenance:
theoretical and practical aspects”. Thesis for obtaining scientific degree of Doctor of Laws.
Specialty: 553.01 - Private law (civil law), Chisinau, 2016

The structure of the thesis: introduction, four chapters, conclusions and recommendations,
bibliography of 229 titles, 147 pages of basic text, annexes. The results are published in 11 scientifically
papers.

Key words: the institution of alienation of goods subject to life-long maintenance, the civil legal
act, effects of the contract, principles of good faith, beneficiary, acquirer.

Field of study: This paper presents a scientific study, theoretical and practical, on the determination
of the concept, identifying the role and place of organization provided the transfer of property
maintenance for life.

Goals and objectives of the thesis. The thesis aims to formulate the concept institution transfer of
property provided maintenance for life to highlight difficulties in practice, as well as providing solutions in
this regard to prevent various incidents that would affect the validity of disposal of goods or would impede
law parties to acquire the assets disposed. Achieve your goal involves the following objectives: analysis of
national legislation regulations to establish the aims of the institution addressed legal matters of alienation of
goods provided maintenance for life; particularities research contract on the alienation of real life
maintenance provided to determine the correct application of rules of substantive law concerning the
conditions of form and substance of the contract for disposing of goods provided maintenance for life.

The scientific novelty and originality of the paper is one of the first attempts scientific analysis of
large and complex institution alienation Property provided maintenance for life in the perimeter doctrine of
domestic civil law formulate the concept institution transfer of property provided maintenance for life ,
which determined the nature, substance and content of the legal institution of civil law.

The important scientific problem addressed consists in determining and the scientific foundation
of the institution of alienation of goods subject to life-long maintenance by systemic substantiation of the
institution of disposal of goods provided maintenance for life individualization obscurities doctrinal and
legal contained in national legislation governing the legal institution of alienation Property provided
maintenance for life, filling voids doctrinal some topics and solutions analytical nature in matters of the
institution addressed.

The theoretical significance of the paper is to research complex, multi-aspect and interdisciplinary
problems of disposal of goods provided maintenance for life, identifying interference with other actors in
civil law, family law, civil procedure, etc.

The importance of the paper lies in the accumulation of vast material theoretical and practical to
develop ways current and complex legal institution of disposal of goods provided maintenance for life in
civil law, formulation and characterization of specific features of the institution of disposal of goods
provided maintenance for life in civil law.

The applied value of the thesis consists the scientific novelty, timeliness and overall conclusions
that was reached. The work aimed at social relations related institution provided the transfer of property
maintenance for life, including the place and its role in contemporary legal system.

Implementation of scientific results: is reflected by the fact that the recommendations serve as a
landmark in the development course of study contract law in developing textbooks for students and
graduates, brochures and information material for the persons concerned to develop their skills of drawing
up contracts of alienation of goods provided lifetime maintenance without gaps and inconvenience. Their
value analytical ferenda law proposals were submitted to the Ministry of Justice of the Republic of
Moldova to be introduced some changes and additions to the Civil Code of the Republic of Moldova.
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INTRODUCERE

Actualitatea si importanta problemei abordate

Abordarea temei privind institutia juridica a instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd este impulsionatd de evolutiile sociale, economice si tehnologice, cresterea spectaculoasa a
schimbului si comertului cu bunurile din proprietatea privatd. Pe parcursul dezvoltarii societatii
Institutia data a atras atentia multor juristi teoreticieni i practicieni precum si legiuitorului.

Institutia instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd nu este relativ noud in
dreptul civil al Republicii Moldova. Actualitatea si importanta problemei abordate este
determinatd de cresterea utilizarii ei tot mai frecvente in viata sociala. Este foarte vizibil faptul ca
astazi unele paturi sociale intalnesc tot mai multe greutdti in viata cotidiana. Astfel, reiesind din
situatia vulnerabila a bolnavilor, pensionarilor si invalizilor, care au pensii mici $i necesitd o
ingrijire mai decentd dar nu dispun de mijloace financiare suficiente insd au in proprietate bunuri
de pret (spatiu locativ, terenuri de pamant alte bunuri imobile si mobile), pot recurge la
instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Pentru legiferarea relatiilor de instrainare
ei pot utiliza contractul care este reglementat de art. art. 839-846 Codul civil al Republicii
Moldova [49].

Practica insd ne aratd ca institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata nu
este atat de explicitd si adesea organele abilitate cu functia de legiferare si autentificare a acestor
contracte, cum ar fi notarii [123], secretarii administratiei publice locale[126] s.a., recurg la
incheierea contractului de donatie, ori la intocmirea incorectd a contractului de instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Actualitatea temei este vaditd si prin aceea cd institutia de instrdinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata prezinta interes deosebit in activitatea practica, iar contractul care-i
sta la baza este unul complex si dispune de particularitati specifice, caracteristice numai lui. Prin
continutul prezentei lucrari, ne propunem sa tratdim problemele enumerate atat sub aspect
teoretic, cat si practic, in asa fel ca prezenta lucrare sa poata fi perceputa ca un reper in aplicarea
institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.

Actualitatea §i importanta problemei abordate reiese si din necesitdtile practicii sociale,
judiciare si de stat, aceasta fiind rezultatul unei cercetdri de stricta specialitate abordand o
problematica relativ nouad, tratata numai fragmentar in cursurile universitare sau in diferite studii
si articole.

Scopul si obiectivele tezei

Scopul prezentului studiu rezida in formularea conceptului institutiei instrainarii de bunuri
cu conditia intretinerii pe viata pentru a evidentia dificultatile in activitatea practica, precum si in

oferirea unor solutii in acest sens pentru a preveni aparitia diferitelor incidente ce ar afecta
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valabilitatea 1instrainarii bunurilor sau ar ingradi dreptul partilor de a dobandi bunurile

instrainate. Intru realizarea acestui scop, ne-am propus si apreciem aportul inaintasilor in materia

instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata cuprinse in monumentele doctrinare ale
clasicilor dreptului civil si sa ajustam aceste investigatii la reglementarile actuale pentru a putea
oferi unele solutii de imbunatatire a cadrului legal national in domeniu.

Totusi, orice comunicare stiintificd, oricat de generale ar fi tezele cuprinse in ea, nu-si
poate, credem noi, atinge scopul fard o apropiere, chiar sumard, asupra unor concepte si
contracte speciale. Astfel, aici vor fi analizate particularitatile elementelor institutiei privind
intretinerea, fie cd vizeaza direct sau indirect institutia ce face obiectul prezentului studiu, cel de
instrainare, intrucat acesta este unul din efectele principale pe care le produce actul juridic supus
analizei. Tot aici, se va face o paralela intre obligatia legala de intretinere, impusa, in special,
prin reglementarile dreptului familiei, legislatiei de protectie sociala si obligatia contractuald de
intretinere in contextul legislatiei civile si practicii judiciare In vederea identificarii elementelor
ce leaga aceste notiuni dar si pe cele care le disociaza, etc. Prin intermediul acestei lucrari vom
incerca sd formulam conceptul institutiei instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata din
dreptul civil care are mai multe particularitati ce o evidentiaza de alte institutii similare ale
dreptului civil, precum si ale altor ramuri de drept ce o face si mai importanta.

Atingerea scopului propus presupune realizarea urmatoarelor obiective:

- formularea conceptului institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata,
pentru a stabili natura juridica a acesteia;

- analiza reglementarilor legislatiei nationale in domeniul institutiei abordate pentru a stabili
finalitatile juridice in materie de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata;

- analiza notiunilor legale si a celor doctrinare in scopul individualizarii celor mai esentiale
elemente definitorii ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, fara
de care aceasta institutie nu si-ar putea produce efectele scontate;

- cercetarea particularitatilor contractului privind Instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata, pentru a stabili corectitudinea aplicarii normelor de drept material referitoare la
conditiile de forma si de fond ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata;

- cercetarea si evidentierea efectelor contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, elucidate prin prisma unor prevederi legale din legislatia civila a fostelor
republicii sovietice si a unor state europene, urmarind a stabili gradul de perfectiune a operei
legislative nationale in raport cu legislatia statelor europene;

- evidentierea carentelor si lacunelor existente in cadrul legal ce reglementeaza institutia

instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, in scopul elaborarii unor propuneri de
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lege ferenda cu caracter doctrinar si legal in vederea perfectionarii si eficientizarii legislatiei
in domeniul vizat.

Consideram necesar, sd venim cu o cercetare stiintifica competenta pentru o explicatie mai
aprofundata asupra acestei probleme, incepand cu analiza institutiei de instrainare, intretinere in
contextul contractului nominalizat prevazut in Codurile civile din tara si din alte state, precum si
a doctrinei si practicii judiciare de specialitate.

Noutatea stiintifica a rezultatelor obtinute

Caracterul novator al rezultatelor obtinute este determinat de faptul cd prezenta lucrare
constituie una dintre primele cercetari ample din domeniu, ce abordeaza institutia instrainarii de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata in Republica Moldova. Prin studiul dat se realizeaza nu
pur si simplu un exercitiu teoretic, dar se intreprind masuri de corelare cu practica si stabilirea
orientarilor de dezvoltare a acestora. Pe acest suport, au fost formulate mai multe concluzii si
recomandari, in vederea perfectionarii si modificarii continue a legislatiei in vigoare.

Elementele de noutate stiintifica constau in urmatoarele:

- formularea conceptului institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, prin
care s-a determinat natura, esenta si continutul acesteia ca institutie juridica de drept civil,

- identificarea particularitatilor notiunii de intretinere in contextul temei abordate in cadrul
dreptului civil precum si evidentierea caracterelor specifice ale bunurilor ca obiecte de drept
civil, utilizate la instrainarea lor cu conditia intretinerii pe viata;

- determinarea conditiilor specifice de incheiere, executare si ale efectelor unui contract de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd precum si identificarea caracterelor
specifice ale contractului analizat;

- examinarea particularitatilor contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd fatd de contractele asemanatoare precum si cu cele de instrainare a bunurilor cu
conditia Intretinerii pe viata reglementate de legislatia din tara si din alte state;

- aprecierea cadrului normativ si cel practic a institutiei instrainarii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd in Republica Moldova cu evidentierea impedimentelor si indicarea
perspectivelor de dezvoltare.

Problema stiingificd importanta solutionata consta in formularea conceptului,
determinarea rolului si locului institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata in
cadrul dreptului civil, individualizarea obscuritatilor doctrinare si legale cuprinse in legislatia
nationala ce reglementeaza institutia juridica a instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata, in completarea golurilor doctrinare cu unele subiecte §i solutii cu caracter analitic in
materia institutiei abordate, precum si inaintarea unor propuneri de lege ferenda menite sa

inlature inadvertentele legale depistate.
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Importanta teoretica deriva din insati denumirea temei - ,,Instituia instrainarii bunurilor
cu conditia intretinerii pe viata: aspecte teoretico-practice”, ce are o importanta metodologica la
investigarea si dezvoltarea conceptului institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe
viatd. Rezultatele investigatiilor realizate in cadrul acestei lucrari vin sa justifice valoarea
analiticd a lucrarii pentru doctrina nationald, si la utilitatea practicd a rezultatelor obtinute
precum si la posibilitatea implementarii acestora in activitatea didactica, legislativa, In practica
precum si in jurisprudenta nationala.

Importanta teoretica a lucrarii consta in acumularea unui vast material teoretic si practic
pentru dezvoltarea unor directii actuale si complexe de drept a institutiei instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata in cadrul dreptului civil, formularea si caracterizarea caracterelor
specifice ale institutiei instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata in cadrul dreptului
civil; trasarea unor noi perspective asupra cadrului teoretico-practic privind contractul de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Valoarea aplicativa a lucrarii este determinatd de noutatea stiintifica, actualitatea si
concluziile generale la care s-a ajuns. Lucrarea vizeaza relatiile sociale legate de institutia
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, inclusiv locul si rolul acestuia in sistemul
de drept contemporan.

Conturarea modalitatilor de solutionare a problemelor complexe legate de institutia
instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata a fost posibila prin cercetarea unui ansamblu
de idei si opinii de reald valoare stiintifica, care au fost expuse in literatura de specialitate
autohtona si straina. Toate aceste idei isi gasesc o anumitd abordare in cadrul formarii pozitiei
stiintifice a lucrarii, care capdtd un rol important si diferit de opiniile exprimate anterior.

Aplicativitatea acestei lucrari constd in urmatoarele:

- activitatea stiintifica - conceptiile stiintifice expuse in continutul tezei pot fi utilizate
pentru cercetarea stiintifica ulterioara a institutiei date;

- activitatea didactica - ca sursa de reper pentru domeniul institutiei instrainarii bunurilor
cu conditia intretinerii pe viatd in cadrul dreptului civil si pentru un eventual masterat de
profesionalizare in domeniu, dar §i pentru pregitirea specialistilor ce au o implicatie directd la
intocmirea si realizarea contractele instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata;

- activitatea practica — concluziile si recomandarile pot fi importante ca material de
interpretare si orientare a aplicarii legislatiei in vigoare si realizarii atributiilor institutiei
instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in cadrul dreptului civil;

- procesul de legiferare - la elaborarea proiectelor de modificare si completare a Codului

civil al RM si a altor acte normative.
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In Republica Moldova nu existd monografii ce ar aborda problema institutiei instrainarii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd in cadrul dreptului civil. Prezenta lucrare vine sa
suplineasca lacuna vizata.

Aprobarea rezultatelor stiintifice. Lucrarea a fost elaboratd in cadrul Institutului de
cercetari juridice si politice a Academiei de Stiinte din Republica Moldova, unde a fost analizata
si prezentata spre sustinere conform procedurilor regulamentare.

in acelasi timp, unele dintre aspectele supuse cercetarii in cadrul prezentei lucrari au fost
elucidate in articole publicate in revistele de specialitate, altele fiind discutate in cadrul
simpozioanelor si conferintelor stiintifice nationale si internationale. Principalele teze ale lucrarii
sunt incluse in publicatiile realizate de autor in:

- Esenta, natura si continutul institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata
— ca institutie de drept civil;

- Analiza problematicii privind institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata prin prisma materialelor stiintifice publicate de autori autohtoni precum si a legislatiei
in vigoare;

- Analiza investigatiilor stiintifice in materia institutiei instrainarii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata in doctrina Republicii Moldova si a altor state;

- Specificul rezolutiunii sau rezilierii contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata;

- Insemnitatea si particularitatile bunurilor aflate in proprietate privati la incheierea
contractului privind instrdinarea lor cu conditia intretinerii pe viata,

- Peculiarities of property when entering into contract on alienation thereof providing
perpetual maintenance.

Suportul teoretico-metodologic al cercetarii

Pentru realizarea obiectivelor prezentului studiu au fost utilizate numeroase surse teoretice,
legislative, solutii din practica judiciard nationald §i cea strdind, precum si unele dosare din
practica judiciara privind institutia instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Baza teoretico-normativd a investigatiei au constituit-o: Constitutia Republicii Moldova
[47], Codul civil al Republicii Moldova [49], Codul familiei al Republicii Moldova [51], Codul de
procedura civila al Republicii Moldova [50], Legea Republicii Moldova cu privire la notariat
[123], Legea Republicii Moldova privind administratia publica locala [126], Legea Republicii
Moldova cu privire la pretul normativ de vanzare-cumpdrare a pamantului [129], Legea
asistentei sociale a Republicii Moldova [127], Codul civil al Republicii Azerbaidjan[198], Codul
civil al Republicii Lituaniene [199], vechiul si noul Cod civil Roman [53], Codul civil al
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Federatiei Ruse [203], Codul civil al Frantei [132], Codul civil al Germaniei [96], Codul civil al
Georgiei [201], Codul civil al Ucrainei[200].

Ca suport doctrinar la realizarea obiectivelor prezentei lucrari au servit numeroase surse
doctrinare ale autorilor autohtoni si ale celor straini, cum ar fi: Gh. Avornic[3], A. Blosenco [20],
A. Biesu [17], S. Baesu [12], I. Bitca [25], Gh. Chibac [61], E. Cojocari [54], D. Cimil [43], O.
Cazac [31], V. Cebotari [39], A. Chisari [64], O. Chelaru [68], I. Trofimov [179] (Republica
Moldova), Gh. Comanita [45], M. Costin [46], D. Macovei [134], L.C. Stoica [161], C. Statescu
[162], D. Chirica [66], F. Deak [71], I. Dogaru [95], P. Filipescu [101], B. Florea [102], D.
Florescu [103], R. Motica [140], R. Nitoiu [148], L. Pop [151], S. Raluca [153], M. Tabaras
[164], C. Toader [177], I. Urs [184] (Romdnia), M. W. Bparuuckuii [195], O.C. Hodde [207],
B.I1. I'pudanos [204], B. Hukutun [219], C.B. Harapor [218], E. Mopynosa [214], II. C.
denoceeB [225], E.U. Hukudopora [220], JI.B. I'yceitnosa [205], E.JI. 3abapuyk [206], S1.A.
Knrounukosa [209] (Federatia Rusa), M. Carbonnier [35], J. Ghestin [106], D. Ferrand [98],
(Franta) etc.

Sumarul compartimentelor tezei

Teza de doctor este structurata dupa cum urmeaza:adnotari (in trei limbi), lista abrevierilor,
introducere, patru capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie, anexe si CV,
compartimente care au fost intocmite conform exigentilor regulamentare stabilite pentru aceasta
categorie de lucrari.

In Introducere sunt abordate unele aspecte generale ale tematicii ce vin sa justifice
actualitatea subiectelor investigate, este concretizat gradul de cercetare ale acestora, fiind
specificate: baza empirica, scopul si obiectivele pretinse de autor, inovatia stiintifica a
investigatiilor realizate, valoarea teoretica, utilitatea practica a lucrarii pentru doctrind si pentru
jurisprudenta nationala, precum si unele precizari ce tin de aprobarea rezultatelor acestei
investigatii.

In Capitolul 1 - Stabilirea situatiei in domeniul instriinirii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata si identificarea problemelor de cercetare — se evidentiaza viziunile
cercetatorilor stiintifici din domeniul institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata, accentuand diferite opinii referitoare la institutia cercetatd, cuprinzand monografii,
manuale, articole si alte studii analitice ale doctrinei nationale si ale celei straine, in care au fost
abordate, direct sau tangential unele subiecte ce vizeaza tematica prezentei lucrari.

In acest capitol sunt luate in vizor diversele opinii doctrinare care au servit drept punct de
reper la stabilirea gradului de cercetare a diferitelor subiecte in materia institutiei instrainarii de
bunuri, in urma carora am formulat propriile concluzii. Deoarece, potrivit conceptului sau

structural, tematica investigatiei are un caracter prea general, prin analiza situatiei in domeniu am
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incercat sa dam o apreciere unor opinii doctrinare autohtone si straine, precizand in acest sens
gradul de acoperire a lacunelor existente in literatura de specialitate autohtona.

Un loc deosebit in cuprinsul Capitolului 1 se atribuie eseurilor analitice asupra obiectivelor
propuse de noi, prin intermediul carora se reflecta cele mai importante aspecte ale institutiei
instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd analizate in ordinea corespunzatoare
conceptului structural al lucrarii. La elucidarea situatiei stiintifice a institutiei instrainarii de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata, au fost efectuate unele sinteze desprinse din contextul
diferitelor opinii doctrinare si al reglementarilor legale, afirmand cu certitudine ca mai exista
rezerve neexplorate in ceia ce priveste investigarea problemei ce vizeaza institutia instraindrii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Capitolul 2 - Conceptul institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe
viatd, ca institutie de drept civil este dedicat formularii conceptului, genezei si evolutiei
institutiei Instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd, stabilirea naturii juridice a
acesteia, inclusiv caracterele specifice si particularitatile acestei institutii. Ar fi incomplet studiul,
daca nu s-ar face o analiza asupra notiunilor esentiale ce determina domeniul respectiv. Pentru
aceasta s-a utilizat si un studiu istoric asupra problemei. In rezultat, am creat conceptul institutiei
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, analizeaza particularitatile unor elemente
specifice acestei institutii cum ar fi Instrainarea, intretinerea, bunurile utilizate pentru Instrainare,
etc.

In stabilirea particularitatilor institutiei, a fost cercetat atat cadrul legal national, cat si cel
international. S-a atras o atentie deosebitd asupra continutului institutiei instrainarii. Concluzia
spre care am tins sa ajungem, porneste de la ideea cad reglementarea institutiei instrainarii de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata, nu trebuie privitd ca o simpla institutie de drept civil, dar
ca o forma de reglementare specifica, structurata, bazatd spre implementarea si realizarea
eficace.

in Capitolul 3 - Particularitiitile contractului privind instriinarea bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata se efectueazd o investigatie aprofundatd a contractului de
instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata.

In continutul acestui capitol sunt descrise, de asemenea: caracterele juridice specifice ale
contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd; valentele juridice ale
contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd de alte contracte care
prezintd caracteristici asemandtoare; au fost determinate particularitatile partilor la contractul de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata; s-a analizat statutul legal al beneficiarului
in contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd; s-a analizat statutul legal

al dobanditorului in contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, inclusiv
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obiectul contractului dat; forma si termenul contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata.

Capitolul 4 - Efectele contractului de instriainare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata: aspecte comparative - este consacrat efectelor ce survin prin realizarea contractului si
dispun de particularitati specifice. Pentru realizarea acestui scop, s-a efectuat o analiza a
efectelor contractului dat; a obligatiunilor beneficiarului si a dobanditorului in contractul de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. O atentie deosebita s-a acordat studiului
asupra drepturilor beneficiarului si dobanditorului in contractul analizat. S-au evidentiat
rezolutiunea si rezilierea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
care sunt foarte discutabile in doctrind. In lucrare a fost analizatd si incetarea contractului de
instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd. Se ajunge la concluzia ca, sub aspect
practic, la intocmirea contractului dat, partile nu sunt bine informate vis-a-vis de efectele
rezultate la realizarea acestuia.

Concluziile generale si recomanddrile contin o sinteza a celor mai importante probleme
ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata care, potrivit cadrului legal
nedesavarsit national, ar putea genera unele dificultati in practica notariald si in cea judiciara.
Sinteza este insotita de unele recomandari in forma de propuneri de lege ferenda, ce vin sa

imbunatateasca legislatia nationala si sa completeze doctrina autohtona cu unele subiecte noi.
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1. STABILIREA SITUATIEI iN DOMENIUL INSTITUTIEI
iNSTRAINARII BUNURILOR CU CONDITIA INTRETINERII PE
VIATA S| IDENTIFICAREA PROBLEMELOR DE CERCETARE

Capitolul de fata contine analiza materialelor stiintifice referitoare la institutia Tnstrainarii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata publicate in Republica Moldova, in Romania, Rusia si
in alte state.

1.1. Reglementarile privind institutia instrainarii bunurilor cu conditia

intretinerii pe viata in legislatia Republicii Moldova si a statelor striine

Cercetarea institutiei instrainarii bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata implicd un studiu
al reglementarii legislatiei in vigoare pe teritoriul Republicii Moldova. La moment, normele
juridice ce reglementeaza institutia datd se regasesc in Codul civil al Republicii Moldova si alte
acte normative, cel fundamental fiind bineinteles reprezentat de Constitutia Republicii Moldova

Pe plan intern, Constitutia Republicii Moldova, adoptata la 29 iulie 1994, (in continuare
Constitutia RM) include proprietatea privata in drepturile fundamentale ale omului (art.46), ce
proclama principiile fundamentale privind proprietatea si anume - conform art. 9 din Constitutia
RM:

- proprietatea este publica si privata. Ea se constituie din bunuri materiale §i intelectuale;

- proprietatea nu poate fi folosita in detrimentul drepturilor, libertatilor si demnitatii omului
[47, art. 9].

Dreptul de proprietate privata, precum si creantele asupra statului sunt garantate. Nimeni
nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta
si prealabila despagubire [47, art.46 (1)].

In oricare sistem unde dreptul de proprietate este garantat prin Constitutie, momentul
crucial pe care 1l infruntd adjudecarea constitutionala este selectarea dintr-0 varietate de decizii
regulatorii cu caracter re-distributional, dupa cum acestea afecteaza direct sau indirect dreptul de
proprietate [5, p.35].

Pornind de la cele expuse, am putea defini dreptul de proprietate ca fiind acel drept
subiectiv ce conferd titularului exercitarea in putere proprie si in interes propriu a atributelor de
posesie, folosinta si dispozitie asupra bunurilor sale in limitele determinate de lege [107, 43].

Conceptul institutiei nstraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata nu a fost univoc
interpretat si Inteles pe parcursul diverselor perioade istorice. Aceasta stare de lucruri isi gaseste

explicatia mai Intdi de toate in faptul cd exista un spectru foarte larg de probleme ce trebuie
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solutionate ca premisa a formuldrii §i determindrii unei viziuni concrete asupra contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, vis-a-vis de dezvoltarea social-economica
a tarii.

Este limpede, ca algoritmul de cautare a raspunsurilor la Intrebarile ce preocupa specialistii
de domeniu, dar si continutul si caracterul raspunsurilor aflate, depinde interpretarea normelor in
vigoare.

in Republica Moldova relatiile sociale cuprinse in institutia “intrefinerii” au fost
reglementate initial de Codul civil al Republicii Sovietice Socialiste Moldovenesti adoptat in 26
decembrie 1964 (in continuare Codul civil al RSSM) [48].

in continutul Codului civil al RSSM, instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
se referea de fapt doar la un singur bun si anume a casei de locuit care se intdlnea pe acele
timpuri in calitate de bun aflat in proprietatea personala. Insa practic aproape nu se recurgea la
aceasta institutie din simplu motiv, ca foarte putini cetatenii dispuneau de aceastd proprietate
personala [171, p. 236].

Conform art. 445 Cod civil al RSSM, in baza contractului de instrainare a unei case de
locuit cu conditia intretinerii pe viatd, o persoand inaptd de muncd din cauza varstei sau in
legdturd cu starea sanatatii (transmitdtor) transmite in proprietate unei alte persoane (dobanditor)
o casd de locuit sau o portiune de casd, in schimbul careia dobanditorul se obligd sd procure
transmitatorului, pana la moartea acestuia, asigurare materiald in naturd — locuintd, hranad,
ingrijire si ajutorul necesar [49].

La 6 iunie 2002 Parlamentul Republicii Moldova a aprobat un nou Cod civil al Republicii
Moldova, in vigoare de la 12.06.2003, gratie caruia aceasta institutie, prin intermediul
contractului de instrainare de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd a primit o reglementare mai
ampla. In capitolul IV din Titlul 11l Codului civil al Republicii Moldova din 2002 sunt cuprinse
reglementarile privind contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata. Aici,
sunt prevazute opt articole ce reglementeaza expres aceasta institutie [171, p. 236].

Prin prisma art. 839 Codul civil al RM se consemneaza ca, in baza contractului de
instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, o parte (beneficiarul intretinerii) se obliga
sa dea celeilalte parti (dobanditor) in proprietate un bun imobil sau mobil, iar dobanditorul se
obliga sa asigure beneficiarului intretinerii in natura — locuinta, hrana, ingrijire si ajutorul
necesar pe timpul cat va trai, precum §i inmormdntarea.

Potrivit reglementarilor actuale, bunul transmis de beneficiar poate fi atat mobil cat si
imobil, spre deosebire de Cod civil al RSSM, care prevedea posibilitatea instrainarii in schimbul

intretinerii doar a unei case de locuit.
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Legea obligd dobanditorul intretinerii sd asigure beneficiarului locuintd, hrand, ingrijire si
ajutorul necesar in timpul vietii, precum si inmormantarea la deces.

Scopul partilor este reciproc si constd in dobandirea dreptului de proprietate asupra unui
bun in schimbul intretinerii pe viata. In aceste aspecte se reflecta si destinatia acestui contract.
Un deosebit interes contractul de Intretinere pe viata reprezintd pentru oamenii in etate, bolnavii,
invalizii, pensiile si indemnizatiile carora nici pe departe nu acopera necesitatile de viatd. Aceste
persoane, avand posibilitate de a incheia un asemenea contract, sunt asigurati cu cele mai
importante conditii de viata pana la deces [61, p. 469].

In special, merita atentie faptul ca legea nu stipuleazi careva restrictii fatd de beneficiarul
intretinerii, n aceasta calitate poate fi orice persoana fizica, care dispune cu titlu de proprietate
de un bun imobil sau mobil si care poate servi drept obiect al acestui contract.

Norma articolului dat, prin alin. 2, admite pluralitatea partilor. Astfel, in cazul pluralitatii
de parti obligatia de intretinere este indivizibila si se aplica regulile generale ale contractului de
intretinere pe viata.

Legiuitorul, in alin.3 al articolului comentat stipuleaza ca intretinerea este un drept pur
individual si inalienabil. Din aceste considerente creanta de intretinere nu poate fi transmisa unei
alte persoane si nici urmarita de creditori.

Referitor la forma contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata,
legislatorul a stipulat un criteriu, ludnd in consideratie obiectul, scopurile partilor, termenul
contractului. Astfel, art. 840 din Codul civil al RM prevede forma scrisa a contractului care se
aplica indiferent de obiectul contractului, insd dacd obiectul acestui contract este un bun pentru
instrdinarea caruia se cere respectarea formei autentice, atunci contractul se incheie in forma
autentica.

Un temei pentru modificarea contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii
pe viata (art. 841 Codul civil al RM), poate servi abaterea dobanditorului de la obligatia sa de
baza de a-i presta beneficiarului intretinere n natura. Doar beneficiarului intretinerii 11 poate
apartine initierea schimbarii formei de intretinere, iar ca temei poate servi neexecutarea de catre
dobanditor a obligatiilor contractuale.

Pentru a proteja interesele patrimoniale ale beneficiarului, art. 842 Codul civil al RM
stipuleaza doua garantii: prima garantie consta in stabilirea interdictiei de instrainare a bunului
transmis de beneficiarul intretinerii pe durata vietii acestuia, iar a doua in stabilirea gajului sau
altor grevari a obiectului contractului numai cu acordul beneficiarului intretinerii.

Pieirea bunului nu 1l degradeaza pe dobanditor de obligatiile pe care si le-a asumat in baza
de contract — prevede art.843 Codul civil al RM. Dobanditorul devine proprietarul bunului

transmis la incheierea contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata. Prin
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aceasta norma, legislatorul prevede inca o garantie de asigurare a intereselor patrimoniale ale
beneficiarului intretinerii, deoarece el isi pastreaza dreptul la intretinere in cazul pieirii obiectului
contractului.

In contextul studiului nostru, un interes mai pronuntat il comporti compartimentele
consacrate efectelor contractului de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viata.
Datorita cadrului normativ relativ restrans in domeniul dat, evidentiem temeiurile incetarii (art.
846 Codul civil al RM) si rezolutiunii (art. 844-845 Codul civil al RM) contractului de
instrainate a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Din continutul acestei norme rezulta, ca dreptul dobanditorului poate fi reziliat in cazul
vointa lui, si respectiv, dreptul beneficiarului intretinerii poate fi reziliat doar in cazul cand
nerespectarea obligatiilor contractuale depind de insusii dobanditor [31, p. 114].

Conform art. 846 din Codul civil al RM, la decesul dobanditorului, drepturile si obligatiile
lui trec la succesorii lui. Prezenta norma stipuleazd o regula noud care nu era cunoscutd in
legislatia nationald veche, si anume posibilitatea aplicdrii succesiunii de drept in cazul decesului
dobanditorului.

Desi legea nu prevede expres, considerdm cd neexecutarea obligatiei de predare a bunului
de catre beneficiar s-au existenta viciilor ascunse reprezintd o neexecutare esentiald a
contractului, care ofera dobanditorului dreptul de a cere rezolutiunea [60, p. 101].

In legislatia din Romdnia, institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata
este reglementatd, de actualul Cod civil al Romaniei din 2011 [52] (in continuare CCR), prin
intermediul normelor de drept ce reglementeaza separat, contractul de intretinere. CCR defineste
acest contract stabilind criteriile care il delimiteaza de alte raporturi asemanatoare si ii determina
specificul att in ceea ce priveste conditiile de fond, cat si in ceea ce priveste efectele. In CCR
contractul de intretinere are o reglementare proprie in Capitolul XVIII — ,,Contractul de
intretinere”, din Titlul IX — ,, Diferite contracte ”, Cartea a V-a — ,, Despre obligatii”, art. 2254 —
2263. Articolul 2254 din CCR reglementeaza notiunea contractului de intretinere, astfel: ,,(1)
Prin contractul de intretinere o parte se obligd sa efectueze in folosul celeilalte parti sau al unui
contract nu s-a prevazut durata intretinerii ori s-a prevdazut numai caracterul viager al acesteia,
atunci intretinerea se datoreaza pentru toatd durata vietii creditorului intretinerii” [52]. Prin
urmare, astfel cum era interpretat pana acum in practica, contractul de intretinere, era acel
contract prin care o parte instrdina un bun al sau, in schimbul obligatiei asumate de catre
dobanditor de a o intretine, fapt care in principal presupune, efectuarea de cétre debitorul

obligatiei de intretinere a unor prestatii in natura — asigurarea intretinerii — persoanei: asigurarea
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hranei, medicamentelor, asistentei medicale etc. si chiar, in contract era prevazut, suportarea
unor costuri, eventuale, cu interventii medicale, asigurarea unei persoane care sa Insoteasca
temporar, sau chiar permanent, dupi caz, creditorul intretinerii [189, p.140]. in, intinderea
obligatiei de intretinere este prevazuta la art. 2257 in CCR, astfel: “(1) Debitorul intretinerii
datoreaza creditorului prestatii stabilite in mod echitabil tindndu-se seama de valoarea capitalului
si de conditia sociald anterioara a creditorului. (2) Debitorul este obligat in special sd asigure
creditorului hrand, imbracaminte, incaltiminte, menaj, precum si folosinta unei locuinte
corespunzitoare. Intretinerea cuprinde, de asemenea, ingrijirile si cheltuielile necesare in caz de
boala” [52].

In ceea ce priveste caracterele contractului de intretinere ar trebui mentionate aspectele de
noutate aduse de CCR. Astfel, conform Codului civil Roman din 1864 [53], contractul de
intretinere era un contract cu titlu oneros, pentru ca o parte (instrdineaza un bun) urmarind sa
obtind in schimb o contraprestatie, egald cu intretinerea pe timpul cat va trdi, intretinerea
constand in hrana, imbracaminte, ingrijiri medicale si invers: partea care presteaza intretinerea se
obligd la aceasta urmarind, in schimb, un echivalent patrimonial constand in lucrul dobandit.
CCR ofera posibilitatea incheierii contractului de intretinere (precum si a contractului de renta
viagerd) si cu titlu oneros — art. 2243 | Renta viagerd poate fi constituitd cu titlu oneros, in
schimbul unui capital de orice natura, sau cu titlu gratuit i este supusa, sub rezerva dispozitiilor
capitolului de fatd, regulilor proprii ale actului juridic de constituire” [52]. in CCR din 1864,
aparea caracterul aleatoriu al contractului de intretinere, provenind din faptul ca partile nu
cunosteau exact sansele lor de pierdere sau de céstig la incheierea lui: o parte instrdineaza un
bun, astfel ca, atat ea, cat si cealalta parte stiau de la inceput doar intinderea prestatiilor la care se
obliga creditorul intretinerii; se mai stia ca cel ce presteaza intretinerea va face acest lucru pe tot
parcursul vietii creditorului. Insa, in actualul Codul civil Roman din 2011 acest aspect poate fi
precizat prin contract — intretinerea poate fi stabilitd pe tot parcursul vietii creditatului, in cazul
in care prin contract nu s-a prevazut durata Intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul viager al
acesteia (alin. 2, art. 2254 din CCR prevede ca daca prin contract nu s-a prevazut durata
intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul viager al acestuia, atunci intretinerea se datoreaza
pentru toata durata vietii creditorului intretinerii).

Conform Codului civil Roman din 1864, contractul de intretinere era in principiu, un
contract consensual, intrucat, pentru formarea lui valabila era necesar acordul de vointa valabil
exprimat al partilor; actualul CCR modifica acest aspect, dobandind contractul solemn, prin
impunerea formei autentice sub sanctiunea nulitatii absolute [153, p.12].

In Codul civil Roman din 1864, conditiile esentiale ale contractului de intretinere erau

prevazute in dispozitiile art. 948, conform carora, conditiile esentiale pentru validitatea unei
21



conventii sunt: capacitatea de a contracta, consimtamantul valabil al partii care se obligd, un
obiect determinat si o cauza licita [52]. Forma, in regula generala, nu era o conditie esentiala a
contractului de intretinere. Trebuie 1nsd precizat cd In mod exceptional, atunci cand lucrul
instrainat drept obiect al intretinerii era un imobil (un teren sau o locuintd ori o unitate
individuald) se cerea atat autorizatia prealabila de Instrdinare, cét si incheierea contractului de
intretinere in forma autentica. De asemenea, odatd cu intrarea in vigoare a Codului civil Roman
din 2011, contractual de intretinere devine un contract numit, ce are o reglementare proprie. In
Codul civil Roman din 2011 nu se face deosebire intre forma contractului de intretinere cand
lucrul instrdinat este un imobil si forma contractului de intretinere cand lucrul instrdinat este un
bun mobil [153, p.13]. Astfel, potrivit art. 2255 din CCR ,, Contractul de intretinere se incheie in
forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute”. Forma autenticd se impune datoritd
importantei actului datd de efectele produse fatd de parti ducand la iesirea din obligatiile
creditorului a unor bunuri de valoare mare si la grevarea patrimoniului debitorului pentru viitor
cu o obligatie ce poate depasi emolumentul cules. Pe langd conditia mai sus mentionatd, CCR
mai contine un element de noutate cu privire la conditiile de validitate. Astfel, apare o conditie
suplimentara de validitate atat in cazul contractului de intretinere, cét si in cazul contractului de
rentd viagera — acestea raman lipsite de efecte daca la data incheierii contractului creditorul
suferea de o boala din cauza cdreia a murit in 30 de zile de la acea data [52].

In concluzie, avand in vedere vidurile legislative care existau in continutul contractului de
intretinere, tinand seama de aplicarea neuniforma in practica judiciara a uneori dispozitii legale,
aceste modificari aduse prin Codul civil Roman din 2011 nu erau doar obligatorii, ci chiar
necesare, in vederea aplicdrii mai consecvente a legii.

Legislatia franceza este precursoarea genului respectiv de contract pentru intregul sistem
de drept continental. Contractul de intretinere este utilizat sub denumirea ,, bail a nourriture”,
ceea ce in traducere semnifica ,, inchirierea pentru hrand”. , Bail a nourriture” este similar
contractului de rentd viagera, insa, spre deosebire de acesta din urma, intretinatorul se angajeaza
sd asigure intretinutul cu produse alimentare. Necesitdtile intretinutului nu se limiteaza doar la
hrand, ci la tot ceea ce se include in mod ordinar in obligatiile alimentare in sens larg: locuinta,
ingrijirea personald, precum si cheltuielile de inmormantare [68, p. 38]. Noile modificari din 21
iunie 2014 aduse legislatiei civile Franceze reglementeaza prin prisma art. 1968-1983 doar
contractul de renta si renta viagera.

Vanzarea de imobile in schimbul unei rente viagere a fost mult timp destul de practicata
in Franta, caci ea satisfacea doud tendinte care, oricat de contradictorii ar fi, ambele, inrdddcinate
in temperamentul national: nevoia de securitate si cautarea speculei. Dar prelungirea duratei

vietii umane - uneori mai mult de 120 de ani — devine un factor de descurajare [137, p. 541].
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Spre deosebire de Republica Moldova in Germania, Olanda, Italia, Spania nu se
reglementeaza respectivul contract in legislatia civild, cu toate ca acesta dispune de aplicabilitate
practica. Contractul de instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viatd in aceste tari, face
parte din categoria contractelor nenumite.

Contine reglementéri privind instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii si Codul civil al
Azerbaidjanului din 1999. Aceste reglementari sunt prevazute in capitolul 48 destinat rentei in
care Instraindrile se fac doar sub conditia de platd a rentei care poate fi si pe viatd, dar nu si cu
intretinere [198].

Prezinta interes si reglementarile Codului civil al Republicii Lituaniene, adoptat la
23.01.1937, pus in aplicare in 1992, cu modificari esentiale din 29.08.2007 cu privire la
institutia data [199]. Astfel, in conformitate cu art. 2096-2106 din cod, aceastd institutie se
considerd institutia intretinerii, reglementata prin contractul de iIntretinere care poate fi atat
viager, cat si in baza de bunuri. Un loc important in cadrul reglementarilor este acordat calculelor
valorii atat a bunurilor ce servesc pentru intretinerea beneficiarului, cat si a bunurilor care vor fi
trecute 1n proprietatea privatd a Intretinatorului dupa deces. Valoarea intretinerii in bani, trebuie
sd fie transmisa cu cel putin un sfert de an beneficiarului, iar intretinerea in naturd trebuie sa fie
calculata si acordata cu cel putin o jumatate de an inainte [199]. Ca si in legislatia Republicii
Moldova, legiuitorul permite pluralitatea de parti, iar in caz de rezolutiune a contractului de
intretinere beneficiarul intretinerii nu este obligat sa intoarcad pretul intretinerii. Binevenit este
permiterea incheierii unui asemenea contrat in favoarea unei terte persoane, ceia ce nu se permite
in legislatia Republicii Moldova.

Codul civil al Ucrainei reglementeaza instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe
viatd, asemanitor cu prevederile Codului civil al RM. Capitolul 57 care se numeste ,, [ntretinerea
pe viatd” reglementeaza contractul de intretinere pe viatd cu privire la definirea acestuia,
drepturile si obligatiile partilor, obiectul contractului care poate fi in primul rand o casd sau o
parte a acesteia, orice bun mobil sau imobil de pret. Specific pentru aceste reglementdri sunt
prevederile cu privire la obligatia intretindtorului de a-1 asigura pe intretinut cu spatiu locativ,
precum si determinarea valorii banesti lunare a intretinerii [200]. Doctrina reflectd instrainarea
de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd in continutul manualelor si monografiilor de drept civil
[228, p. 238].

Nu putem sa trecem cu vederea legislatia civila din Georgia [201], unde contractul de
intretinere este reglementat prin prisma art. 537-541 intr-un paragraf aparte, si conform careia o
parte transmite o casd, un apartament sau un alt bun imobil cei apartine, in proprietate unei alte
parti, numit platitor de rentd, si care se obliga sa-1 intretind pe transmitator tot parcursul vietii cat
va trdl sau pe o tertd persoand indicatd de acesta. Laudabil este ca legiuitorul a prevazut nu
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numai intretinerea in locuinta, imbracaminte, hrana si ingrijire medicala, dar si valoarea minima
a Intretinerii pe luna - care nu poate fi mai mica de doua salarii minime stabilite de lege (art. 538
al. 3 din Codul civil al Georgiei).

Codul civil al Federatiei Ruse reglementeaza instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata, in cadrul contractului de rentd. Capitolul 30 care se numeste ,, Renta si instrainarea
bunului cu conditia intretinerii pe viata”, reglementeaza contractul de renta si de instrainare de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata, drepturile si obligatiile partilor, obiectul contractului care
poate fi, in primul rand, o casa de locuit, un teren orice bun imobil de pret. Specific pentru aceste
reglementdri sunt prevederile cu privire la obligatia Intretinatorului de a-1 asigura pe intretinut cu
spatiu locativ, precum si determinarea valorii banesti lunare a intretinerii [203, p. 242]. Din
cuprinsul capitolului respectiv s-ar deduce, in aparentd, independenta acestor contracte fata de
alte contracte civile. Insi, in actul normativ se face referintd doar la un singur contract - la
contractul de renta. Codul civil al Federatiei Ruse atribuie contractul de intretinere la una din
varietati ale contractului de rentd cu renta perpetud si cea viagera.

Spre deosebire de legislatia civila a Federatiei Ruse, Codul civil al RM reglementeaza
contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd ca contract de sine statator,
distinct de alte contracte civile. O parere contrara intalnim in doctrina autohtona. Se mentioneaza
ca, desi contractul de intretinere este reglementat in Codul civil al RM intr-un capitol separat,
acesta ramane a fi o varietate a contractului de renta [178, p. 127]. Nu sustinem aceasta opinie si
ne alaturam specialistilor autohtoni |. Mihalache si O. Chelaru care, mentioneaza ca desi
contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd are multe asemandri cu
contractul de rentd, intre ele persistd deosebiri majore si urmeaza a fi analizate ca contracte

distincte [68, p. 38].

1.2. Studiul investigatiilor stiintifice in materia institutiei instrainarii bunurilor cu

conditia intretinerii pe viata in doctrina Republicii Moldova si a altor state

Actualmente, analiza comparativd a situatiei in domeniul instraindrii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd, conform dreptului international diferd mult comparativ cu cateva
decenii in urma. $i aici situatia poate fi privita sub doud aspecte: in planul cercetarilor nationale
si in planul cercetarilor din alte state.

In planul cercetirilor in domeniu al altor state decat Republica Moldova, putem cu
certitudine afirma ca institutia analizatd reprezintd un subiect al unor dispute aprige ale
specialistilor in domeniu, gratie specificitatii acesteia. Printre acestea vom mentiona cu prioritate

studiile cercetatorilor rusi, romani, francezi etc.
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Cat priveste cercetarile nationale, literatura de specialitate autohtond, initial 1isi
fundamenta realizdrile pe stiinta juridica sovietica, care, din pacate, nu a atras o atentie deosebita
problemelor conflictuale in materia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viat. Insa, cu
adoptarea Codului civil al RM in vigoare de la 12.06.2003, au fost intreprinse unele tentative de
cercetare a domeniului dat conform dreptului international privat. Unghiul ingust al cercetarilor
in acest domeniu a servit imbold pentru realizarea prin lucrarea datd a obiectivelor privind
probleme conflictuale referitor la forma contractului, regimul juridic al bunurilor care formeaza
obiectul contractului, temeiurile si efectele rezolutiunii contractului de instrainare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, etc.

In literatura de specialitate autohtond nu se acorda atentia necesara aspectelor teoretice si
practice institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Publicatiile sunt cu
referinta la contractul instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Si din aceste
considerente putem concluziona ca tema tezei de doctorat propusa este una actuala si importanta.

O lucrare precursoare privind institutia analizata prin elemente practico-aplicative este cea
elaborata de citre V. Minzararu, ,, Contractul de instrainare a unei case de locuit cu conditia
intretinerii pe viata”, datata din 2001. Aici, se face o caracteristica generala a contractului de
instrainare a unei case de locuit cu conditia intretinerii pe viata in baza Codului civil al RSSM
din 1964, mentionand elementele de baza a acestui contract, subiectii, drepturile si obligatiile
partilor. La fel se face deosebirea si asemanarea contractului analizat vis-a-vis de contractul de
renta [144, p.52].

Prezinta interes articolul ,, Prevederi legale privind obligatia de intretinere” de V. Cebotari
datat din 2003, unde autoarea face o analizd comparativa a obligatiilor dreptului de intretinere
prevazut de legislatia familiala cu cele prevazute de Codul civil al RM din 2002 cu referinta la
contractul de instrdinare a bunului cu conditia de intretinere pe viatd, evidentiind atat
asemanarile, cat si deosebirile [38, p. 16].

In special autoarea mentioneazi notiunea obligatiei legale de intretinere, care este
indatorirea impusa de lege unei persoane de a acorda altei persoane mijloacele necesare traiului,
inclusiv satisfacerea nevoilor spirituale, precum si - in cazul obligatiei de intretinere a parintilor
fata de copiii lor minori - mijloace pentru educarea, Invatitura si pregdtirea lor profesionala.

In continuare se consemneazi ci, conditiile necesare pentru aparitia raportului juridic de
intretinere sunt urmatoarele:

- starea de nevoie;

- incapacitatea de munca,

- cel obligat la plata Intretinerii trebuie sa dispund de mijloace suficiente, pentru a presta

intretinerea.
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Sustinem opinia autoarei, deoarece dobanditorul intretinerii ar fi binevenit sa aiba mijloace
suficiente, inclusiv si pentru intretinerea beneficiarului intretinerii.

O alta lucrare ce apartine V. Cebotari ce dateaza din 2002, ,, Natura juridica a contractului
privind plata pensiei de intretinere”. In acest articol se remarca despre faptul ca Codul familiei
al RM, adoptat la 26 octombrie 2000, a introdus o notiune noua in legislatia Republicii Moldova
,, Contractul privind plata pensiei de intretinere”. Conform art. 94 alin.1 al Codului familiei al
RM, contractul privind plata pensiei de intretinere se incheie, se executd, se modifica, se
reziliaza si se declara nul in conformitate cu normele Codului civil al RM. Deci, dupa natura
juridica acest contract poate fi considerat unul din multiplele contracte civile, deoarece poseda
toate atributele unui contract civil, insa totodata autoarea arata aici si deosebirile acestuia de alte
contracte asemandtoare, in deosebi cu contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata [37, p. 11].

Prezinta interes si lucrarea recentd a V. Cebotari ,, Dreptul familiei ”, datata din 2014. in
lucrarea data, cu succes se face o delimitare dintre obligatia legala de intretinere si cea ce reiese
din acte juridice incheiate intre parti. Sustinem opinia autoarei precum ca, obligatia de intretinere
are ca obiect prestarea a tot ceea ce este necesar traiului: alimente, locuinta, imbracaminte,
medicamente, ingrijirea sanatitii, care toate la un loc formeaza cuprinsul notiunii de intretinere
in intelesul ei general [40, p. 228].

In lista lucrarilor la tema tezei se inscrie si cea elaborati de autorii E. Cojocari si V.
Cojocari ,, Drept civil ” din 2004 [56, p. 260], unde se caracterizeaza contractul de instrainare de
bunuri cu conditia intretinerii pe viatd. In lucrare autorii aduc definitia legald a contractului,
evidentiaza caracterele acestuia, partile, obiectul. Aici se face o caracteristica succintd a
drepturilor si obligatiilor partilor, se evidentiaza particularitatile acestui contract. Autorii sl
expun opinia ca reglementdrile din Codul civil sunt mai favorabile pentru beneficiar.

O parere contrara exista in doctrina autohtona, redata de I. Trofimov ,, Drept civil. Partea
speciala”, din 2004, unde se mentioneaza ca, desi contractul de intretinere este reglementat in
Codul civil al RM intr-un capitol separat, acesta ramane a fi o varietate a contractului de renta
[178, p. 127]. Nu sustinem aceastd opinie din considerentele ca, legiuitorul reglementeaza
contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata intr-un capitol aparte, cu
elemente definitorii deosebite fatd de contractul de renta. Nu vine cu noutate nici noua lucrare
din 2012 a lui I. Trofimov ,, Contracte speciale”, unde la fel dansul isi mentine parerea ca
contractul de nstrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata este o varietate a contractului
de renta [179].

Merita atentie un alt articol semnat de A. Blosenco datat din 2005 si intitulat:

. Instrainarea bunurilor imobile prin acte juridice neautentificate notarial”, in care se pune
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accentul pe protectia bunurilor Instrdinate in general si accentuand importanta autentificarii
notariale, considerand ca este necesara autentificarea acestora din mai multe momente [21].
Astfel, dumnealui remarca ca reglementarea deosebita a actelor juridice privind instrainarea
bunurilor imobile are drept scop garantarea exercitarii si apararii dreptului de proprietate. Dupa
cum corect s-a afirmat in literatura de specialitate, dreptul subiectiv, recunoscut persoanei, a
carui realizare nu este asigurata prin mijloace de aparare, ramane a fi doar un drept declarat [204,
p. 26]. Fara posibilitatea fizica de a-si apara proprietatea, persoanele nu ar fi motivate sa
acumuleze capital, iar activitatea economica va fi limitata [21, p. 29]. Dumnealui continua ca una
dintre garantiile apararii dreptului de proprietate constituie inregistrarea de stat a dreptului de
proprietate asupra bunurilor imobile. Potrivit art. 290, alin.(1) din Codul civil al RM, dreptul de
proprietate si alte drepturi reale asupra bunurilor imobile, grevarile acestor drepturi, aparitia,
modificarea si incetarea lor sunt supuse inregistrarii de stat. Inregistrarea de stat se efectueazi in
Registrul bunurilor imobile. Procedura de efectuare a inregistrarii este reglementatd atat de
Codul civil al RM, cat si de Legea cadastrului bunurilor imobile adoptata la 25.02.1998 [124].
Legea respectiva stabileste sistemul organelor care efectueaza inregistrarea de stat, competenta
lor, particularitatile inregistrdrii unor tipuri de bunuri imobile si a drepturilor asupra lor,
raspunderea pentru incalcarea regulilor de inregistrare. Desi dupa intrarea in vigoare a Legii Sus-
mentionate, obligativitatea autentificarii notariale a actelor juridice privind Instrdinarea bunurilor
imobile a fost mentinuta, o data cu intrarea in vigoare a Codului civil al RM din 2002 aceasta
cerintd a fost exclusa [124].

Conform art. 212 din Codul civil al RM, si a Legii nr. 1308 [129] - forma autentica a
actului juridic este obligatorie:

a) daca actul juridic are ca obiect instrainarea bunurilor imobile, cu exceptia cazurilor
prevazute expres de lege;

b) in cazurile prevazute prin acordul partilor, chiar dacd legea nu cere forma autentica;

¢) in alte cazuri stabilite de lege [49].

Continuam analiza noastrd cu lucrarea elaborata de Gh. Chibac, O. Robu, S. Bruma si N.
Chibac ,,Drept civil: Contracte si succesiuni”, datata din 2014 [63]. Din examinarea
continutului lucrdrii, se desprinde, ca spre deosebire de legislatia veche, cand in calitate de
beneficiar al intretinerii (in trecut se numea transmitdtor) puteau fi doar persoane fizice inapte de
munca din cauza varstei sau in legdtura cu starea sandtatii, actualul Cod civil al RM nu stipuleaza
anumite restrictii fata de aceasta parte a contractului. Prin urmare, in aceasta calitate pot activa
orice persoane fizice, inclusiv cele apte de munca. Prin acest fapt, cercul persoanelor fizice care

pot fi in calitate de beneficiar al intretinerii s-a largit esential.

27



Dupa parerea autorilor, pornind de la esenta, natura juridica si destinatia acestui contract,
in calitate de beneficiar, in primul rand trebuie sa activeze persoanele inapte de munca, din cauza
varstei sau in legaturd cu starea sanatatii, sau au nevoie de ingrijire si ajutor, precum si
necesitatea intretinerii, care se poate ivi dupd Incheierea contractului. Mentioneaza autorii, ca
prin aceasta nu neaga dreptul legal al tuturor cetatenilor apti de munca de a incheia un asemenea
contract, insa acest fapt poate genera, situatii problematice, poate nu cele mai necesare (reusite,
convenabile, bine-venite), bunaoara, ingrijirea si ajutorul ca parte contractuald, poate solicita o
persoana apta de munca, sanatoasa, fara deficiente de ordin fiziologic [63, p. 53].

Amplu si reusit analizeaza contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata O. Chelaru si Tu. Mihalache, in articolul din 2006: ,, Analiza juridica a contractului de
instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata” [68]. In acest articol autorii detaliat
analizeaza 1n aspect comparativ legislatia Republicii Moldova ce reglementeaza contractul de
instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, referindu-se la caractere, notiuni,
particularitati, expunand punctul de vedere asupra naturii juridice a acestuia vi-zuavi de
reglementarile altor state. Mentioneaza dansii ca, Codul civil actual al Federatiei Ruse dedica un
capitol separat raporturilor de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, si anume:
Capitolul XXX, Sectiunea IV, intitulat ”Renta si instrainarea bunului cu conditia intretinerii pe
viata”. Din cuprinsul capitolului respectiv s-ar deduce, in aparentd, independenta acestor
contracte fatd de alte contracte juridico-civile. Insa, in actul normativ se face referinti doar la un
singur contract - la contractul de renta. Codul civil al Federatiei Ruse atribuie contractul de
intretinere la una din varietati ale contractului de renta de rand cu renta perpetua si cea viagera.

Dupa parerea lor, in Romania contractul de intretinere, desi este frecvent intdlnit in
practica, nu este reglementat prin norme juridice speciale facand parte din categoria contractelor
nenumite. In literatura romana de specialitate se afirmi ci in temeiul contractului de intretinere o
persoand, numita intretinut, transmite unul sau mai multe bunuri mobile sau imobile ori o suma
de bani unei anumite persoane, numita intretinator, care se obliga in schimb sa-i asigure acestuia
sau altel persoane desemnate de el iIntretinere zilnica pe tot timpul vietii, sau pe o durata
determinatd, si dupa moarte sa o inmormanteze dupd obicei. Astfel, contractul de intretinere se
prezintd ca fiind un contract aleatoriu, cu titlu oneros si consensual, prin care in schimbul
transmiterii proprietatii asupra unui bun, debitorul intretinerii se obliga sa asigure celeilalte parti
cele necesare traiului pand la incetarea sa din viata, iar apoi sd o inmormanteze dupa obicei.
Sfera notiunii de Intretinere fiind foarte largd, incluzadnd, pe langa asigurarea hranei,
medicamentelor si a imbracdmintei, suportarea cheltuielilor curente pentru apd, gaz, curent

electric etc. [68, p.39].
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Sunt importante din punct de vedere stiintific si lucrarile dlui O. Cazac din 2012, care in
mai multe publicatii se refera la unele aspecte ce au tangentd cu problematica tezei. Astfel, in
articolul:  "Conceptul Codului civil al Republicii Moldova asupra efectelor juridice ale
rezolutiunii contractului: retroactivitate sau raport de lichidare”, se expun unele opinii
referitoare la efectele juridice ale rezolutiunii contractului care sunt importante si pentru
contractual de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata [28, p.61].

Intr-un alt articol, ”Dreptul  creditorului de a alege rezolutiunea ori mentinerea
contractului si limitele acestui drept” de O. Cazac din 2012, se analizeaza drepturile creditorului
de a alege rezolutiunea, drepturile beneficiarului intretinerii, precum si a dobanditorului de care
se tine cont in cercetarea efectuata [29, p. 66 -71].

Sunt importante pentru studiul efectuat si articolele stiintifice ale lui Cazac O. “"Temeiurile
rezolutiunii §i rezilierii contractelor conform prevederilor noului Cod civil” [27, p. 102]. Aici se
relevd principalele directii de dezvoltare a doctrinei si ultimele tendinte ale legislatiei
internationale si nationale in domeniul rezolutiunii si rezilierii contractului. Sunt cercetate
acceptiunile rezolutiunii si rezilierii contractului, natura juridica si definitia, si fundamentul
juridic al institutiei. In articolul examinat, in mod sistemic, sunt relevate principalele temeiuri
legale ale rezolutiunii si rezilierii; conditiile de fond ale aparitiei acestui drept. Se examineaza
continutul si limitele dreptului la rezolutiunea si rezilierea contractului. O atentie sporitd este
acordata procedurii de rezolutiune prin notificare catre cealaltd parte contractantd — 0 noutate
pentru sistemul nostru de drept.

O alta lucrare recentd, ce dateaza din 2013, care este importanta si pentru studiul efectuat,
este al lui Cimil D. "Calificarea raporturilor contractuale”. Contractul civil, reprezinta un
instrument de reglementare a unei activitati organizationale, indicd asupra caracterului juridic al
raportului §i permite utilizarea de catre subiectii obligati, a masurilor de constrangere din partea
statului. Caracteristicele contractului civil in calitate de mijloace juridice pot fi atribuite, in mare
masurd, si altor entitdti de acest gen la care pot apela subiectii in procesul de realizare a dreptului
st eventual la calificarea contractelor. Dansul tine cont de cele relatate in lucrarea monografica
iar regulile de calificare a raporturilor contractuale vor fi aplicate la analiza contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata [43, p. 8].

Studiul efectuat ne convinge ca relatiile sociale privind instrainarea de bunuri cu conditia
intretinerii pe viati au existat din cele mai vechi timpuri. Insi modificirile intervenite in ultimele
decenii la nivel economic, politic si social au determinat necesitatea crearii unui instrument
juridic mai oportun care sa raspunda cerintelor societatii contemporane. Des Intélnita, aparuta in
practicd, dezvoltata de aceasta, de doctrina si jurisprudenta, lipsitd de norme care sa ii determine

definitia si continutul mai amplu, institutia de instrainare a bunurilor contra intretinerii pe viata
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ridicd intrebarea pe de o parte datoritd dificultdtii cu care este delimitatd de contracte
asemandtoare cum ar fi vanzarea - cumpadrarea, in cazul in care bunul se Instrdineaza in schimbul
unei sume de bani si a intretinerii, sau donatia cu sarcini, contractual de intretinere reglementat
de legislatia familiald, sociala, oportun de altd parte datoritd necesitdtii determindrii regulilor
aplicabile: cele ale contractului in general sau cele ale contractelor inrudite.

O alta sursa relevanta tematicii investigate ce dateaza din 2013 o constituie articolul
elaborat de I. Bitca si V. Curarari cu titlul ,, Natura juridica a dreptului dobdndit de dobanditorul
bunului in cazul contractului de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata”. [25, p.
63-68]. In acest articol, autorii elucideaza intr-un mod mai detaliat aspectele momentului
dobandirii dreptului de proprietate in cadrul contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, precum si o analiza comparativa a dreptului de proprietate si modurile de
transmitere prin prisma incheierii contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe
viata. Autorii considera, ca dreptul de proprietate, dobandit in temeiul unui astfel de contract sa
aiba natura juridicd a unui drept de proprietate rezolubild, presupunand ca decesul beneficiarului
intretinerii ar reprezenta o conditie rezolutorie. Este rezolubil acel drept de proprietate al carei
existenta in patrimoniul dobanditorului este nesigura, acesta putand fi desfiintat la indeplinirea
conditiei pentru a se intoarce in patrimoniul instrainatorului — ceia ce nu reflecta situatia din
contractul analizat [25, p. 66].

Dreptul de proprietate se naste in mod valabil, in patrimoniul dobanditorului, cu toate
atributele care presupun continutul sdu. Numai ca, pana la indeplinirea conditiei, unul din aceste
atribute, si anume dispozitia, nu-si va produce efectele sale. Dobanditorul, desi dobandeste
dreptul de proprietate, pana la indeplinirea conditiei, el nu se bucura de efectele sale in plinatatea
lor [25, p. 66].

O atentie deosebiti se acordd dreptului de proprietate afectat de o conditie suspensiva. In
cazul contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, conditia suspensiva
va putea fi considerata ca fiind decesul instrainatorului.

Sustinem concluzia autorilor, prin care dreptul de proprietate dobandit de dobanditor cu
ocazia incheierii contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, are natura
juridicd a unui drept de proprietate al carui eficacitate este limitata, prin lege, la atributele de
posesie si folosinta.

O alta lucrare recenta, ce meritad atentie, apartine lui D. Cimil si E. Bejenaru ,, Drept civil.
Contracte speciale ”, datand din anul 2014 [44]. In aceasti lucrare, autorii au analizat amanuntit
contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd, enuntand in special
caracterele juridice ale contractului, deosebirile contractului de instrdinare de contractul de

donatie, rentd si vanzare-cumparare, conditiile de valabilitate, efectele si rezolutiunea
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contractului de 1instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd. Mentioneaza ei, ca
contractul de nstrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, are asemanari substantiale si
cu donatia afectatd de sarcini, unde donatarului la fel ii poate reveni sarcina intretinerii
donatorului. In cazul donatiei sarcinile impuse dobanditorului sunt in dispozitie cu valoarea
superioara a bunului donat, astfel in cat partile contracteaza cu intentia de a face si de a primi o
liberalitate. In schimb, in cadrul contractului de intretinere, partile convin in scopul de a-si
asigura fiecare cate un avantaj, si anume, una de a primi un bun, iar cealalta, intretinerea pe viata
[44, p. 105].

Sustinem opinia autorilor, ca diferenta intre contractele date se face tindnd cont de doua
criterii: unul obiectiv — care prevede valoarea intretinerii, si altul subiectiv — ce tine de hotararea,
intentia partilor, care in cazul instrainarii bunului cu conditia intretinerii pe viata, nu este de a
gratifica pe debitorul intretinerii, asta chiar daca, valoarea bunului primit in schimbul intretinerii,
este mult mai mare decat a insasi intretinerii prestate.

Din analiza lucrarii se mai poate vedea 0 structurare nuantata privind efectele contractului
de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata. Ne raliem autorilor, precum ca, la
capitolul referitor contractului de intretinere, nu avem dispozitii exprese referitoare la obligatiile
intretinutului. Doctrina si practica judecatoreasca admiteau, insd, fard rezerve, in trecut ca se
aplica aceleasi reguli ca si in materie de vanzare-cumparare. Tacerea legii in privinta obligatiilor
intretinutului nu poate duce in nici un caz la concluzia inexistentei unor atare obligatii, de vreme
ce sa incheiat un contract sinalagmatic, cu titlul oneros, chiar daca el are caracter aleatoriu.
Dimpotriva, considera autorii, ca dispozitiile de la vanzare referitoare la obligatiile vanzatorului
se aplica, in mod corespunzator, obligatiilor instrainatorului in cazul oricarui alt contract avand
ca efect transmiterea unui drept, daca din regulile aplicabile acestui contract sau din cele
referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel [44, p. 105].

In acelasi timp, prezinti interes, opinia lui Dorin Cimil si Eugen Bejenaru despre
rezolutiunea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata. Evidentiaza
autorii 1n special efectele rezolutiunii fata de parti, efectele rezolutiunii fata de terti, precum si
rezolutiunea intretinerii care poate aparea in diferite situatii. Analiza structuratd a acestor efecte
ale rezolutiunii, ne da posibilitatea de a intelege mai bine institutia instraindrii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata.

O atentie deosebita s-a acordat lucrarii recente, ce face parte dintre doctrinarii autohtoni,
datata din 2015, si anume: ,, Drept civil: Teoria generald a obligatiilor”, de S. Baies, Gh. Mitu,
O. Cazac si altii [11]. In acest manual, se elucideaza intr-un mod mai detaliat aspectele
obligatiilor de a da, de a face sau a nu face ceva, clasificarea contractelor civile, delimitarea

contractelor civile de alte contracte, continutul contractului civil precum si clauzele contractuale.
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La fel impartasim pozitiile nominalizate de autori in ceia ce priveste clauzele esentiale ale
contractului: asa-numitele clauze implicite fac parte din categoria clauzelor esentiale, care se
aplica contractului, chiar daca partile nu au prevazut expres acest lucru [11, p. 197].

In continuare, un spatiu aparte vom acorda examinarii materialelor stiintifice la tema lucrrii
publicate in Romdnia. In urma cercetarii materialelor stiintifice, publicate pe tema subiectului
analizat In Romania, identificim un ansamblu de studii, variate, care reflectd instrainarea de
bunuri cu conditia intretinerii pe viatd in continutul manualelor si monografiilor de drept civil
dar cu referinta nemijlocita doar la contractul de intretinere, impartagsind mai multe opinii.

Una din publicatiile doctrinarilor romani Fl. A. Baias, E. Chelaru si R. Constantinovici, I.

’

Macovei este: "Comentariul la Noul cod civil romdn”, in care se comenteaza si reglementarile
privind contractul de intretinere care este de fapt o noutate, deoarece Codul civil roman vechi,
reglementa contractul de intretinere in cadrul contractului de renta viagera. Desi in Cod este
reglementat separat si contractul de rentd viagera, prezinta un interes deosebit reglementarile
privind regulile aplicabile in cazul inlocuirii intretinerii prin rentd care sunt apreciate de
specialisti ce fac comentarii [69, p. 2200].

In alt context, mentionim si lucrarea recenti a lui M. Tabaras. In capitolul XIl a
monografiei: ,, Contracte speciale, in care se face o succinta caracterizare a contractului de
intretinere n conformitate cu prevederile Cod civil Roméan din 2011, se evidentiaza caracterele
specifice, continutul, modul de constituire, garantarea, revocarea si incetarea, fara a face o
analiza stiintifica profunda a contractului analizat. De remarcat, cd intretinerea poate fi de
asemenea constituitd pe parcursul vietii mai multor persoane, urmand ca, in lipsa unei stipulatii
contrare, obligatia de platd sa inceteze la data la care decedeaza ultima dintre aceste persoane
[164, p. 250]. La fel se mentioneaza ca, obligatia contractului de intretinere este o obligatie
izvoratd din contract si nu din lege, debitorul neputandu-se apara niciodatd cu argumentul ca
intretinutul are el insusii suficiente mijloace si resurse de intretinere, ca in cazul obligatiei legale
de intretinere.

Fara multiple nuante de interpretare C. Macovei in articolul ,, Particularitati ale
obligatiilor asumate de parti in contractul de intrefinere”, mentioneaza ca intretinerea reprezinta
o vanzare imediatd cu o particularitate: obligatia de achitare a bunului cumparat debuteaza la
incheierea contractului si se stinge odata cu decesul instrainatorului [133, p. 71]. O alta concluzie
importantad la care se ajunge rezida beneficiile incheierii unui asemenea contract de intretinere,
importanta deosebita a acestui instrument contractual in conditiile vietii economice si sociale din
tara.

O amprenta remarcabild la analiza acestei institutii a ldsat-o renumitul civilist roman

academicianul, profesor universitar I. Dogaru cu G. Olteanu si L. Siuleanu. In mod diferit,
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considerdm reusit, este adusa interpretarea caracterelor juridice ale contractului de intretinere, in
lucrarea, , Drept civil. Contracte speciale”, care se refera la toate caracterele juridice,
evidentiind importanta acestora [93]. In viziunea acestora, contractul de intretinere este un
contract de sine statator, cu fizionomie juridica proprie. Este un contract civil — in sensul ca
apartine ramurii dreptului civil. Este insd un contract cu o naturd juridica complexa, deoarece:

- pe de o parte, creditorul poate pliti prin Instrainarea unui bun catre debitor sau printr-0
suma de bani;

- obiectul complex si caracterul aleatoriu al contractului, chiar dacd este un contract
nenumit, face ca, in urma admiterii actiunii in rezolutiune, sa se restituie bunul catre creditor si,
odata cu aceasta, sd se redobandeasca dreptul de proprietate asupra lui,

- natura juridica complexa a contractului isi are explicatia in faptul cd, operatia juridica in
sine este complexa, ia putandu-se cladi pe doua operatiuni juridice care au insa aceiasi finalitate
— asigurarea intretinerii creditorului [93, p. 985].

O alta publicatie stiintifica la tema lucrarii de fata este cea a lui F. Motiu intitulata
., Contracte speciale in noul cod civil” [142]. In mod deosebit intereseazi acea parte a
respectivului studiu care priveste delimitarea contractului de intretinere de alte contracte precum
si revocarea contractului de intretinere. Astfel, este de referintd concluzia potrivit careia
contractul de intretinere este revocabil in folosul persoanelor carora creditorul intretinerii le
datoreaza alimente in temeiul legii daca, prin efectul contractului, el s-a lipsit de mijloacele
necesare indeplinirii obligatiei de a asigura alimentele. Revocarea poate fi ceruta chiar daca nu
exista frauda din partea debitorului intretinerii si indiferent de momentul incheierii contractului
de intretinere [142, p. 336].

O caracterizare mai diversa si criticd a contractului de intretinere o intdlnim in lucrarea B.
Florea intitulati: , Drept civil. Contracte speciale” datati cu anul 2013 [102]. In contextul
studiului nostru, un interes mai pronuntat il comporta compartimentul consacrat notiunii
contractului de intretinere, unde se vine cu propuneri, de lege ferenda, ca partile contractului de
intretinere sa fie denumite intretindtor si respectiv intretinut, in loc de creditor si debitor. Se
evidentiaza prin competentd si cercetarea conditiilor de valabilitate ale contractului de
intretinere, unde se specifica ca, desi dreptul la intretinere este un drept personal netransmisibil,
actiunea in anulare a unui contract de intretinere intemeiatd pe lipsa consimtdmantului este
patrimoniala si poate fi exercitati si de mostenitorii partilor contractante. In ceea ce priveste
obiectul contractului de intretinere sa subliniat ca poate fi privit din perspectiva fiecarei parti.
Astfel, din punct de vedere al intretindtorului, obiectul il reprezintd prestarea Iintretinerii

convenite, iar din unghiul de vedere al intretinutului — obiectul contractului consta in transferul
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drepturilor sau bunurilor convenite, sub conditia ca acestea sa aiba caracter cu titlu oneros [102,
p. 210].

In mod deosebit, mentionam lucrarea ,, Contractul de intrefinere si rentd viagerd. Practica
Jjudiciara si reglementarea din Noul Cod civil ”, de C. Stoica. Prezenta lucrare cuprinde hotarari
judecatoresti recente, pronuntate de instante de grade diferite, cu privire la probleme de
actualitate ce vizeaza natura juridica a contractului de intretinere si a celui de rentd viagera,
delimitarea fata de alte contracte, conditiile de validitate, executarea obligatiilor, transformarea
intretinerii in rentd, analiza practicd fiind completatd cu comentarii ale noilor prevederi legale
incidente in materie [157]. In special, merita atentie analiza cu privire la contractul de intretinere,
conform Codului Civil Roman din 2011, care aduce reglementari importante referitoare la natura
juridica si valabilitatea contractului, continutul si intinderea obligatiei debitorului, rezolutiunea.
Un element de noutate, 1l constituie si posibilitatea, expres determinata de lege, stabilirea unei
durate limitate pentru prestarea intretinerii, conventiile de acest gen intalnite pana in prezent in
practica judiciara referindu-se la perioada vietii beneficiarului intretinerii. Referitor la continutul
obligatiei de intretinere, se mentioneaza cd, in Codul Civil al Romaniei din 2011 a fost introdus
sporitd din partea debitorului, privind nu doar aspectele materiale ale traiului zilnic, ci si
asigurarea unui suport moral permanent, a unui climat de siguranta si echilibru psihologic pentru
creditor. Avand in vedere vidurile legislative existente in aceastd materie, indica autorul, tinand
seama de aplicarea uneori neuniforma in practica judiciard a dispozitiilor legale, modificarile
aduse de Codul civil al Romaniei din 2011, erau nu doar oportune, ci chiar necesare [157].

In practica judiciara a Romaniei nu a existat un punct de vedere comun cu privire la
efectele pe care le produce rezolutiunea contractului de intretinere. Astfel, unele instante au
hotarat cd, in cazul admiterii unei actiuni in rezolutiunea contractului de intretinere, partile, fara
distinctie, urmeaza sa fie repuse in situatia anterioara Incheierii conventiei, in sensul cd debitorul
intretinerii trebuie obligat sd restituie creditorului bunul transmis la incheierea contractului, iar
creditorul intretinerii sd restituie contravaloarea intretinerii pe timpul céit obligatiile s-au
executat. Alte instante, dimpotriva, au considerat cd In cazul rezolutiunii contractului de
intretinere, persoana obligata la prestarea intretinerii, care nu si-a indeplinit obligatiile din cauza
unor Tmprejurari ce-i sunt imputabile, nu are dreptul sd ceara restituirea celor ce a utilizat in
executarea contractului [157, p. 23].

Doctrina Federatiei Ruse reflecta instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata in
continutul manualelor si monografiilor de drept civil cu referinta la contractul de intretinere si

mai putin la institutie, impartasind mai multe opinii.
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Intai de toate, ne vom referi la rezumatul tezei de candidat in stiinte juridice ,, Jocosop
NOJACUSHEHHO2O COOEPAHCAHUA C UAHCOUBEHUEM NO 2padicoanckomy npasy Poccuu™ ce apartine I1.
C. ®enocees [225].

Tema lucrarii este formulatd intr-o maniera mult prea generala, pretinzand la o analiza
atotcuprinzatoare a aspectelor de orice natura ce tin de contractul de instrainare cu conditia
intretinerii pe viatd. In realitate, se fac anumite observatii de sorginte civile, referitoare la
elementele contractului de instrdinare cu conditia intretinerii, partile continutul, forma, precum si
dinamica incheierii unui asemenea contract. Se scot in evidenta problemele de actualitate ce
caracterizeaza reglementarea contractului de intretinere pe viatd si a contractului de rentd,
deosebirile si asemanarile dintre aceste doud contracte. Prezinta interes opinia autorului, potrivit
careia contractul de instrainare cu conditia intretinerii pe viata este un contract independent de
contractul de renta. Independenta sa este justificata prin caracterele specifice doar acestui tip de
contract, nefiind intalnite la contractul de rentd. Dintre aceste caractere specifice putem desemna,
de exemplu, cercul clar definit de bunuri ce pot fi instrainate, modalitati dea executa obligatia, de
a asigura intretinerea pe tot parcursul vietii.

Dupa I1.C. ®enocees 0 influenta asupra clauzelor contractului de instrdinare cu intretinere
pe viata o are aspiratia legiuitorului de a intari situatia juridica si economica a destinatarului
intretinerii. Aceasta manifestandu-se prin faptul ca contractul de instrainare cu conditia
intretinerii pe viata reprezinta un contract tipic schimbului de marfuri, marea majoritate avand ca
caracter acorduri consensuale. In acest fel, mentioneaza dansul, ci in legislatia Federatiei Ruse
contractul de instrainare cu conditia intretinerii este definit ca un contract real, ceia ce nu este
specific pentru asa tipuri de contracte civile, dar este un mod eficient de a proteja beneficiarul
intretinerii de retragerea fortata a bunurilor de catre platitorul intretinerii.

Doar in parte ne raliem pozitiei expuse atunci cand dansul afirmd ca, in calitate de
beneficiar al intretinerii poate fi orice persoana fizica indiferent de Starea sanatatii si de varsta.
Spre deosebire de legislatia Republicii Moldova, legislatia Federatiei Ruse prevede incheierea
unui asemenea contract in favoarea unei terte persoane. Din numele persoanelor incapabile poate
incheia un asemenea contract reprezentantul ei legal, care dobandeste odatd cu incheierea
contractului un set de drepturi si obligatii inerente doar reprezentantului. in acelasi timp persoana
terta, in favoarea cdreia se incheie contractul de instrainare cu conditia intretinerii pe viata nu
este parte la contract [225, p. 110].

In acelasi timp prezinta interes opinia autorului, potrivit careia in calitate de dobanditor in
cadrul unui contract de intretinere pe viata a unui beneficiar, poate servi si 0 organizatie.

La fel se arata ca, obiect al contractului de instrainare cu intretinere pe viata pot fi doar

acele bunuri imobile, cu care legiuitorul admite incheierea unor asemenea tranzactii, ce pot fi
35



instrainate si care nu sunt scoase din circuitul civil. Rezultatele obtinute de autor se disting prin
Importanta teoretica si aplicativitate practica.

La tema investigatiei se refera si o alta lucrare stiintifica: ,, [Ipasosoe pecynuposanue
002080pa  NOJNCUZHEHH020 cooepocanus ¢ udxcousenuem’, de A. Kniounuxosa [209]. lata
subiectele de interes asupra carora si-a concentrat atentia: dispozitii generale ale contractului cu
intretinere pe viata; conceptul si natura juridica a contractul cu intretinere pe viata; contractul de
intretinere pe viata ca o varietate a contractului de rentd viagera; caracteristica si structura legala
a contractului de intretinere pe viata; drepturile si obligatiile partilor la un contract de intretinere
pe viata; modificarea si rezilierea contractului; raspunderea civila a partilor in cadrul contractului
de intretinere pe viata.

Noutatea stiintifica a lucrarii este determinata de faptul ca, . Kitounukosa, vine cu prima
incercare de a analiza natura complexa a contractului de intretinere pe viata, ca o0 varietate de
relatii separate de contractul de renta. Se identifica natura juridica a contractului, se defineste, de
asemenea, locul contractului de intretinere pe viata printre diversitatea contractului de renta.
Aprofundat se studiaza incheierea, modificarea si rezilierea contractului, problemele de
raspundere civild in urma 1incheierii contractului de intretinere pe viatd. Pe baza analizei
continutului contractului in cauza sa rezolvat problema determinarii valorii intretinerii pe viata.

In special, merita atentie propunerile ficute pentru legea ferenda de autor, precum ci
contractul de intretinere pe viata face parte din categoria contractelor care pot fi incheiate stric
personal, de aceia, solicita autoarea, de a face modificari in legislatia civila a Federatiei Ruse
privind inadmisibilitatea de a incheia un asemenea contract prin procura [209, p. 101].

O alta concluzie importanta la care ajunge autoarea, este stabilirea cuantumului intretinerii
pe luni, reiesind din faptul ca intretinerea devine singura sursi de venit pentru rentier. In acest
sens, este recomandabil, ca volumul lunar in contractul de intretinere pe viata sa nu depinda de
salariul minim, ci direct din drepturile de subzistenta. Agream opinia expusa, ce prevede ca, la
incheierea contractului de intretinere pe viata sa se mentioneze ce servicii comunale anume vor fi
achitate si de catre cine dintre parti. Astfel, concluziile si propunerile de imbunatatire a legislatiei
in vigoare, cuprinse in lucrare pot fi utilizate in procesul de legiferare la crearea legislatiei in
vigoare noi, precum si dezvoltarea si imbunatatirea conditiilor de incheiere a contractului de
intretinere pe viata.

In principiu, aceiasi concluzie se poate face si pe marginea unei alte lucriri, cea apartinand
lui C. Hamapos ,, [loscusnennoe cooepoicanue ¢ udniCOUBEHUEM 8 POCCULCKOM SPANCOAHCKOM
npase” [218]. Acesta are ca obiect de cercetare raporturile juridice ce decurg din contractul de
intretinere pe viata si dezvoltarea lor, modificarea si incetarea contractului de intretinere pe viata.

In acest sens, dansul observa ca, contractul de intretinere pe viata separat a fost consacrat pentru
36



prima data in a doua parte a Codului civil al Federatiei Ruse in 1996, care a fost precedat de un
drum istoric lung si complex. Cu toate acestea, In practica, au existat relatii de intretinere pe
viata si nevoia de contractele de intretinere. El exista si astazi. Pe de o parte, incheierea unui
asemenea contract este calea de a rezolva problema locuintelor, iar pe cealalta - un instrument de
politica sociald, care permite rezolva problemelor de securitate sociala a cetatenilor inapti de
muncd. Prin urmare, mentioneaza autorul, dreptul civil modern rus a mers pe calea de
reglementare a acestui contract. in procesul de punere in aplicare au fost identificate un sir de
probleme, cu care se confruntau instantele si partile actului juridic civil, executarea si incetarea
contractului de intretinere pe viata. In lucrare autorul a folosit categorii de forma si continut, de
esenta individuala si comuna, cantitate si calitate.

Suntem de acord cu C. Hamapos, atunci cand dansul afirma ca, modificarea contractului
de intretinere pe viata prin refuzul unilateral de-a executa conditiile contractuale este imposibila.
Intrucat contractul de intretinere pe viati imbraci o forma autenticd, prin urmare, un acord
pentru a modifica acest contract trebuie sa fie facute in forma tot autentica. Cu toate acestea in
cele ce urmeaza, C. Hamapos, propune ca conditii speciale de modificare a contractului de
intretinere pe viata pot fi: moartea unuia dintre beneficiari(daca intretinerea a fost stabilita in
favoarea mai multor beneficieri); schimbarea intretinerii din naturd cu plati periodice in numerar;
moartea platitorului intretinerii; lichidarea persoanei juridice - ca platitor de intretinere.

Platitorul 1intretinerii dobandeste dreptul de a finstrdina bunurile, care sunt obiectul
contractului de intretinere pe viatd, in baza regulilor generale ale Codului civil al Federatiei
Ruse, si de aceia ca recomandare de legea ferenda, autorul propune excluderea acestei mentiuni
din art. 604 al. 1 Codul civil al Federatiei Ruse.

Un interes deosebit comporta propunerea pentru protejarea intereselor platitorului
intretinerii, care trebuie sa furnizeze dovezi privind indeplinirea sarcinilor sale, reiesind din aceia
ca serviciile funerare nu sunt acoperite de contractul de intretinere, iar obligatiile sale vor inceta
odatd cu moartea beneficiarului intretinerii. In rezultatul acestei analize complexe, C. Hamapos
vine cu o recomandare laborioasa privind completarea art. 603 al Codului civil al Federatiei Ruse
care sa prevada posibilitatea combindrii Intretinerii In naturd cu cea in numerar.

Nominalizarea institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata in contextul
cercetdrilor juridice se face a fi o sarcind destul de importantd. Necesitatea unei asemenea
abordari porneste de la caracterul inovativ al domeniului, deoarece nu exista inca o abordare
teoretici unica a institutiei instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. In dependenta
de nivelul de dezvoltare a institutiei si perceperea acesteia de catre societate, propunem a deosebi
cateva arii distincte de reglementare a institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe

viatd. Abordarile teoretice ale domeniului pot fi divizate si ele in functie de diferite criterii.
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Datoritd caracterului rapid de dezvoltare a societdtii, constatdim ca doctrina este preocupata mai
mult de perspectivele legislative decat de abordarile teoretice de moment, de aceea concluziondm
ca institutia instrdinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd rdamane a fi un domeniu
neexplorat teoretico-stiintific. Principalele probleme care sunt abordate de literatura juridica, se
reduc la abordarea notiunii de contract, caracterele acestuia, subiecte participante, drepturile si
obligatiile acestora. Nici unul dintre studiile abordate nu prezintd un continut teoretic
sistematizat si detaliat a institutiei instraindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata [174, p.
43].

Pornind de la cunostintele dreptului civil, cumulandu-le cu cunostintele formulate din
studiul cercetarilor existente in acest domeniu, analizdnd cadrul legislativ national, si
international, abordarile de perspectiva, ne propunem drept sarcina prezentarea unei abordari
teoretico-practice specifice institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, care
ar determina dimensiunea juridica a acestei institutii.

Prin urmare, facand o analiza asupra studiilor din doctrina autohtona si cea strdind ce se
referd la institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, am incercat sa facem
unele precizdri cu caracter analitic, sub aspect comparat, cu privire la: analiza legislatiei civile
din tara si din alte state care reglementeaza institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata; la elucidarea problemelor privind instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata
ce ne va permite sa stabilim gradul de atentie care il acorda savantii si cercetatorii institutiei date,
precum si sa evidentiem noi opinii referitoare la aceasta institutie; la importanta temei abordate,
deoarece ea se utilizeazd in mai multe contracte, iar noi trebuie sd evidentiem caracterele
specifice intretinerii in contextul instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, la
caracterele specifice ale bunurilor, utilizate la instrainarea lor cu conditia intretinerii pe viata.
Acestea ne va permite sa propunem solutii concrete referitoare la aceste bunuri. Evidentierea
particularitatilor instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata este importanta prin faptul
ca ea poate fi legatd cu diferite elemente ale dreptului de proprietate care apare pe parcursul
realizarii contractului respectiv, precum si a caracterelor specifice ale contractului de instrainare
a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Aceasta va contribui la perfectarea reglementarilor
din cadrul acestui contract. Analiza conditiilor specifice de incheiere, executare si ale efectelor
contractului de instrainare bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd ne va permite inlaturarea
lacunelor din legislatie, iar analiza contractului in plan comparativ cu cele din alte state, ne va
permite de a determina mai precis natura juridica a acestuia. Descrierea si cercetarea adecvata a
conditiilor de fond si de forma a contractului de Instrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe

viatd, toate acestea ne va ajuta la studierea practicii judiciare pentru a vedea mai concret acele
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neajunsuri ale aplicarii contractului instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata si la

inaintarea propunerilor de imbunatatire a legislatiei in vigoare si a aplicarii ei.

1.3. Formularea problemei de cercetare, identificarea scopului si trasarea

obiectivelor tezei

Pe parcursul analizei doctrinei si legislatii referitoare la institutia instrainarii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata, am stabilit ca doctrina autohtona si a altor state nu contin abordari
referitoare la aceasta tema.

Luand in considerare cd nu exista careva lucrari stiintifice monografice care s-ar expune
integral asupra institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, ne propunem spre
solutionare in calitate de problema de cercetare urmatoarele aspecte: determinarea rolului si
locului institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata in cadrul dreptului civil;
argumentarea importantei teoretico-practice a institutiei instrainarii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd, individualizarea obscuritatilor doctrinare si legale cuprinse in legislatia
nationala ce reglementeaza institutia juridica a instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd, in completarea golurilor doctrinare cu unele subiecte si solutii cu caracter analitic in
materia institutiei abordate, precum si inaintarea unor propuneri de lege ferenda menite sa
inlature inadvertentele legale depistate.

In acest context este de mentionat aportul deosebit al doctrinei roméne si ruse in
solutionarea acestei probleme, in unele studii detaliate realizandu-se 0 sintezd a teoriilor care au
stat la baza fundamentarii institutiei analizate, axate pe premisele ce au contribuit la dezvoltarea
relatiilor contractuale la o etapd sau alta de dezvoltare a societatii.

Mai multe problemele supuse cercetarii in cadrul prezentei lucrari, poartd caracter
inovational, dat fiind ca tin de anumite aspecte teoretice si practice ale institutiei instrainarii de
bunuri cu conditia intretinerii pe viata, care pana in prezent nu si-au gasit o reflectare
corespunzatoare in literatura de specialitate, iar prin abordarea lor am intentionat sa acoperim
aceasta lacund analitica din doctrina autohtona si s oferim unele solutii teoretice si practice,
care, prin valoarea lor analiticd, ar contribui la dezvoltarea doctrinei nationale si la cizelarea
legislatiei in domeniu.

In vederea solutionirii problemelor abordate spre cercetare ne propunem drept scop
primordial ce rezida in formularea conceptului institutiei instraindrii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata pentru a evidentia dificultatile in activitatea practica, precum si in oferirea
unor solutii in acest sens pentru a preveni aparitia diferitelor incidente ce ar afecta valabilitatea

instraindrii bunurilor sau ar ingradi dreptul partilor de a dobindi bunurile Instrdinate; in
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realizarea si prezentarea in final a unei abordari teoretico — practice asupra institutiei instrainarii
de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, stabilirea naturii, esentei si continutului acesteia, ca
institutie de drept civil, precum si determinarea locului, rolului si importantei contractului cai sta
la baza, cu indicarea deficientelor si perspectivelor de dezvoltare.

Atingerea scopului propus presupune realizarea urmdtoarelor obiective:

1. Formularea conceptului institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata,
pentru a stabili natura juridica a acesteia.

Pornind de la primul obiectiv, s-a pus accentul pe doud momente: primul se refera la o
analizd mai detaliata a evolutiei institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata
prin prisma unor situatii ce pot fi intalnite in practica judiciara; cel de-al doilea vine sa
individualizeze unele particularitati proprii institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata.

Ca urmare, am stabilit ca pana in prezent atat in doctrina nationald, cat si in cea strdina nu
s-a dat o apreciere evolutiei institutiei instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata
pentru practica judiciara. Aceastd lacuna doctrinard a servit drept temei de a supune unui studiu
separat geneza si evolutia instrainarii de bunuri pentru a putea determina limitele de extindere a
acestora in practica, ludndu-se in considerare si prevederile legale care vin sd legitimeze
continutul acestor particularitati.

La elucidarea particularitatilor institutiei instraindrii de bunuri, accentul s-a pus pe
utilitatea acestora pentru practica judiciard si cea notariald, incercdnd a scoate in vileag
obscuritatile legale care pot crea dificultati la realizarea unor caractere juridice ale contractului de
instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata.

2. Analiza reglementarilor legislatiei nationale in domeniul institutiei abordate pentru a
stabili finalitatile juridice in materie de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata.

Un alt obiectiv, a cdrui realizare am urmadrit-0, se refera la cercetarea definitiilor legale si
doctrinare ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, pentru a putea
scoate 1n evidenta cele mai importante elemente definitorii ale institutiei cercetate, fara de care ar
fi imposibil sd-si producd in mod corespunzator efectele juridice.

Chiar daca acest obiectiv pare a avea un caracter pur teoretic, prin abordarea unor definitii
am incercat sd scoatem 1in relief utilitatea lor practica, adica in ce masurd vin ele sa contribuie la
dezvoltarea solutiilor oferite de catre instantele judecatoresti la examinarea litigiilor ce deriva din

raporturile juridice de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.
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3. Analiza notiunilor legale si a celor doctrinare in scopul individualizarii celor mai
esentiale elemente definitorii ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata, fara de care aceasta institutie nu si-ar putea produce efectele scontate.

Cu titlu de dezvoltare a obiectivului ce tine de reflectiile analitice asupra definitiilor legale,
am Incercat sd efectudm o analiza a definitiilor doctrinare intalnite in literatura de specialitate
autohtonad si in cea strdind in scopul stabilirii nivelului de cizelare, in baza lor, a dispozitiilor
legale privind institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. La elucidarea
acestui subiect s-a dat o apreciere unor notiuni doctrinare intalnite in literatura de specialitate
autohtona si in cea straina.

4. Cercetarea particularitatilor contractului privind instrainarea de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata, pentru a stabili corectitudinea aplicarii normelor de drept material
referitoare la conditiile de forma si de fond ale contractului de instrdinare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viata.

Alaturi de acest obiectiv, ne-am propus sa efectudm o analizad comparativa a elementelor
definitorii ale contractului de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, elucidate
prin prisma unor prevederi legale din legislatia civila a fostelor republicii sovietice si a unor state
europene, urmdrind a stabili gradul de perfectiune a operei legislative nationale in raport cu
legislatia statelor europene. Totodatd, am dat o apreciere analitica unor prevederi legale din Cod
civil din 1964, care pretindeau sa individualizeze unele elemente definitorii. Apreciind valoarea
juridicd a definitiei legale cuprinse in actualul Cod civil al RM in raport cu alte definitii cuprinse
in legislatia civild strdind, am constatat ca autorii autohtoni ai proiectului Codului civil al RM au
reusit cu brio sa contureze majoritatea elementelor structurale si definitorii ale contractului de
instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata.

5. Cercetarea si evidentierea efectelor contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, elucidate prin prisma unor prevederi legale din legislatia civila a
fostelor republicii sovietice si a unor state europene, urmarind a stabili gradul de
perfectiune a operei legislative nationale in raport cu legislatia statelor europene.

Un alt obiectiv care vine sd legitimeze actualitatea unor investigatii din cadrul prezentei
lucrari vizeaza determinarea efectelor contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii
pe viata, care pana in prezent la fel n-au fost elucidate in doctrina nationala, dar care, prin
utilitatea lor practica, reprezintd pilonul de bazd pentru realizarea in mod corespunzitor a
dreptului de instriinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viati. Intru realizarea acestui
obiectiv, ne-am propus sa evidentiem particularitatile distincte ale conditiilor de valabilitate a
contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd in raport cu conditiile de

valabilitate a actelor juridice civile, intrucat Codul civil al RM nu contine careva reglementari
41



proprii referitoare la conditiile de valabilitate a institutiei analizate. La elucidarea acestei
probleme am tinut seama de opiniile doctrinare care recunosc obiectul actelor juridice ca conditie
de valabilitate distincta a acestora.

6. Evidentierea carentelor si lacunelor existente in cadrul legal ce reglementeaza institutia
instrdindrii bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, in scopul elaborarii unor
propuneri de lege ferenda cu caracter doctrinar si legal in vederea perfectiondrii si
eficientizarii legislatiei in domeniul vizat.

Pornind de la analiza definitiei legale a contractului de instrainare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata, data in art. 839 al.(1) din Cod civil al RM, am stabilit ca legiuitorul nu a
reusit s cuprinda in ea toate aspectele structurale, ceea ce ne permite sd consideram ca aceasta
definitie legald suferd de careva ambiguitdti ce ar putea crea in practicad dificultati la
individualizarea acestui act juridic.

Deoarece Cod civil al RSSM din 1964 nu continea o definitie proprie a contractului de
instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, autorii autohtoni au reflectat intr-un mod
detaliat cele mai importante elemente definitorii, care ulterior au fost preluate de legiuitor la
elaborarea dispozitiilor referitoare la definitia legala a acestui act juridic.

Vocatia dobanditorului intretinerii de a determina soarta juridicd a bunurilor sale pentru
cazul cand beneficiarul nu va mai fi in viata reprezinta o valorificare a dreptului de proprietate
garantat de Constitutia Republicii Moldova. Chiar daca libertatea dobanditorului intretinerii este
garantatd de Legea Fundamentald, la realizarea investigatiilor in cauza s-a stabilit cd aceasta
libertate nu are un caracter absolut, deoarece in practica pot fi intlnite situatii cand legea
ingradeste posibilitatea dobanditorului intretinerii de a dispune de bunurile sale pe deplin,
impunand-ivise ingradiri in ceia ce tine de dispozitia bunului dobandit prin contractul de
instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata.

In cadrul acestei lucriri s-a pretins de a evidentia finalititile juridice ale contractului de
instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, fiind identificate in acest sens limitele de
extindere la realizarea dreptului de proprietate. Totodatd sunt reliefate si dificultatile ce pot
apdrea in practica din cauza imperfectiunilor de care sufera reglementarile nationale ce vin sa le
legitimeze existenta.

Studiul nostru a fost insotit de o evaluare a consecintelor juridice ce pot surveni in cazul
ignorarii unor clauze contractuale, totodata fiind relevate si unele imperfectiuni ale legislatiei
care impiedica realizarea Tn mod corespunzator a obligatiilor contractuale, la intocmirea acestuia
sau la solutionarea de catre instantele judecatoresti a litigiilor ce tin de nulitatea sau rezolutiunea

contractului de instrdinarea unui bun cu conditia intretinerii pe viata.
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Aspectul aplicativ al acestei probleme depaseste prin esenta sa valoarea doctrinard a
modurilor de transmitere a dreptului de proprietate, deoarece in cadrul tezei s-a incercat o
ambiantd intre aspectele analitice i reglementdrile legale care vin sd legitimeze limitele de
extindere a acestora in practica notariala si in cea judiciara.

Chiar daca la prima vedere acest subiect pare a avea un caracter pur teoretic, la analiza
acestor probleme cu caracter general, accentul s-a pus pe utilitatea practica a contractelor de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, pentru jurisprudenta nationald, totodata
fiind identificate limitele de acoperire legala si neclaritatile pe care le poate genera continutul lor.

Intrucat atat doctrina nationald, cit si cea rusia nu contin studii axate pe conditiile de
valabilitate a contractului analizat, aceastd problema a fost elucidata intr-un mod mai detaliat
prin prisma conditiilor de valabilitate a actelor juridice civile, avand ca suport analitic unele
opinii doctrinare din literatura de specialitate romana si din cea franceza.

Apreciind finalitatile juridice ale conditiilor suplimentare ale obiectului actului juridic civil
recunoscute de unii autori in literatura de specialitate romand, am ajuns la concluzia ca conditiile
respective, alaturi de cele expuse in Codul civil al RM, vin sa mentina valabilitatea obiectului
contractului analizat, ceea ce ar insemna cd ignorarea lor in practica ar putea crea unele
dificultati atat pentru beneficiarii intretinerii cat si pentru persoanele care au un interes in
raporturile juridice a intretinerii. Am incercat sa individualizam conditiile de valabilitate a
contractului de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd in baza unor deductii
desprinse din analiza reglementarilor Codului civil al RM ce vizeaza actele juridice, pe motiv ca
legiuitorul autohton nu a precizat printr-o reglementare aparte cd la determinarea valabilitatii
contractului analizat sunt aplicabile conditiile de valabilitate a actelor juridice civile.

Referindu-ne la obiectul instrainarii ca conditie distinctd de valabilitate a acestui act
juridic, analizdnd opiniile doctrinare si prevederile legale, am stabilit cd si acest element
structural al actelor juridice nu dispune de o abordare uniforma, esenta reducandu-i-se la obiectul
material sau la prestatiile la care se obliga partile intr-un act juridic.

Un alt element important care vine sa mentina valabilitatea instrainarii bunurilor, dar care
pana in prezent este ignorat de practica judiciara, drept motiv invocidndu-se caracterul sau
abstract, il constituie cauza intretinerii pe viata, care este foarte dificil de a fi probat dupa decesul
beneficiarului.

Facand un bilant asupra surselor doctrinare utilizate in prezenta lucrare, am constatat ca
doctrina nationala nu contine careva studii detaliate asupra institutiei instrainarii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, lipsa lor fiind simtita atat in practica notariala, cat si in jurisprudenta

nationala. Drept consecintad, nu in rare cazuri instantele de judecatd eronat declara nule
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contractele de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd, fara a specifica temeiul
legal al unor astfel de nulitati [120].

In concluzie am putea indica ci cercetirile stiintifice realizate pana la zi asupra institutiei
instraindrii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd, sunt insuficiente i nu dau raspunsuri la un
sir de intrebari aparute 1n realitatea sociald. Acest domeniu care devine tot mai solicitat se
prezinta ca unul ne-explorat. Fiind sensibilizati de importanta acestei institutii, ne-am inaintat
drept sarcind prezentarea unui studiu teoretico-practic fundamental care ar putea servi drept un
punct de reper 1n realizarea unor cercetari mai ample in diferite domenii ale institutiei instrainarii
de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.

Considerand ca in institutia instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, cadrul
social determina cadrul legal, in formularea problemei de cercetare, identificarea scopului i
trasarea obiectivelor prezentului studiu, am pornit de la identificarea circumstantelor de fapt,
studierea cadrului de reglementare si analiza expertizei acestora in literatura de specialitate.

Prin studiul initiat, pornind de la cunostintele teoriei generale, dreptului civil, altor ramuri
de drept, analiza si interpretarea actelor normative, vom incerca sa raspundem la urmatoarele
intrebari: ce este institutia instrdindrii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd; care este natura
juridica a institutiei instrdindrii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd; notiunea de instrainare
are caractere specifice; ce prezinta conditia intretinerii pe viata; au caractere specifice bunurile
instrdinate astfel; este destul de bine reglementat contractul Instraindrii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd; sunt echivalente drepturile si obligatiile partilor in acest contract; cand apare
dreptul de proprietate a dobanditorului; de ce in practica aplicarii acestui contract apar foarte
multe litigii.

Pentru a formula raspunsurile la intrebdrile indicate am incercat sa stabilim daca institutia
instrainarii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd, prin prisma reglementarilor existente poate
fi privitd ca o institutie juridica de drept civil, daca contractul cei sta la baza necesita noi

reglementari, de ce in practica aplicarii acestui contract apar foarte multe litigii.

1.4. Concluzii la Capitolul 1

Dupa un studiu amplu, putem mentiona ca analiza reglementarilor legislatiei nationale in
domeniul institufiei abordate pentru a stabili finalitatile juridice in materie de instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, a fost axatd pe baza empirica a prezentei lucrari, iar
sursele doctrinare in care sunt tratate unele aspecte ale instrdinarii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata au fost selectate si utilizate in functie de esenta subiectelor cuprinse in fiecare

capitol.
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In literatura de specialitate nationald si in cea strdini, reiesind din suportul analitic al
lucrarii, am constatat, cd nu sunt suficient studiate problemele ce tin de fundamentele dreptului
de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, garantiile constitutionale care vin sa
asigure realizarea dreptului de proprietate prin instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd, nefiind abordate in corelatie cu reglementirile din Codul civil al RM. In acelasi rand
problemele privind drepturile si obligatiile partilor, modul de realizare a conditiilor de fond si de
forma ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, precum si
finalitatile juridice ale unor elemente definitorii ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata.

La realizarea obiectivelor propuse am incercat sa ne argumentam opiniile, Chiar daca unele
subiecte ale investigatiei noastre nu sunt elucidate in sursele stiintifice supuse analizei in cadrul
prezentei lucrari, apeland la teoriile clasice ale celor mai recunoscuti autori romani si rusi, fara
de care ar fi imposibil elucidarea dreptului de instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata.

Pentru a le putea determina limitele de extindere in practica si in jurisprudenta nationala,
unele din aspectele inovationale ale subiectelor elucidate in lucrare sunt axate pe individualizarea
finalitatilor juridice ale unor particularitati ale institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatad prin prisma reglementarilor nationale

Pe langa aspectul analitic al subiectelor supuse cercetarii in cadrul lucrarii s-a mai incercat
de a scoate in relief utilitatea practica atat a caracterelor juridice ale contractului de instrainarea
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, cat si a principiilor ce vizeaza in exclusivitate materia
institutiei Instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.

S-a specificat controversele si inadvertentele ce s-au strecurat in cuprinsul diferitelor
reglementari legale ce vizeaza institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, la
realizarea obiectivelor propuse, precum si lacunele doctrinare care pana in prezent n-au fost
abordate in doctrina nationala, dar care ar putea crea unele impedimente derularii relatiilor in
domeniul instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Printre aspectele inovationale ale investigatiilor realizate un loc deosebit revine conditiilor
de valabilitate ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, care,
prin valoarea lor analitica si practica, constituie fundamentul juridic de realizare a dreptului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, ele ne fiind elucidate in mod special in
doctrina nationald de la momentul adoptarii actualului Cod civil si pana in prezent. Chiar daca
aceastd incercare nu acopera pe deplin toate dificultatile ce pot apdrea in practica judiciard, totusi

la moment solutiile Tnaintate in cadrul prezentei lucrari ar servi drept reper la elucidarea unor
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particularitati in respectarea exigentelor legale referitoare la conditiile de forma si de fond ale
contractului de nstrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

In acest context, pentru a putea stabili ce circumstante din practici ar putea afecta
valabilitatea contractelor de instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, am realizat un
studiu in plan comparat cu legislatia civila a unor state europene cu traditii in materia respectiva.

In concluzie, desi fiecare stat are o legislatie diversd s-a constatat o directiec comuna
privind instriinarea bunurilor cu conditia intretinerii, unele tari dispunand doar de intretinere. in
contextul tendintei existente in Republica Moldova de abordare multe-aspectuala, consideram
oportun si realizabil, de a desemna, a argumenta printr-o analiza ampla a regimului juridic al

institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.
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2. CONCEPTUL INSTITUTIEI INSTRAINARII BUNURILOR CU CONDITIA
INTRETINERII PE VIATA CA INSTITUTIE DE DREPT CIVIL

In cadrul capitolului de fatd sunt analizate urméatoarele aspecte ale institutiei Instrainarii de
bunuri cu conditia intretinerii pe viatd: esenta, evolutia si natura juridicd a institutiei date,

inclusiv caracteristica particularitatilor institutiei Instraindrii de bunuri.

2.1. Geneza si evolutia institutiei

instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Viata reald a societatii este sursa inepuizabila a dreptului, pe care acesta o slujeste creator.
In acest sens, nu ne referim la viata din punct de vedere biologic, care este o purd eventualitate si
nici la mortos cauza, care nici ea nu este o concluzie, ci la tot ce inseamna relatiile insului social,
determinate sau conditionate de cele mai diferite interese si mijlocite in chip superior de normele
dreptului, care astfel patrund in toate sferele vietii umane [165, p. 55].

Istoria institutiei de Instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe toata durata vietii este
asociata cu dreptul Roman. Masurile progresive facute de imparatii romani cum ar fi Antonius
Pius, Marcus Aurelius, Alexander Severus, au condus la crearea de “institutii hranitoare” -
scopul careia consta in determinarea dupa o anumita localitate a unui anumit numar de cetateni
romani sdraci, Intretinerea (cu produse alimentare) era efectuatd din contul taxelor adunate de la
proprietarii de terenuri si comunitatile din zona privata. Acest lucru a fost determinat de
necesitatea furnizarii de paine "gratuita" pentru ei. Cetatenilor romani nevoiasi gratuit li se
elibera din partea statului marci sau bilete pentru dreptul de a obtine paine. Institutiile
nutritionale au fost rezultatul unor actiuni ale guvernului imperial Roman impotriva reducerii
populatiei din Italia. Pentru alimente (scopuri nutritionale) de la proprietarii de terenuri din
zonele private, dupa care erau stabiliti un numar corespunzator de cetateni saraci romani, se
incasau de la 2,5 % - 5 % din 1/12 valoarea estimata a terenului [216].

Dezvoltarea in continuare a institutiei de intretinere pe viata a avut loc in Evul Mediu.
Pentru aceasta perioada de timp apartine prima clasificare a contractelor de renta: in contracte de
renta viagera si contracte de rentd vesnica [214, p. 25].

Aparitia intretinerii pe viatd a avut loc ca urmare a obiceiului de a transmite manastirilor si
bisericilor bunuri mobile si imobile in schimbul folosirii lor sub forma de renta viagera.

In legislatia civild, a Moldovei de pana la anii 1940 s-a extins codul civil al Roméniei din
1864. Conditiile de intretinere au fost incluse in Codul civil din 1964 [48]care reglementa un

capitol aparte (capitolul 37) privind instrainarea unei case de locuit cu conditia intretinerii pe
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viata.

Contractul de intretinere pe viata din timpurile acelea este In mare masura similar cu
contractul actual de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata. Obligatia
dobanditorului consta in a oferi locuinta, hrana, ingrijire in caz de boala. Ca si in actualul Cod
civil al RM, dobanditorul nu avea dreptul sa instrdineze casa, pe care a primit-0 cu conditia
intretinerii pe viata, iar interdictia datd se inregistra la comitetul executiv al Sovietului local de
deputati ai norodului. Inca o aseminare ce nu poate fi trecuti cu vederea este ci pieirea fortuiti a
casei primite de la transmitator nu-| scuteste pe dobanditor de obligatiile ce si le-a asumat in baza
de contract, iar dacd contractul este reziliat, casa se restituie transmitatorului, iar cheltuielile
pentru intretinerea acestuia, facute de dobanditor pana la rezilierea contractului, nu se restituie.

Cu toate acestea, in practica, contracte cu conditia intretinerii pe viata au inceput sa apara
in Rusia. Necesitatea de a “intra” in astfel de contracte au fost cauzate de situatiile economice,
care au predominat in Rusia, dupa Revolutia din Octombrie si incheierea Razboiului civil.
Locuintele comunitare fiind distruse, in legiturd cu care nevoia de locuinte a crescut. in acelasi
timp, a crescut numarul de persoane in varsta singure care au nevoie de ajutor, de sprijin si de
ingrijire de catre straini, gata sa dea in schimbul intretinerii, dreptul de proprietate asupra caselor
lor [216].

Jurisprudenta Curtii Supreme de Justitic a URSS nu a dat un raspuns clar cu privire la
validitatea contractului de intretinere in legislatia URSS. Desi a recunoscut in mod clar fiind
valabile pe atunci, neprevazute in legislatie, contratele de imprumut si contractul de bagaje
[197].

Civilistii din perioada sovietica au fost de parerea ca, orice acord care nu contravine legii si
regulilor convietuirii socialiste - este valabil [194, p. 619].

Intre timp, in practici acest lucru nu era intotdeauna la fel. Un exemplu ce tine de
instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata ne este descris de Hamapos C. B., cu
privire la cererea depusa de /pomosa catre colonia pentru copii nr. 33 din or. Kiev, in urma
caruia sa stabilit: "intrucat, in dosar exista dovezi pentru a afirma ca relatiile dintre parti au fost
intemeiate pe obligatia pardtului de a-| intrefine pe viata pe reclamant, ajungem la concluzia, ca
in acest caz nu a fost incheiat un contract de donatie, dar au existat alte raporturi civile, si
anume contract de intretinere pe viaza" [215].

Relatiile de intretinere pe viata si-au luat avantul pe scara larga in timpul celui de-al doilea
Rézboi mondial i in perioada de dupd rdzboi, Intrucadt numarul de persoane nevoiase care
locuiesc singure a crescut semnificativ, iar singura salvare pentru multi, in special pentru cei cu
case in proprietate personald, a fost incheierea unui contract cu o conditie de intretinere viata. In

abordarea problemei privind legalitatea acestui contract, instantele de judecata analizau, daca
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acest angajament nu contravine cu legea si normele de convietuire sociala [218].

O economie sandtoasa, fard indoiald, estre sustinuta in masurd considerabild de regularitate
si de onestitatea raporturilor juridice dintre parteneri in procesul atat de amplu si de complex al
productiei si circulatiei bunurilor al vastului domeniu al serviciilor, in scopul general al
satisfacerii trebuintelor oamenilor. Iar un asemenea deziderat fundamental nu poate fi realizat
decat sprijinit, cu precadere, pe actul principal al nasterii si stingerii acestor raporturi —
contractul.

Vreme indelungata, sistemul economic si social-politic din tara noastrd a fost total
neprietenos legaturilor inter-umane care puteau sa stimuleze frecventa contractelor de renta, de
jocuri si pariuri ori de intretinere. Putin cunoscut si utilizat in aceasta perioada a fost si contractul
de intretinere. Insd odati cu trecerea la economia de piatd, apare necesitatea studierii si
reglementdrii unor astfel de conventii juridice. Tema abordatd prezintd interes deosebit,
deoarece, spre deosebire de alte contracte care anterior au mai fost reglementate in legislatie si
existd careva monografii, contractul de intretinere este unul ce se afld sub semnul unui
rafinament juridic si a unei finete juridice deosebite [165, p. 55].

La 6 iunie 2002 Parlamentul Republicii Moldova a aprobat un nou Cod civil al RM, in
vigoare de la 12.06.2003, gratic caruia aceastd institutie prin intermediul contractului de
instrdinare de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd a primit o reglementare mai ampla si
separatd de contractul de rentd. Dar cel mai important pentru aplicarea in practicd a contractului
nominalizat, este legalizarea recunoasterea dreptului de proprietate privatd, care a facut posibila
inmultirea bunurilor persoanelor fizice.

Fara indoiala, intr-o societate organizata pe principiile economiei de piatd in care a fost
legiferat dreptului nelimitat de proprietate privatd, importanta institutiei instraindrii bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd creste, numarul contractelor incheiate se intensifica, creste si
frecventa litigiilor din acest domeniu. Tinandu-se cont de faptul ca institutia face parte din
ramurd de drept civil care cuprinde norme de drept ce reglementeaza relatiile sociale
patrimoniale care antreneaza interesele fundamentale ale tuturor persoanelor fizice, care pot

ajunge la necesitatea de a fi intretinute, consideram important de a cerceta problema ei.

2.2. Esenta, natura si continutul institutiei instrainirii de bunuri cu conditia

intretinerii pe viata, ca institutie de drept civil

Este cunoscut faptul c@ orice sistem de drept are o structurda complexa, fiind alcatuitd din
ramuri §i sub ramuri, institutii etc. Ramurile sau /si subramurile de drept, se divizeaza in

institutii. Prin institutie de drept se intelege o totalitate de norme de drept care reglementeaza
49



relatii sociale omogene. Spre exemplu, sunt recunoscute astfel de institutii ale dreptului civil cum
este institutia dreptului de proprietate, institutia obligatiilor, institutia succesiunii etc. [57, p. 24].
Daca norma de drept este elementul initial si cea mai mica particuld a sistemului de drept, atunci
institutia juridica reprezinta deja prima colectivitate de norme. Cu toate acestea institutia juridica
este chematd sa reglementeze un sector, un fragment, un bloc de relatii sociale dintr-o ramura de
drept. Fiecare ramurd dispune, la randul sau, de mai multe institutii juridice, dar care au o
autonomie relativd, deoarece vizeaza un cerc de probleme de sine-Stititoare. In cadrul unei
institutii juridice cu o sfera mai larga de actiune normele juridice pot fi sub-grupate in institutii
juridice mai restranse [4, p. 124]. Astfel, ca exemplu, in cadrul dreptului civil, s-a propus
evidentierea raspunderii juridice civile ca institutie de drept civil [54, p. 33]. Consideram ca prin
importanta si necesitatea sa, trebuie si fie evidentiatd in cadrul dreptului civil si institutia
instraindrii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viata.

In temeiul celor indicate mai sus, expunem ideea, precum ca stabilirea continutului
conceptelor este una dintre sarcinile primordiale ale cunoasterii unei institutii cu atat mai mult in
cazul 1n care nu exista o astfel de abordare. Asadar, ne propunem drept sarcina utila a fi realizata
prin respectiva lucrare stabilirea continutului exact, limitele conceptului, in asa fel incat sa putem
aborda acest concept din perspectiva ideii de drept obiectiv si subiectiv al institutiei instrainarii
de bunuri cu conditia intretinerii pe viata. Institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata, fiind un produs al societatii civile, dar desemnand niste relatii noi, legate cu
recunoastere dreptului de proprietate privata, este una destul de confuza.

Instriinarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viati ca institutie a dreptului civil isi are
inceputurile inca din Roma anticd. Ca evolutie, sesizdm faptul ca initial, in legile primitive
favorabile victimei, se inregistra ideea de reparare automata a prejudiciului bazatd mai intai pe
razbunare — legea talionului — si mai apoi prin despagubire pecuniara, interesdnd conduita
“actorului” prejudiciului si nu a autorului acestuia, care nu era nici judecat, nici condamnat.

Instrdinarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd, este o formd a instriinarii, care
intruneste 1n sine, Tn primul rand, toate caracterele acesteia si mai apoi caracterele specifice
concrete ale dreptului civil.

Institutia instrdinarii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd desi este recunoscutd in
literatura de specialitate, nu este evidentiata, si nu este facuta o caracteristica generald a acesteia
prin care si se concretizeze structura, caracterele specifice, principiile, functiile etc. In literatura
si legislatie se expune si se caracterizeaza intotdeauna separat institutia Instraindrii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata de alte institutii ale instrainarii [150, p. 311]. De aceia am hotarat ca
in aceastd lucrare sa cercetam institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd ca

un ansamblu de norme juridice civile, care in dependentd de forta lor juridica si amplasamentul
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in codul civil, poate fi privitd ca un tot intreg, o institutie aparte a dreptului civil, deoarece din
cercetarile efectuate ne-am convins despre aceasta.

In continuare ne vom referi la aceste aspecte evidentiindu-le specificul si importanta.

Ca institutie a dreptului civil, ea, cuprinde o totalitate de norme ale dreptului civil ce
reglementeazd raporturi omogene sociale care includ in sine inactiunile sau actiunile subiectelor
de drept civil ce participa la contractul instrainarii de bunuri cu conditia Intretinerii pe viata [175,
p. 156].

Consideram cd normele de drept civil care constituie aceasta institutie sunt de trei feluri:

a) Norme de drept cu putere juridica supremd, care sunt plasate mai intdi in
Constitutie, apoi in partea generala a Codului civil al RM si care reglementeaza
elemente ale Instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata specifice tuturor
subiectilor de drept civil;

b) Norme juridice civile speciale, ce se aplica la reglementarea partilor contractuale
instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata,

c) Norme juridice de drept speciale, ce se aplicd nemijlocit la reglementarea
subiectelor ce participa la un raport juridic concret al instrainarii de bunuri cu
conditia ntretinerii pe viata.

Temeiul normativ al acestei institutii constd in aceia cd prevederile legale pot fi aplicate
doar cand aceasta este prevazutd expres in continutul legii si cand existd un contract legal
incheiat privind instrdinarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd. Faptul cd partile pot
stabili de sine-statator in contracte clauze ce se referd la marimea valorii bunurilor instrdinate a
bunurilor necesare intretinerii limitele carora sunt stabilite in continutul legii.

Pentru a delimita institutia instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd de alte
institutii ale instraindrii de bunuri trebuie sd evidentiem criteriile de delimitare specifice doar ei:

— in primul rdnd, instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata se aplica doar in
cazurile prevazute expres de lege.
— in al doilea rdand, institutia instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd

actioneaza atdt asupra intereselor materiale, cat si asupra intereselor morale [175, p.

156].

La aplicare institutia instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd se tine cont, in
primul rand, de principiile de baza ale dreptului, principiile dreptului civil, principiile institutiei
contractului, precum si de principiile institutiei civile proprii $i anume:

— recunoasterea egalitatii participantilor la raporturile reglementate de legislatia civila;
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— principiul libertatii contractuale care consta in aceea ca persoanele fizice si juridice sunt
libere sa stabileascd pe baze de contract drepturile si obligatiile lor, orice alte conditii
contractuale, daca acestea nu contravin legii [49];

— forta obligatorie a contractului etc. [49];

— Instrdinarea de bunuri cu Intretinere;

— conditia principiald de Intretinere.

La aplicarea legislatiei institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata se
exercitd doud functii principale: functia reparatorie, esenta careia constd in aceia ca la
nerespectarea prevederilor legale privind institutia instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii
pe viata se recurge la aplicarea masurilor de pedeapsa se atenteaza la interesele patrimoniale a
delicventului, pe de o parte, si se restabileste dreptul patrimonial al partii vatamate, pe de alta
parte [54, p. 38].

Functia educativ-preventiva are raddcini mai adanci. Aici trebuie sa tinem cont, in primul
rand, de faptul ca dreptul in general, ca instrument de ordonare, indeplineste o functie educativa,
prin influenta pe care o exercitd asupra constiintei oamenilor, aceasta gasindu-si expresia si in
institutia instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd. Functia preventiv-educativa,
constd in aceia ca informatia despre aplicarea pedepsei civile se raspandeste in societate, iar
congtiinta ca fapta ilicitd nu raimane ne sanctionata indeplineste o functie educativa.

Institutia instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata dispune de o structura bine
determinata al carui obiect este constituit din acele relatii sociale care apar in temeiul faptelor
sau actiunilor, inactiunilor licite ale subiectelor de drept participante la ele.

Persoanele care constituie subiectele acestei institutii dispun de trasaturi specifice ce le
delimiteaza de subiectele de drept ale altor institutii ale instraindrii de bunuri. Astfel, spre
deosebire de institutia instrdinarii de bunuri, institutia instrdindrii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatda sunt chemate, atat persoanele fizice dar care nu au obligatii legale de
intretinere, cat si persoanele juridice doar cu obligatii legale de intretinere. Unele - beneficiarii
trebuie sd dispuna de bunuri in proprietate, altele — intretinatorii, sd fie apti de a intretine, etc.

La baza aplicarii legislatiei institutiei instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd
stau atat principiile generale de drept, principiile fundamentale ale dreptului civil, precum si
principiile speciale ale acestei institutii. Realizarea principiilor speciale acestei institutii, are loc,
atat n natura, de exemplu, prin restituirea bunului de acelasi gen, precum si sub echivalent,
banesc, in care este apreciata valoarea prejudiciului delictual sau prejudiciul cauzat prin

neexecutare, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale [170, p.

232].
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Examinand conceptul institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata este
necesar sa stabilim structura acestea. Consideram ca continutul institutiei instrainarii de bunuri
cu conditia intretinerii pe viata il constituie totalitatea normelor de drept cu acelasi obiect de
reglementare care se divizeaza pe sectiuni. Normele incadrate in prima sectiune sunt norme
definitori ale instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, norme — principii, norme ce
reglementeaza obiectul institutiei, norme ce reglementeaza specificul subiectelor etc.

Normele sectiunii a doua vor reglementa esenta, caracterele, specificul, formele si modul
de aplicare a institutiei instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.

Este necesar de evidentiat si diferenta intre sistemul doctrinar al institutiei instrainarii de
bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd si sistemul legislativ al acesteia. Primul se reflectd la
forma si continut, iar sistemul legislatiei privind institutia instrdinarii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viatd include acte normative, preambul, articole etc., care sunt prevazute de Codul
civil al Republicii Moldova, precum si de alte legi speciale ce reglementeaza relatii civile din

cadrul acestei institutii.

2.3. Caracterizarea particularitatilor si specificul institutiei instrainérii de bunuri cu

conditia intretinerii pe viata

Institutia instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd, ca institutie de drept civil,
dispune de doua categorii de particularitati. Prima categorie de particularitati sunt cele specifice
integral institutiei evidentiate, iar a doua categorie este creatd din particularitatile specifice
bunurilor ce pot fi utilizate in aceste raporturi juridice, conditiei de intretinere pe viata, precum si

procesului de instrdinare utilizat in aceste raporturi.

2.3.1. insemniitatea si particularititile bunurilor aflate in proprietate privata in cadrul

institutiei privind instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Aparutd, practic, odata cu insusii aparitia omului pe pamant, proprietatea a stat si sta la
baza dezvoltarii societatii omenesti [26, p. 33]. Proprictatea la insotit pe om din zorile
civilizatiei. El est singura fiinta care, dotata cu ratiune, a pus stapanire nu numai pe mediul sau
natural, ci si pe celelalte fiinte [155, p. 9].

Istoria si evolutia proprietatii isi are sorgintea din antichitate ne-romana unde proprietatea
individuald nu exista decat pentru bunurile ne-mobile iar, spre exemplu, pamantul apartinea

tribului, familiei sau mai precis, nimanui [182, p. 87].
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Odata cu folosirea ingrasamintelor sau practicarea asolamentelor pe aceleasi parcele de
catre acelasi grup de persoane iar mai tarziu de catre aceeasi persoana, respectivele parcele devin
in mod natural obiect al proprietatii familiale si apoi al proprietatii individuale [182, p. 87].

In dreptul roman aceasta transformare a avut loc in epoca celor XII Table. Initial a fost un
partaj in sensul culegerii recoltei de pe terenul cultivat de catre o persoana, dupa care respectiva
parcela revenea in proprietatea comund. Cu timpul, parcela lucratd rdmanea la cel ce o cultivase
si acesta isi putea construi pe parcela respectiva si o casa. Astfel apare proprietatea individuala si
perpetuitatea al carui singur titular era pater familias [182, p. 87]. Aceasta inseamna ca orice
ingradire a dreptului de proprietate este contrara naturii sale, ea este o servitute [183, p. 45].

Pana 1n prezent, in literatura de specialitate nu exista o conceptie unanima privind definirea
dreptului de proprietate [7, p. 43]. Sunt aduse mai multe definitii dreptului de proprietate. Astfel,
dreptul de proprietate in sens subiectiv, reprezinta dreptul individual sau al colectivitatii de a-§i
apropria mijloacele de productie si produsele rezultate si de a exercita asupra acestora, posesia,
folosinta, si dispozitia, in nume propriu s§i in interes propriu, in cadrul si cu respectarea
legislatiei in vigoare [55, p. 85]. Dupa Baiesu Sergiu dreptul de proprietate este dreptul
subiectiv ce confera titularului exercitarea in putere proprie si in interes propriu a atributelor de
posesiune, folosinta si dispozitie asupra bunurilor sale in limitele determinate de lege [13, p. 589]

Si in doctrina de specialitate romana au fost formulate mai multe definitii ale dreptului de
proprietate, insd noi o retinem pe aceea potrivit careia dreptul de proprietate este acel drept
subiectiv care da expresie aproprierii uni lucru, permitdnd titularului sau sa exercite posesia, sd
foloseasca si sa dispund de acel lucru, in putere proprie si in interes propriu, in cadrul §i CU
respectarea dispozitiilor legale [19, 13].

Dupa Filipescu 1.P., dreptul de proprietate este acel drept real care confera titularului
dreptul de a intrebuinta lucrul potrivit naturii ori destinatiei sale, de a-1 folosi si de-a dispune de
el, in mod exclusiv si perpetuu, in cadrul si cu respectarea dispozitiilor legale [100, p. 85].

Sintagma ,,drept de proprietate” are cel putin, din perspectiva dreptului civil, doua
intelesuri: dreptul de proprietate in sens obiectiv si in sens subiectiv. In sens obiectiv, dreptul de
proprietate desemneaza ansamblul normelor juridice ce reglementeaza proprietatea in sensul larg
al termenului. Cu acest inteles, dreptul de proprietate este o institutie juridica [184, p.28].

Am putea afirma ca proprietatea este un fenomen complex, care implica o netagaduita stare
de progres si stabilitate sociala. Totusi, starea de progres si stabilitate sociald in mare parte va fi
determinatd si de faptul daca relatiile de proprietate au sau nu o reglementare corespunzatoare.
Astazi putem spune cu certitudine ca reglementarile relatiilor d proprietate din perioada
socialista denaturau natura juridica a dreptului de proprietate, chiar prin simplul fapt ca se nega

existenta dreptului de proprietate [12, p.482].
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Ca notiune economica, proprietatea desemneazd relatiile dintre oameni in legaturd cu
insusirea bunurilor materiale [90, p. 55].

In contextul temei abordate obiectul nemijlocit al studiului sunt bunurile aflate in
proprietate privatd la incheierea si executarea contractului privind instrdinarea lor cu conditia
intretinerii pe viatd. Dupa cum s-a constatat in literatura de specialitate autohtona, in Republica
Moldova dreptul de proprietate privatd a fost recunoscut in 1991 prin adoptarea Legii nr. 459
XII, Cu privire la proprietate (abrogata) [130] art. 2, 12, al careia concretizau, recunoasterea si
continutul acesteia. Pana atunci era recunoscut dreptul de proprietate personald care era un drept
strict limitat in conditiile legii [48]. Mai apoi dreptul de proprietate privata a fost recunoscut si
garantat prin dispozitii cuprinse in Constitutia Republicii Moldova din 1994 si in alte acte
normative. Astfel, in art. 9 alin. 1 din Constitutie se prevede: “Proprietatea este publica si
privata”. De asemenea, in art. 46 alin. 1 al legii fundamentale se dispune: “Dreptul de
proprietate privatd, precum i creantele asupra statului sunt garantate”. Insi, nici in
Constitutie, nici in Legea Cu privire la proprietate, nici, in Codul civil ai RM nu s-a adus
definitia dreptului de proprietate privatd, delimitarea lui de cel de proprietate personald, de
dreptul de proprietate publica, deoarece este o notiune noud, putin cunoscuta, nu sunt evidentiate
nici caracterele dreptului de proprietate privata. Institutia dreptului de proprietate privata era
ignoratd n socialism [167, p. 218].

Deci, iata ca in comparatie cu proprietatea publica, proprietatea privata nu este exclusiva.
Ea nu apartine numai anumitor subiecte de drept, anume determinate de lege, ci oricui, oricarui
subiect de drept, oricarui subiect de drept, oricdrei entitati juridice care are personalitate juridica
[2, p. 171].

In art. 12 al Legii nr. 459 se aducea urmitoarea formulare a dreptului de proprietate
privatd. Proprietatea privata sunt bunurile, precum si produsele activitatii intelectuale, care
apartin cetateanului, ca persoand fizica cu drept de posesie, folosinta si administrare [55, p.
118]. In literatura de specialitate sunt aduse si alte definitii. Proprietatea privati se caracterizeaza
printr-o deosebita mobilitate, trasatura care constituie una din conditiile existentei unei economii
de piata [67, p. 54].

Bunurile apartinand proprietatii private sunt alienabile, prescriptibile si sesizabile [1, p.84].

Analizand si alte acte normative nationale care prevad dreptul asupra bunurilor aflate in
proprietate, am stabilit ca majoritatea actelor normative reglementeaza dreptul de proprietate
asupra bunurilor aflate in proprietatea publicd si nu existd acte care ar reglementa expres dreptul
de proprietate privata asupra acestora. Prezinta un interes deosebit de a mentiona aici, Hotararea
Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova nr. 2, din 27.03.2006 cu privire la

aplicarea unor dispozitii ale Codului civil si ale altor acte normative referitoare la dreptul de
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proprietate privata asupra imobilelor, inclusiv asupra constructiilor — anexe, care a accentuat ca
dispozitiile Codului civil al Republicii Moldova se rasfrang asupra bunurilor aflate in proprietate
privata, deoarece practica judiciara era discutabilda in acest sens [113]. Anume aceasta se
mentioneazad in dispozitia acestei hotarari: ”Dreptul de proprietate privatd asupra imobilelor cu
destinatie de locuinta si constructiilor auxiliare acestora alcatuieste 0 valoare materiala
preponderentd in cadrul patrimoniului unei persoane”. Analizand rezultatele generalizarii
practicii judiciare privind aplicarea de catre instantele judecatoresti a dispozitiilor Codului civil
relativ la litigiile ce au ca obiect tematica enuntata, Plenul CSJ constata aplicarea, in general,
corecta a legislatiei la examinarea acestor categorii de cauze. Concomitent, au fost depistate
anumite erori de interpretare sau cazuri de aplicare neunitard a acestor dispozitii, In special la:
atragerea in proces a persoanelor interesate, competenta materiald a instantelor judecatoresti,
legalizarea constructiilor neautorizate, calificarea statutului juridic al imobilului, calificarea
tipului de proprietate, constatarea tuturor circumstantelor cauzei, in special a celor legate de
actele de proprietate, etc., fapt care constituie un impediment determinant in realizarea finalitatii
actului decizional al justitiei. Punctul 1 al Hotararii atentiona instantele judecatoresti asupra
necesitatii aplicarii conforme si unitare a reglementarilor directe sau tangentiale cu dreptul de
proprietate privata asupra imobilelor cu destinatie de locuinta si constructiilor auxiliare acestora.
Aceste reglementari sunt inserate in special in:

- Constitutia Republicii Moldova;

- Codul civil al Republicii Moldova,;

- Codul familiei al Republicii Moldova;

- Codul cu privire la locuinte;

- Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543-X111 din 25.02.98;

- Legea condominiului in fondul locativ nr. 913-XIV din 30.03.2000;

- Legea privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului nr. 835-XI1 din 17.05.96;

- Legea cu privire la formarea bunurilor imobile nr.354-XV din 28.10.2004;

- Hotararea Guvernului nr. 61 din 29.01.99 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
formarea bunurilor imobile;

- Hotararea Guvernului nr. 360 din 18.04.97 despre aprobarea Regulamentului privind
certificatul de urbanism si autorizarea construirii sau desfiintarii constructiilor si
amenajarilor [114].

Oricum ar fi, titularul dreptului de proprietate este proprietar al bunului si se bucura de
prerogativele pe care le acorda acest drept, in limitele stabilite de lege [7, p.62]. Drepturile,
obligatiile si bunurile la care se refera acestea pot fi luate in considerare in mod individual sau ca

o universalitate juridica apartindnd unei persoane [149, p.27].
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Este apreciat pozitiv faptul ca Codul civil al Romaniei din 2011 a facut un pas inainte in
acest sens, reglementand expres dreptul de proprietate privata. Astfel, art. 555 din Codul civil al
Romaniei, prevede urmatoarea definitie a acestui drept: Proprietatea privata este dreptul
titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in
limitele stabilite de lege. In conditiile legii, dreptul de proprietate privata este susceptibil de
modalitafi si dezmembraminte, dupa caz [52].

Prezinta interes in contextual temei abordate si p.p.1 si 4 ale art. 553 din Codul civil al
Romaniei din 2011 care concretizeaza ca: sunt obiecte al proprietatii private toate bunurile de uz
sau de interes privat apartindand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de
drept public, inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.

Aliniatul 4 din articolul nominalizat prevede ca: bunurile obiect al proprietdtii private,
indiferent de titular, sunt §i raman in circuitul civil, daca prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi
instrdinate, pot face obiectul unei urmariri silite i pot fi dobandite prin orice mod prevazut de
lege [52].

in Codul civil al RM nu avem o astfel de definitie si nici la capitolul unde se
reglementeazd contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd nu sunt
prevederi exprese cu privire la careva caractere specifice sau particularitati privind bunurile ce
pot fi instrdinate in asa mod. Pentru a gasi careva caractere specifice sau particularitati sa
incepem cu definirea acestora. In al. 1 al art. 285 CCRM este adusi o definitie conform cireia,
bunuri se considera toate lucrurile susceptibile apropierii individuale sau colective si drepturile
patrimoniale. Tot aici este evidentiatd o trasatura specifica, astfel dupa prevederile articolului
286 CCRM ele trebuie sa fie in circuitul civil [173, p. 233]. Bunurile pot circula liber, cu
exceptia cazurilor cand circulatia lor este limitata sau interzisa prin lege [49]. Un alt caracter de
care este necesar sd se tind cont este cd bunurile trebuie sa aiba continut economic ce poate fi
evaluat in bani. Acest caracter este foarte important, deoarece in cazul instrainarii bunurilor cu
conditia Intretinerii pe viatd, continutul lor trebuie sa fie foarte impunator si bogat, sa fie durabil
pe tot parcursul vietii, numai dupa asa calitati el poate fi instrainat dupd aceastd conditie. Desigur
ca codul mai prevede si numeroase clasificari de bunuri, de care fara indoiala trebuie sa se tina
cont la incheierea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd, mai ales
atunci cand apar litigiile. Astfel, de exemplu, articolul 288 al Codului civil al RM stabileste ca
bunurile pot fi imobile si mobile ceea ce este foarte important, deoarece si p.1 al articolului 839
CCRM, ce reglementeaza contractul de Instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata le

concretizeaza ca obiecte ale acestuia.
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Aliniatele (2), (3) si (4) ale art. 288 CCRM stabileste, ca la categoria de bunuri imobile se
raporta terenurile, portiunile de subsol, obiectele acvatice separate, plantatiile prinse de radacini,
cladirile, constructiile si orice alte lucrari legate solid de pamant, precum si tot ceea ce, in mod
natural sau artificial, este incorporat durabil in acestea, adica bunurile a caror deplasare nu este
posibild fard a se cauza prejudicii considerabile destinatiei lor.

Mobile sunt bunurile care nu au o asezare fixa si stabila, fiind susceptibile de deplasare de
la un loc la altul, fie prin el insele, fie cu concursul unei forte straine [6, p. 96].

Raman bunuri imobile materialele separate in mod provizoriu de un teren, pentru a fi
reintrebuintate, atat timp cat sunt pastrate in aceeasi forma, precum si partile integrante ale unui
bun imobil care sunt detasate provizoriu de acesta daca sunt destinate reamplasarii. Materialele
aduse pentru a fi Intrebuintate in locul celor vechi devin bunuri imobile [167, p. 222].

Prin lege, la categoria de bunuri imobile pot fi raportate si alte bunuri. Deci, reusind din
prevederile acestora este necesar sa accentuam ca in contextual problemei abordate ne vom
referi doar la bunurile aflate in proprietate privata a beneficiarului intretinerii, deoarece acesta
este subiectul principal in contractual studiat [49].

Analizand practica utilizarii acestei institutii am stabilit ca la instrainarea de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata se folosesc in deosebi bunurile imobile ( anexa nr.2), de-aceea este
important sa evidentiem caracterele specifice de drept de care trebuie sd se tind cont la
instrainarea acestora.

Clasificarea bunurilor in imobile si mobile se intemeiaza, in principiu, pe diferenta de
natura fizicd existente intre bunurile mobile si cele care se caracterizeaza prin fixare [9, p. 83].
Importanta clasificarii bunurilor in imobile si mobile este de ultima ora si se datoreaza admiterii
in circuitul civil a imobilelor: terenuri, constructii, complexe patrimonial etc., ceea ce a impus
crearea unui mecanism eficient de securizare a tranzactiilor imobiliare, care si-a gasit
fundamentarea in cadastrul al bunurilor imobile al tarii.

Bunurile imobile sunt principalele entitati ale inregistrarii de stat. Codul civil a Republicii
Moldova nu oferd o definitie a dreptului de proprietate, pe care o gdsim insa in legislatia altor
tari. De exemplu, Codul civil Olandez [202] prevede ca dreptul de proprietate este cel mai
deplin drept pe care il are persoana asupra bunului. Exercitarea dreptului de proprietate comporta
punerea in valoare de catre proprietar [reprezentant] a trei atribute: posesiune, folosinta si
dispozitie, care consta in continutul juridic al dreptului de proprietate [202]. Totusi nu putem
trece cu vederea reglementarile CCRM care se refera la instrainarea cu conditia de intretinere
pe viata intretinatorului pe perioada de intretinere ii trec doar posesia si folosinta si aceste

drepturi sunt limitate, adica proprietarul poate sa prevada anumite conditii de posesie §i
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folosinta. Doar cu decesul acestuia intretindatorului ii trece §i dreptul de dispozitie asupra
bunului.

Codul civil al Republicii Azerbaidjan defineste dreptul de proprietate ca fiind dreptul
recunoscut si aparat de stat al persoanei de a poseda, folosi si dispune, la discretia sa, de
proprietate. In Cod nu se evidentiaza formele dreptului de proprietate, dar prezinti interes
prevederile art. 153 si 154, prin intermediul cdrora se accentueaza titularii dreptului de
proprietate care presupune o evidentiere a reglementarii drepturilor asupra proprietatii [198, art.
152 - 154].

Dreptul de proprietate asupra bunurilor din domeniul privat cuprinde prerogativele
proprietatii: dispozitia, posesia si folosinta [99, p. 99].

Este incontestabil faptul ca dreptul subiectiv de proprietate ii asigurda si 1i garanteaza
titularului sau, pe de o parte, un spatiu larg de libera manifestare a vointei prin acte concrete ale
conduitei sale fatd de obiectul acestui drept in masura oferita de continutul acestui drept
subiectiv, pe de alta parte, de a cere de la oricine o anumita conduita vis-a-vis de acest bun [188,
p. 7]. Dreptul subiectiv de proprietate i sunt specifice urmatoarele caractere:

1. este absolut (opozabil tuturor);
2. este exclusiv (titularul dispune cum vrea de bunul sau in limitele legii);
3. este perpetuu (dureaza cat dureaza bunul si nu se stinge prin ne uz).

Ca exemplu, cel mai utilizat bun in Republica Moldova in raporturile juridice de intretinere
este spatiul locativ care poate fi instrdinat cu conditia intretinerii pe viata si concomitent dat in
locatiune, posesiune si folosinta.

Dreptul de locatiune este nscris la OCT in Registrul bunurilor imobile, in baza de cerere,
la care se anexeaza contractul sau, dupa caz, hotdrarea organului competent (pentru locuintele
din fondul locativ de stat, ciminele privatizate).

Se radiaza dreptul de locatiune la expirarea termenului sau la desfacerea contractului, din
initiativa locatorului ori locatarului sau din alte motive. Cererea de radiere se depune in doua
exemplare, la care se anexeaza actele justificative.

Dreptul de posesiune si folosinta asupra bunului imobil (locuinta, altd constructie) este
inscris in temeiul contractului, unde se indica transmiterea posesiunii si folosintei asupra bunului
imobil, la care se anexeaza actul de predare - primire. Trebuie sd fie indicat si modul de folosinta
a acestora [167, p. 222].

In cazul instriinarii terenului cu conditia intretinerii pe viati contractul trebuie si fie

inscris la OCT 1n Registrul bunurilor imobile, in baza de cerere, la care se anexeaza contractual.
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In cazul concesiunii terenului, dreptul se inscrie in temeiul deciziei organului abilitat, al
contractului de concesiune si al actului de predare-primire, la care se va anexa planul cadastral al
terenului concesionat [167, p.223].

Dreptul de posesiune si folosintd se radiaza in temeiul: cererii depuse, la expirarea
termenului pentru care a fost constituit dreptul sau in cazul lichidarii intreprinderii, sau in alte
cazuri.

Dreptul de folosinta asupra imobilelor (apartamente, case, alte constructii) ia fiintd in
temeiul contractului de instrdinare, cu conditia Intretinerii pe viatd. Se inscrie la cerere, in
temeiul actului juridic justificativ [167, p. 222].

Reglementarea deosebitd a actelor juridice privind instrdinarea bunurilor imobile are drept
scop garantarea exercitarii si apararii dreptului de proprietate. Dupd cum corect s-a afirmat in
literatura de specialitate, dreptul subiectiv, recunoscut persoanei, a carui realizare nu este
asigurata prin mijloace de aparare, ramane a fi doar un drept declarat [205, p. 96]. Fara
posibilitatea fizica de a-si apara proprietatea persoanele nu ar fi motivate sa acumuleze capital,
iar activitatea economica va fi limitata [ 167, p. 223].

Deci, una dintre garantiile apararii dreptului de proprietate constituie inregistrarea de stat a
dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile. Potrivit art. 290 CC RM, dreptul de proprietate
si alte drepturi reale asupra bunurilor imobile, grevarile acestor drepturi, aparitia, modificarea si
incetarea lor sunt supuse inregistrarii de stat [52].

Inregistrarea de stat se efectueaza in Registrul bunurilor imobile. Procedura de efectuare a
inregistrarii este reglementatd atit de Codul civil al Republicii Moldova, cat si de Legea
cadastrului bunurilor imobile [142]. Legea respectiva, stabileste sistemul organelor care
efectueaza inregistrarea de stat, competenta lor, particularitatile inregistrarii unor tipuri de bunuri
imobile si a drepturilor asupra lor, raspunderea pentru incalcarea regulilor de inregistrare.
Semnificatia pozitivd pe care o prezintd inregistrarea de stat a dreptului de proprietate asupra
bunurilor imobile este unanim recunoscuti in literatura de specialitate si in practica. Inregistrarea
de stat contribuie la ocrotirea dreptului de proprietate, asigurand obtinerea informatiei veridice
despre bunurile imobile. Inregistrarea de stat a dreptului de proprietate asupra bunurilor imobile
este conditionatd de necesitatea supravegherii de catre stat a legalitatii actelor juridice avand ca
obiect bunuri imobile [174, p. 54-55 ].

Notiunea de bun cuprinde atét lucrurile corporale in acceptia tangibild a acestora res quae
tangi possundi, lucrurile materiale, asupra carora poarta drepturile, cat si drepturile pe care omul
le are asupra lucrurilor [187, p. 35]. In literatura de specialitate juridicd, se mai polemizeaza
asupra faptului daca obiectul este un element necesar al raportului juridic civil, in semnul daca

obiectul include numai actiunea la care este indrituit subiectul activ si indatorat subiectul pasiv
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ori cuprinde si lucruri la care se referd conduita partilor [138, p. 9]. O atentie deosebita trebuie
acordati bunurilor imobile aflate in proprietate comuna. In aceste cazuri trebuie si se determine
valoarea cotei parti a bunului, posibilitatea de instrdinare, sa se tind cont de dreptul preferential al
coproprietarilor si sa se ceara consimtdmantul acestora pentru viitoarea Instrainare ceea ce nu se
respectd la Incheierea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd
[113]. La instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata trebuie sa tinem cont si de aceia
ca adesea aceste bunuri apartin sotilor cu drept de proprietate comuna in devalmasie. Deci pentru
a le Instrdina este important ca aici mai intai sd se evidentieze cota parte dreptul preferential si sa
se determine valoarea cotei parti a bunului in baza prevederilor Codului civil al RM. Prevederile
actualului CCR dispune de asa momente discutabile in acest sens. Astfel, in reglementarea CCR,
in cadrul regimului juridic matrimonial al comunitatii legale si cel al comunitatii conventionale
de bunuri, existd unele aspecte care contravin tendintei de liberalizare a raporturilor patrimoniale
dintre soti si chiar egalititii lor juridice. In cadrul celor doua regimuri juridice matrimoniale, sotii
pot avea doar bunuri comune in devalmasie si bunuri proprii, fiind exclusa posibilitatea lor de a
dobandi bunuri comune pe cote-parti. Aceasta situatie este contrarad chiar si dreptului comun in
materie de comunitate, in cadrul caruia, potrivit art. 633 din noul CCR, daca bunul este stapdnit
in comun, proprietatea comund pe cote-pdrti se prezumd pand la proba contrarie [52].

In schimb, intr-o interpretare ineditd, bazatd pe argumente de logica juridicd, am ajuns la
concluzia ca regimul comunitatii legale de bunuri, reglementat din Codul familiei al RM, a
conferit sotilor posibilitatea de a avea bunuri din toate cele trei categorii posibile (comune in
devalmasie, comune pe cote-parti si proprii) [51].

Interpretarea propusd, prezintd importanta practica, intrucat, prin aplicarea unor reguli
tranzitorii de punere in aplicare a CCR, este posibil ca bunurile dobandite de soti sub imperiul
Codului familiei sd-si pastreze natura juridica dupd data de 1 octombrie 2011, cand a intrat in
vigoare Legea nr.287/2009 privind Codul civil Roman din 2011.

De asemenea, se constata si o lacuna a regimului juridic matrimonial al comunitatii legale
si conventionale de bunuri in reglementarea CCR sub aspectul dreptului sotilor de a folosi,
administra, greva si dispune impreuna de bunurile lor comune [18, p. 84].

Cod civil RM, in raport cu Codul familiei al RM, cuprinde si o restrangere semnificativa a
sferei actelor juridice pe care unul dintre soti le poate incheia fara consimtdmantul expres al
celuilalt sot in legdturd cu bunurile lor comune in devdlmasie, in cadrul mandatului tacit legal
reciproc. Evidentierea acestor aspecte tinde a fi o contributie la perfectionarea si liberalizarea
actualului regim juridic matrimonial al sotilor, si nicidecum o nostalgie determinata de abrogarea

Codului familiei.
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Al. 1 al art. 839 Codul civil al Republicii Moldova prevede ca beneficiarul intretinerii se
obligd sd dea celeilalte parti, dobdnditorului in proprietate un bun mobil... [49]. In legislatie nu
se specifica care bunuri mobile pot fi obiectul contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viatd, dar evident ca acestea pot fi doar bunurile de mare valoare, in primul rand,
pentru dobanditori ca exemplu automobile scumpe, avioane, tablouri, bijuterii si altele. Nici art.
228, p.(5) al CCRM care stabileste ca bunurile care nu sunt raportate la categoria de bunuri
imobile, inclusiv banii si valorile mobiliare, sunt considerate bunuri mobile, nu ne acorda o
posibilitate mai ampld de a putea caracteriza bunurile mobile in contextual contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

In dictionarul juridic Rubinian [83] este adusi urmitoarea notiune si caracterizare a
bunurilor mobile.”Acele lucruri apropriabile care nu au o asezare fixa, putdind fi mutate dintr-un
loc in altul, fara a se aduce atingere substantei lor”. Exista mai multe categorii de bunuri
mobile:

— bunuri mobile prin natura lor (care se pot transporta de la un loc la altul);

— bunuri mobile prin determinarea legii (obligatiile si actiunile care au ca obiect sume
exigibile sau efecte mobiliare, adica bunuri mobile, actiunile sau interesele in companii de
finante, de comert sau de industrie, chiar si cand capitalul acestor companii consta in
imobile);

— bunuri mobile prin anticipatie (acele bunuri care prin natura lor sunt bunuri imobile, dar
partile actului juridic le privesc ca fiind mobile, in considerarea a ceea ce vor deveni in
viitor; (spre exemplu, fructele si recoltele, vandute inainte de culegerea lor).

Nici in Hotararea Guvernului RM, nr. 849 din 27.06.2002 cu privire la Registrul gajului
bunurilor mobile [111] nu gasim o talmacire legald a bunurilor mobile. Deci, consideram ca
bunurile mobile ca obiecte ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd pot fi doar bunurile de o valoare deosebitd. Situatia, este si mai dificild atunci cdnd bunul
utilizat in raporturile juridice de instrainare cu conditia de intretinere pe viata, este mobil,
deoarece legislatia civild in vigoare nu prevede expres careva masuri de protectie sau garantare a
drepturilor partilor legate de bunurile mobile. Sunt importante §i bine venite pentru studiul
efectuat, prevederile CCR [52] care reglementeaza dreptul de proprietate privata cu referinta la
bunurile mobile. Astfel, punctul 1 si 2 ale art. 598 al CCR se precizeaza ca dreptul de proprietate
privata asupra bunului mobil produs cu materialele altuia apartine celui care I-a confectionat sau,
dupa caz, proprietarului materialelor, in functie de raportul dintre manopera si valoarea
materialelor, determinat la data confectiondrii bunului. Proprietarul bunului datoreaza
despagubiri egale cu valoarea manoperei sau, dupa caz, cu valoarea materialelor. Raportul dintre

valoarea manoperei si valoarea materialelor este stabilita in art. 599 din CCR care prevede ca in
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toate cazurile In care valoarea materialelor este egald cu manopera sau exista o diferentd
nesemnificativa, proprietatea asupra bunului este comuna si se exercita in conditiile sectiunii a
2-a acap. V, din prezentul titlu.

de separare a bunurilor mobile. Art. 600 al CCR stabileste ca in cazul in care se unesc doua
bunuri mobile avand proprietari diferiti, fiecare poate pretinde separarea bunurilor daca prin
aceasta, celalalt proprietar nu ar suferi un prejudiciu mai mare de o zecime din valoarea bunului
sau.

Art. 601 din CCR prevede ca daca nu se poate obtine separarea bunurilor mobile unite,
sunt aplicabile, in mod corespunzator, dispozitiile art. 598 si 599 ale aceluiasi cod [52].

Spre marele nostru regret legislatia RM nu prevede astfel de reglementari privind bunurile
mobile, dar aceasta necesitate se prezuma.

O alta categorie de bunuri sunt cele legate de serviciile acordate de intretindtor. Aici este
important sd tinem cont nu numai de valoarea serviciilor acordate, dar si de valoarea bunurilor
necesare legate cu executarea serviciilor. Aceasta reiese nemijlocit din continutul punctului 1 al
articolului 839 Codului civil al RM precum si din continutul legal al legislatiei altor state,
conform caruia, dobanditorul se obliga sa asigure beneficiarului intretinerea In naturd — locuinta,
hrana, ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cat va trdi, precum si inmormantare [49]. Deci,
locuinta hrana, medicamentele precum si alte bunuri care sunt necesare pentru viata trebuie sa fie
si ele cu continut economic corespunzator care pot fi evaluate in bani, sd fie puse 1n circuitul
civil si sd corespunda necesitatilor persoanei intretinute. Sustinem opinia expusa in doctrind ca ar
fi bine pentru ocrotirea intereselor intretinutilor care de obicei sunt persoane in varsta sau
bolnave, ca prin lege sau printr-un alt act normativ sa se stabileasca o valoare minima a acestora
care sd nu fie mai micd decét cosul minim de consum si, dat fiind faptul ca In economia de piata
valoarea bunurilor se schimba, sa fie prevazuta reevaluarea anuala a acesteia.

Este deosebit de interesanta reglementarea Codului civil al Lituaniei cu privire la bunurile
imobile ce sunt obiectul contractului de intretinere [199]. Astfel, art. 2101 a Codul civil al
Lituaniei prevede ca banii pentru intretinerea beneficiarului trebuie sa fie acordati cu cel putin un
sfert de an mai inainte, iar daca intretinerea se face In naturd, apoi termenul de acordare a
intretinerii este de o jumadtate de an mai inainte. Valoarea acestora se calculeaza in cote

procentuale fatd de bunurile instrainate
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2.3.2. Particularitatile conditiei de intretinere pe viata in cadrul institutiei instrainarii

bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Obligatia de intretinere poartd un caracter personal, deoarece este inseparabil legatd de
persoana obligatd sa o presteze si de cea Indreptatitd sd o primeasca, un caracter indelungat si, de
reguld, succesiv. Acesta se manifestd prin faptul cd din momentul nasterii obligatiei de
intretinere si pana la incetarea ei se scurge un timp indelungat (copilul poate primi intretinerea
din momentul nasterii §i pana la varsta de 18 ani).

Conditia de Intretinere pe viatd este o particularitate a institutiei cercetate care dispune de
caractere specifice individualizate prin lege. Sa analizam aceste caractere specifice pentru a ne
convinge cd ele intra-adevar se evidentiaza.

Lato — senso, notiunea de intretinere presupune o obligatie complexa, care priveste, pe de o
parte, mijloacele necesare traiului in care se includ alimente, Imbracaminte, locuinta, cele
spirituale ale creditorului, in care se includ nevoile culturale, artistice, stiintifice de informare
etc. [134, p. 139].

Tot 1n acest sens trebuie sa evidentiem Intretinerea ce reiese din obligatii legale precum si
intretinerea ce reiese din obligatii contractuale.

Intretinerea ce reiese din obligatii legale, este mai mult specificd legislatiei familiale si
celei sociale. Astfel, obligatia legala de intretinere este indatorirea impusa de lege unei persoane
de a acorda altei persoane mijloacele necesare traiului, inclusiv satisfacerea nevoilor spirituale,
precum si - in cazul obligatiei de intretinere a parintilor fata de copiii lor minori - mijloace pentru
educarea, invatatura si pregatirea lor profesionala [ 172, p. 402].

Caracterul succesiv este prezent aproape intotdeauna, dar aceasta nu exclude faptul ca
obligatia poate fi executata prin transmiterea unui bun sau plata unei sume unice.

Obligatia de intretinere ia nastere in baza faptelor juridice, expres prevazutad de legislatia in
vigoare:

— existenta dintre subiecte a relatiilor de familie;

— existenta conditiilor necesare pentru intretinere stabilite de contract sau de lege (spre
exemplu, minoritatea celui indreptatit sd primeasca sau incapacitatea de munca, starea de
nevoie §.a.);

— acordul partilor sau hotararea instantei judecatoresti privind plata pensiei de intretinere.
Existenta relatiilor de familie presupune ca intre persoanele-subiecte ale raportului de

intretinere exista legatura de rudenie, de afinitate sau ele sunt in casatorie[38, p. 16].
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Intretinerea ce reiese din obligatii contractuale, este mai mult specifica legislatiei familiale,
celei sociale dar si civile.

Incid o deosebire pe care o fac doctrinarii, privitor la obligatia de intretinere: obligatia
legala de intretinere are caracter imperativ, este de ordine publicid, pe cand obligatia de
intretinere conventionald are regimul juridic al oricarei obligatii conventionale. Aceasta din urma
Ia nastere prin mutus consensus si inceteaza prin mutus disensus, avand forta obligatorie pe care
I-o da conventia, in timp ce prima ia nastere in puterea legii [94, p. 460].

In sens ingust al intretinerii ce reiese din relatiile contractului de instrdinare a bunurilor cu
conditia de intretinere pe viatd, aceastd notiune presupune o obligatie sau mai multe a
intretinatorului dobanditor prevéazuta intr-un contract concret al instraindrii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata.

Plecand numai de la o corelatie dialectica si fireascd intre contractul de instrdinare specific
si cerintele notiunii de gen a intretinerii, instantele judecatoresti vor putea aprecia, eronat, de la
caz la caz, daca obligatiile de intretinere au fost executate in conditiile legii si in conformitate cu
intentia reald a partilor.

Asigurarea acestei rigori presupune, totodatd si adoptarea unei strategii adecvate a
obiectului probatiunii. In acest sens, instanta de judecatd, prin rolul siu activ, in temeiul
dispozitiilor Codului de procedura civila a RM, va trebui sa pretinda reclamantului, in calitate de
creditor al obligatiei, sd dovedeasca prin orice mijloc de proba nu numai ca nu a primit in mod
generic Intretinerea, ci si sursele si mijloacele de subzistentd care au fost utilizate de intretinerea
sau pentru perioada in litigiu, iar paratul, in calitate de debitor al obligatiei, sd nu-i pretinda
numai dovedirea abstractd a faptului cd a acorda intretinere, ci si dovada imprejurarilor si
formelor concrete de realizare efectiva, a obligatiilor sale [172, p. 402].

Totodata, instanta, in virtutea aceluiasi rol activ, va administra in contradictoriu dovezi care
sa ateste nivelul obignuit de trai al creditorului obligatiei de intretinere pana la data incheierii
contractului.

Traiul pe care il duce creditorul pand la data incheierii contractului de intretinere poate
avea valoarea unui criteriu obiectiv de apreciere pentru instantele de judecatd, deoarece este
rational ca, In principiu, nimeni nu Incheie un contract cu titlu oneros pentru a-si face situatia
mai grea. Doctrinarii romani [95, p. 235] pun accent asupra importantei identificarii prin probe
concludente a acestui criteriu, deoarece prin intermediul sau instanta va putea aprecia conduita
debitorului la indeplinirea obligatiilor sale, comparand In maniera principald nivelului obisnuit
de trai al creditorului — adica din perioada existentei raporturilor contractuale intre parti — in asa

fel, incat sa se poata aprecia continutul obligatiei de intretinere si daca existd, prin modul cum s-
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a executat obligatia, un decalaj semnificativ, relevant care sd conducd la imposibilitatea
mentinerii contractului impunand sanctiunea rezolutiunii lui.

intre‘ginerea in contextul contractului analizat este, in primul rand, un serviciu, care trebuie
ca intruneasci calititile legale ale acestuia. In conformitate cu art. 970 CCRM, prin contractul
de prestari servicii, o parte (prestator) se obliga sa presteze celeilalte parti (beneficiar) anumite
servicii, iar aceasta se obliga sa pldateasca retributia convenita. Obiectul contractului de prestari
servicii il constituie serviciile de orice natura [49]. Este important ca la intocmirea contractului
privind instrdinarea de bunuri cu conditia de intretinere pe viata sd se evidentieze aparte insasi
serviciile care vor fi necesare, precum si valoarea serviciilor acordate, deoarece reusind din
specificul relatiilor din RM, precum si din mentalitatea Cetatenilor serviciile adesea nu se
evalueaza.

De serviciile contractuale de intretinere este necesar sa deosebim serviciile sociale care
sunt de origine legald. Astfel, conform art.10 din Legea asistentei sociale a RM din 25.12.2003
[127], in categoria serviciilor sociale sunt incluse si cele acordate in cadrul centrelor de zi, sunt
evidentiate in calitate de servicii sociale de zi: centrele de Ingrijire de zi; centrele de zi pentru
copiii cu dezabilitati si centrele de consiliere si sprijin pentru parinti. Tot acest proiect de lege
prevede cd autoritatile publice locale, organizatiile necomerciale acreditate pot crea si alte tipuri
de camine si centre de zi destinate protectiei copilului aflat in dificultate, precum si centre mixte
[64, p. 46]. Legislatia altor state prevede o gama si mai larga de astfel de servicii legale. De
exemplu, Regulamentul-cadru [112] de organizare si functionare a serviciilor de zi, aprobat de
Guvernul Romaniei la 02.09.2004, prevede ca serviciile de zi au rolul de a asigura mentinerea,
refacerea si dezvoltarea capacitatilor copilului si ale parintilor sdi pentru depasirea situatiilor care
ar putea determina separarea copilului de familia sa. Din categoria acestora fac parte: centrele de
zi, centrele de consiliere §i sprijin pentru pdrinti, centrele de asistentd §i sprijin pentru
readaptarea copilului cu probleme psihosociale, serviciile de monitorizare, asistentd si sprijin al
femeii gravide predispuse sa-si abandoneze copilul [112].

in articolul: , Serviciile de asistentd sociald — competentd proprie sau delegati a
autoritatilor administratiei publice locale de nivelul I,, D. Grozavu [110] mentioneaza ca exista
0 lipsd de corelare cu legislatia din domeniul Administratiei Publice Locale (in continuare APL),
cu principiile autonomiei locale si descentralizarii. La acest capitol din start, mentioneaza
autoarea ca, in textul Legii privind asistenta sociald, APL de nivelul I, le sunt atribuite anumite
competente, care sunt improprii §i excesive. Autoritatile locale nu au posibilitatea functionala,
financiard de a-si indeplini atributiile sale primare si esentiale, avand in vedere si faptul ca
resursele ce tin de finante si personal sunt concentrate In mare masurd spre indeplinirea

atributiilor iIn domeniul asistentei sociale si nu la cele vitale pentru populatie: asigurare cu apa si
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canalizare, drumuri, iluminare stradala, etc. Privind atributiile APL de nivelul I in domeniul
asistentei sociale, Legea privind administratia publica locala prevede la art. 14 lit. y): ,,consiliul
local contribuie la realizarea masurilor de protectie si asistenta sociald, asigurd protectia
drepturilor copilului; decide punerea la evidenta a persoanelor socialmente vulnerabile care au
nevoie de imbunatatirea conditiilor locative, infiinteaza si asigurd functionarea unor institutii de
binefacere de interes local”. Art. 29 lit. j) din Legea privind administratia publica locala prevede
ca “primarul conduce, coordoneaza si controleaza activitatea serviciilor publice locale, asigura
functionarea serviciului stare civild, a autoritatii tutelare, contribuie la realizarea masurilor de
asistenta sociala si ajutor social” [126].

In acelasi timp, mentioneaza D. Grozavu art. 8 al. 4) din Legea finantelor publice locale
prevede ca “de la bugetele satelor, oraselor sunt finantate - acordarea de asistentd sociala
populatiei, inclusiv protectia tinerei familii §i familiilor cu multi copii, a mamei si a drepturilor
copilului, a persoanelor in etate si a solitarilor, in partea ce nu intrd Tn competenta altor
autoritati”. Astfel, nu este clar, in primul rand, care este cuantumul bugetului de la sate, orase
alocat pentru serviciile de asistenta sociala, si totodata nu este clar definita limita competentelor
APL de nivelul I in acest domeniu. Daca este o competentd proprie, atunci aceasta depaseste
cadrul legal al sistemului administratiei publice locale, iar daca este o competenta delegata —
exercitare a acestor competente. in acest context, Legea cu privire la administratia publici locala,
prevede expres in art. 10 ca ,,Autoritatile administratiei publice centrale nu pot sa stabileasca ori
sa impund competente autoritatilor publice locale fara o evaluare prealabild a impactului
financiar pe care aceste competente [-ar putea genera, fara o consultare a autoritatilor locale de
nivelul corespunzator §i fara ca colectivitatile locale sa fie asigurate cu mijloacele financiare
necesare.”

In acelasi timp, art. 8 alin. 4 punctul (4) din Legea finantelor publice locale prevede ci ,.de
la bugetele raionale sunt finantate cheltuielile ce tin de acordarea de asistentd sociala si
intretinerea institutiilor din domeniul asistentei sociale” [128].

Art. 4 al Legii privind descentralizarea administrativa Nr. 435 din 28.12.2006 prevede care
sunt domeniile proprii de activitate ale autoritatilor publice locale, insad printre acestea nu se
numard acoperirea cheltuielilor de intretinere a serviciului de asistentd sociald, de plata a
salariilor pentru asistentul si lucratorul social [125].

Astfel, Legea asistentei sociale, repetd practica deja stabilitd a atribuirii APL de ambele
nivele a competentelor excesive si din nou nu se face diferenta dintre competente proprii si
delegate. Asistenta sociald de facto, este un serviciu delegat al statului, respectiv atributiile APL

in acest domeniu trebuiesc corelate cu acest specific si stabilite clar si concret. Astfel, se va evita
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survenirea consecintelor de ineficacitate sau chiar caducitate a atributiilor stabilite pentru APL in
acest domeniu [110]. La cele mentionate de D. Grozavu am putea adauga ca aici ar fi necesara si
locale, cat si pentru cei care duc necesitatea de intretinere.

Un alt moment important de care trebuie sd tinem cont sunt termenele care diferd. La
contractul privind instrainarea de bunuri cu conditia de intretinere pe viatd termenul este
nedeterminat, la contractul prestari de servicii termenul variaza. Astfel, articolul 971 CCRM
prevede ca plata pentru servicii se efectueaza dupa prestarea serviciilor, iar daca plata pentru
servicii se calculeaza pe anumite perioade, sumele vor fi acordate dupa incheierea fiecarei
perioade in parte. Deci partile trebuie sa precizeze si valoare pe intreaga perioada [49].

Daca din continutul Codului civil al RM intretinerea nu este limitata in timp adica este
nedeterminata, in art. 2254, CCR intretinerea este determinata de timp. Astfel, p. (1) prevede ca
prin contractul de intretinere o parte se obliga sa efectueze in folosul celeilalte parti sau al unui

Art. (2) prevede ca daca prin contract nu s-a prevazut durata intretinerii ori s-a prevazut
numai caracterul viager al acesteia, atunci intretinerea se datoreazd pentru toatd durata vietii
creditorului intretinerii [52].

Codul civil al RM nu prevede reglementari exprese cu privire la natura si intinderea
intretinerii. In Codul civil al Romaniei gisim reglementiri exprese. Astfel, aici ea este
reglementatd ca o obligatie a intretinatorului. Deci, vom tine cont de cerintele comune de
executare a obligatiei de Intretinere.

Spre deosebire de Codul civil al RM, care nu prevede reglementari in privinta intinderii
obligatiei de intretinere, art. 2257 al Codului civil Roman stabileste intinderea obligatiei de
intretinere n conformitate cu care:

1. debitorul intretinerii datoreaza creditorului prestatii stabilite in mod echitabil tinandu-se
seama de valoarea capitalului si de conditia sociald anterioara a creditorului.

2. debitorul este obligat in special sa asigure creditorului hrand, imbracaminte, incaltaminte,
menaj, precum si folosinta unei locuinte corespunzitoare. Intretinerea cuprinde, de
asemenea, ingrijirile si cheltuielile necesare in caz de boala [161, p. 234].

Conform art. 2257 punctul (3) al CCR intretinerea poate avea un caracter viager. In cazul
in care Intretinerea are caracter viager sau atunci cand creditorul decedeazd in cursul duratei
contractului, debitorul are obligatia sa il inmormanteze.

Atat articolul 843 al CCRM care prevede riscul pieirii bunului [49], cat si punctul (4) al art.

2257 CCR prevad ca intretinerea continud a fi datorata n aceeasi masurd chiar dacd, in cursul
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executarii contractului, bunul care a constituit capitalul a pierit total sau partial ori si-a diminuat
valoarea, dintr-o cauza pentru care creditorul intretinerii nu este tinut sa raspunda [52].

Intretinerea stipulata prin contractul de intretinere are un caracter personal, pentru ci este
strict legatd de persoana in cauzd, ea neputdnd fi transferatd altei persoane [147, p. 248].
Incheierea contractului implici necesarmente o incredere a intretinutului in persoana
intretindtorului, acesta urmand sa-i acorde intretinere zi de zi, prestatie care nu este dinainte
determinatd. La fel, nici intretindtorului nu-i este indiferent fatd de cine 1si asuma obligatia de
ingrijire care implica actiuni personale. Se sustine cd, desi obligatia de intretinere are un caracter
personal si netransmisibil, nu este exclusa posibilitatea de a fi executata prin mandatar, sau, din
motive de fortd majora, sa o execute, temporar, o altd persoand in numele celei obligate.
Persoana care a prestat intretinerea poate pretinde despagubiri fie In virtutea contractului de
mandat, fie a gestiunii de afaceri [185, p. 188]. Sustine opinia expusa, lu. Mihalache si O.
Chelaru, adaugand ca, in caz de imposibilitate temporara (boald, deplasare de serviciu, situatii de
fortd majord etc.), exercitarea actului de intretinere poate deveni o necesitate imperativa,
raporturilor stabilite aplicandu-li-se corespunzator dispozitiile art.1378-1388 CCRM [68, p. 38].
Noi de asemenea ne raliem la aceasta opinie.

Sustinem opinia d-ului Gh. Chibac care constata ca intretinerea pe viata este un drept pur
individual si inalienabil. Din aceste considerente legislatorul in alin. 3 stipuleaza ca creanta de
intretinere nu poate fi transmisa unei alte persoane si nici urmarita de creditori [61, p. 470]. Ea
poate fi realizatd doar nemijlocit fatd de persoana beneficiarda a intretinerii $i nu poate fi
transmisa prin succesiune, donatd, sau Tmprumutatd sau Instrdinatd pe alte cai. Putem adduga ca
este un drept perpetuu deoarece dureaza pe tot parcursul vietii si in conformitate cu CCRM nu

poate fi determinat.

2.3.3. Caractere juridice specifice ale instrainarii de bunuri in cadrul institutiei

instriinarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Din punct de vedere juridic, termenul de instrainare se utilizeaza in cazul mai multor acte
juridice prin care titularul unui drept real asupra unui lucru sau a unui drept de creanta transmite,
titlu, acel drept altei persoane [46, p. 20]. Drept act juridic civil, acesta presupune existenta unui
acord de vointd. Totusi, aceasta viziune nu este strict juridica, intrucat DEX-ul intelege, in una
din definitiile pe care le oferd cuvantului, prin termenul de a instraina faptul de a trece cuiva
(prin vanzare) stapanirea unui lucru [170, 233].

Deci, instrainarea cuprinde doua elemente:

— unul nematerial, care este acordul de vointa;
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— i altul material, care presupune transmiterea puterii juridice asupra unui lucru [165, p.

55].

Mai mult, din cele mentionate se intelege ca o iInstrdinare valabila nu poate fi decat
oneroasa.

In afara de notiunea instriinarii mai trebuie lamurit si termenul de intrefinere pentru ca, pe
langa faptul ca acesta are un continut foarte larg el mai este si incarcat de legiuitor cu sensuri
diferite.

Astfel, termenul de Intretinere este utilizat de legiuitor in legislatia civila, in cea familiala,
precum si in acea care reglementeaza raporturile legate de anumite categorii speciale de cetateni
(minori, pensionari, invalizi). In acest sens, s-a mentionat ci obligatia legald de intretinere
reglementatd de CFRM nu trebuie confundata cu obligatia de intretinere ce ia nastere in urma
incheierii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata [38, p.16].

Principala deosebire intre obligatia legald de intretinere si obligatia contractuala de
intretinere sta In sursa poverii de intretinere. Or, 1n cadrul contractului de intretinere, obligatia de
intretinere provine din reglementdrile contractuale, in timp ce sursa obligatiei legale de
intretinere este actul normativ care impune aceasta obligatie.

Chiar daca este mai greu de sesizat, obligatia legala si cea contractuald de intretinere au un
continut diferit. In acest sens, este de observat ca, continutul obligatiei contractuale de intretinere
este format din obligatia de a asigura locuintd, hrana, Ingrijire si ajutorul necesar pe perioada
vietii beneficiarului 1intretinerii, precum §i Tnmormantare, in timp ce obligatia legala de
intretinere consta din indatorirea impusd de lege unei persoane de a acorda altei persoane
mijloacele necesare traiului, inclusiv satisfacerea nevoilor spirituale, precum si — In cazul
obligatiei de intretinere a parintilor fatd de copiii lor minori — mijloace pentru educarea,
invatatura si pregatirea lor profesionala [37, p. 11].

O alta deosebire intre obligatia legald si cea contractuala de Intretinere constd in aceea ca
obligatia legalda de intretinere apare ca efect al rudeniei, casatoriei, precum si ca efect al unor
relatii asimilate cu relatiile de rudenie. In acelasi timp, obligatia contractuald de intretinere se
poate naste intre persoane care nu pot fi legate juridic decat in urma unor raporturi contractuale
sau delictuale.

Rezumand cele expuse mai sus, observdm cd notiunea de intretinere presupune o obligatie
complexa, care priveste, pe de o parte, mijloacele necesare traiului iar, pe de alta parte, mijlocele
necesare satisfacerii nevoilor spirituale ale creditorului.

Cat priveste partea practica a incheierii contractului de Instrdinare cu conditia intretinerii
(anexa 3) este de remarcat ca, de regula, partile prevad elementele obligatiei de intretinere

referitoare la alimente, Imbracaminte, locuinta, asistentd medicald, cheltuieli de inmormantare,
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= 9

etc., iar uneori recurg si la formula generala “toate cele necesare traiului”. Totusi, indiferent care
este formula utilizata de parti pentru dezvaluirea obligatiei de intretinere, instanta de judecata va
trebui sa interpreteze clauza de intretinere nu doar in sensul celor prevdzute in mod expres in
contract dar si in sensul specificului obligatiei de Intretinere. De asemenea, este important de
notat ca odatd cu interpretarea contractului de intretinere, instantele de judecatd vor trebui sa
analizeze si modul de viata al creditorului intretinerii inainte de incheierea contractului, deoarece
nimeni nu incheie un contract oneros pentru asi face situatia mai grea [165, p. 55].

Prin urmare, obligatia legald de intretinere si cea contractuald desi nu se confunda, sunt
interdependente.

Avand 1n vedere logica celor mentionate anterior, trebuie s observadm ca persoanele care
au obligatia legala de intretinere nu pot incheia contracte de intretinere cu beneficiarii dreptului
legal la Intretinere, intrucat am fi in prezenta unei donatii deghizate. Altfel spus, in acest fel s-ar
anula caracterul oneros al contractului de intretinere — caracter ce este de esenta acestui contract
[165, p. 56].

Prin urmare, urmeaza sa identificam subiectii obligatiei legale de intretinere pentru a sti
care este cercul de persoane pentru care este opritd incheierea contractelor de instrdinare a
bunului cu conditia Intretinerii pe viata.

Astfel, obligatia legala de intretinere este impusd de legiuitor in scopul asigurarii
mijloacelor necesare traiului persoanei care beneficiaza de aceasta, obligatie care isi are
fundamentul in principal in raporturile existente intre membrii familiei, care trebuie sa manifeste
afectiune reciproca si solidaritate in ceea ce priveste nevoile fiecaruia — atat de ordin material cat
si spiritual [131]

Asadar, obligatia legala de intretinere, spre deosebire de obligatia asumata contractual,
priveste doua aspecte: unul material si altul spiritual.

Deoarece aceste aspecte pot fi intalnite si in cadrul altor raporturi care, insa, nu pot fi
instituite la nivelul reglementarilor legale, precum si pentru ca, de multe ori, obligatia, inainte de
toate morald, de a oferi sprijin apropiatilor este neglijata de purtatorii acesteia, organul legiuitor a
determinat in mod exhaustiv persoanele care isi datoreaza Intretinere reciproca.

Prin urmare, obligatia de intretinere poartd un caracter personal, deoarece este inseparabil
legata de persoana obligata sa o presteze si de cea indreptétita sa o primeasca [86, p. 73].

Totusi, trebuie de mentionat ca obligatia de intretinere nu este strict personald, deoarece,
pentru aparitia acesteia, se mai cer a fi Intrunite si o serie de alte conditii.

Principala conditie, care std la baza aparitiei obligatiei de intretinere, este existenta
raporturilor de familie si a celor de rudenie, precum si a raporturilor asimilate celor de familie

sau rudenie.
71



O alta conditie este starea de nevoie. Astfel, are dreptul la intretinere numai acela care se
afld 1n nevoie, din cauza incapacitdtii de a munci, cu exceptia descendentului, pe tot timpul cét
este minor, care are drept la intretinere, indiferent de cauza nevoii in care se afla [52].

In fine, cu exceptia obligatiei parintilor de a-si intretine copiii, se cere a fi indepliniti si 0 a
treia conditie: cel obligat la plata intretinerii trebuie sa dispund de mijloace suficiente pentru a
presta intretinerea [38, p. 16]

Trebuie sa remarcam ca obligatia legald de intretinere trebuie indeplinitd in masura in care
conditiile ardtate mai sus sunt indeplinite, fara a fi necesara o hotarare judecatoreasca in acest
sens. Deci, pentru cazul in care obligatia de iIntretinere a fost invederatd printr-o hotarare a
instantei de judecatd, ultima nu da nastere dreptului la intretinere, ci constatd existenta unei
obligatii de intretinere deja existente. Altfel spus, hotdrarea judecdtoreascd nu este un act
declarativ de drepturi dar este un act constatator de drepturi, cu exceptia cazurilor cand aceasta
se pronuntd pe marginea unui contract de Instrdinare cu conditia de intretinere pe viata.

La modul concret, obligatia de intretinere exista intre:

— sot si sotie (respectiv obligatia de intretinere dintre soti si obligatia de intretinere intre fostii

soti);

parinti $i copii,

cel care adopta si adoptat;

bunici si nepoti;

frati si surori, precum si intre celelalte persoane anume prevazute in lege.
In conditiile in care obligatia legala de intretinere este stabilitd pentru categoriile aritate
mai sus, se pune, in mod evident, problema ordinii in care intretinerea trebuie acordata.
Solutionarea respectivei probleme este importanta si pentru analiza contractului de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata intrucat, aga cum am mentionat, acest act juridic nu poate
fi Incheiat valabil Intre purtdtorii obligatiei legale de intretinere. Retinem, in acest sens, cd un
contract de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd nu va putea fi incheiat doar intre acele
persoanele care 151 datoreaza intretinere in mod real. Prin urmare, simpla relatie de rudenie intre
frati nu ingradeste dreptul acestora de a incheia un asemenea act juridic, doar pentru faptul ca
obligatia de intretinere ar putea sd apara In viitor la unul din ei. Pe de alta parte, daca unul dintre
frati se afla intr-o stare de nevoie si nu existd alte persoane care au obligatia preferentiald de
intretinere, contractul de Instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd nu va putea fi
incheiat valabil intre acestia.

Asadar, contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatad nu va putea fi
incheiat doar intre acele persoane ale caror obligatii legale de intretinere sunt certe si exigibile

[86, p. 203].
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Vocatia la intretinere survine in momentul in care acela care se afla in nevoie, neavand
posibilitatea de a-si asigura existenta din munca, din cauza incapacitatii de a munci, se
prevaleaza de ea. Descendentul, pand la implinirea varstei de 18 ani, beneficiaza de intretinere
indiferent de pricina nevoii in care el se afla, iar dupa ce devine major el poate beneficia de
intretinere doar dacd starea de nevoie este rezultatul incapacitatii sale de a munci.

Codul familiei al RM, prin reglementarile sale, dispune ca intretinerea se datoreaza in

ordinea urmatoare:

sotii 1si datoreaza intretinere Tnaintea celorlalti obligati la aceasta;

— descendentul este obligat la intretinere inaintea ascendentului, iar, daca sunt mai multi
descendenti sau mai multi ascendenti, cel in grad mai apropiat Inaintea celui mai
indepartat;

— adoptatorul este obligat la Intretinere inaintea parintilor firesti ai celui adoptat;

— fratii si surorile 1si datoreaza intretinere dupa parinti, insa Tnaintea bunicilor.

In situatia in care, in aceeasi ordine, mai multe dintre persoanele previzute mai sus sunt
obligate sd presteze intretinere aceleasi persoane, ele vor contribui la plata intretinerii,
proportional cu mijloacele materiale de care dispun. Este consacrat astfel principiul divizibilitatii
intretinerii, aceasta fiind datoratd nu doar dupa numarul persoanelor obligate, ci si In raport de
mijloacele materiale de care dispun cei obligati la prestarea intretinerii.

Daca un parinte are drept la Intretinere de la mai multi copii, el poate, in caz de urgenta, sa
porneasca actiunea pentru plata Intretinerii doar impotriva unuia dintre ei, urmand ca cel care a
platit intretinerea sd se Intoarcd impotriva celorlalti obligati, pentru ca acestia sd plateasca
intretinerea conform principiului divizibilitatii enuntat mai sus.

In situatia in care cel obligat la prestarea intretinerii nu are mijloace indestulitoare pentru a
acoperi nevoile celui caruia o datoreaza si care se prevaleaza de aceasta, instanta judecatoreasca
va putea obliga pe celelalte persoane indatorate la intretinere sa o completeze, in ordinea
stabilitd. Dacd cel obligat nu poate presta, in acelasi timp, Intretinere tuturor celor care sunt in
drept sd i-o ceard, instanta judecdtoreascd, tinand seama de nevoile fiecdreia dintre aceste
persoane, poate hotari fie ca intretinerea sa se plateasca numai uneia dintre ele, fie ca intretinerea
s se imparti intre mai multe sau toate persoanele cu vocatie la intretinere. In acest caz, instanta
va hotari, totodata, modul in care se va imparti intretinerea intre persoanele care urmeaza sa o
primeasca.

Revenind la implicatiile pe care le au reglementarile referitoare la obligatia legala de
intretinere asupra contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata si pornind
de la ideea ca respectivul act juridic nu poate fi incheiat intre persoanele obligate prin lege la

intretinere, putem fi pusi In situatia de a rdspunde la urmatoarea intrebare: ce se intampla in cazul
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in care obligatia legald de intretinere se naste dupa incheierea valabila a unui contract de
instrainare cu conditia intretinerii? Pentru a fi mai expliciti, exemplificam: X, neavand obligatia
preferentiald la intretinere fatd de Y, incheie cu acesta din urmd un contract de Instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii. Dupa incheierea contractului, persoanele obligate preferential sa-
| intretind pe Y decedeaza asa incat X devine persoana obligata de lege sa-i ofere intretinere lui
Y. Revenim la aceeasi intrebare, ce se Intdmpla cu contractul de intretinere incheiat intre X si Y?
Réspunsul la aceastd intrebare este unul extrem de dificil intrucat, pe de o parte, legea nu ne
ofera nici-o solutie macar indirecta iar, pe de alta parte, exista un act juridic valabil incheiat care,
insd, devine lipsit de fortd juridicd nu prin efectul legii dar din cauza modificérii naturii

raportului juridic dintre parti.

2.4. Concluzii la Capitolul 2

Rezumand asupra subiectelor abordate in Capitolul 2 al prezentei lucriri, este de mentionat
ca unele din ele dispun de o dubla importantd, deoarece, pe langa aspectele teoretice pe care s-a
pretins a fi reflectate intr-un mod mai detaliat, s-a mai incercat a determina, printr-un studiu
comparativ in raport cu legislatia altor state, limitele de extindere a diferitelor elemente
doctrinare din materia institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, in practica
judiciara.

Analizand conceptul institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viaza, am
determinat ca, notiunea de instrainare poate fi privita in sens larg, deoarece ia poate apirea in
continutul multor contracte civile. Totodata, notiunea de finstrdinare in cadrul institutiei
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata are un sens ingust si specific care reiese din
dreptul ca instrainarea, adicd trecerea dreptului de proprietate la alta persoand, are loc doar dupa
incetarea din viata a beneficiarului intretinerii, adica pentru cauza de moarte, care este o perioada
nedeterminata.

Referitor la elementele structurale ale conceptului legal dat institutiei instrainarii de bunuri
cu conditia intretinerii pe viata prin prisma unor reglementari din legislatia straina, am stabilit ca
institutia Instrdindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd constituie o institutie de drept
separata al ramurii de drept civil, unde legiuitorul autohton a reusit sa cuprinda in ea majoritatea
aspectelor definitorii contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata fara de
care acestuia este imposibil a i se mentine valabilitatea. Ca institutie a dreptului civil, institutia
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, intruneste in sine totalitatea normelor de
drept ce reglementeaza raporturi sociale omogene la care participa doar subiectele de drept civil
privind instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata si dispune de o structurd bine

determinatd de caractere specifice, constituitd din notiuni generale, principii, functii, obiect,
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subiecte, continut, forme.

O alta particularitate importanta Se contine in nofiunea de intretinere, in contextul temei
abordate, ce presupune o obligatie complexa si specifica de acordare a serviciilor, reiesita dintr-
un contract civil, care priveste, pe de o parte, mijloacele necesare traiului in care se includ
mijloacele necesare satisfacerii nevoilor spirituale ale beneficiarului, in care se includ nevoile
culturale, artistice, stiintifice de informare etc. In acest context, am constatat ci intretinerea
trebuie sa fie insotitd de un contract incheiat legal in conformitate cu cerintele previzute de
Codul civil al Republicii Moldova.

Un alt aspect inovational al lucrarii deriva din analiza notiunilor legale si a celor
doctrinare in scopul individualizarii celor mai esentiale elemente definitorii ale instituriei
instrainarii bunurilor cu conditia intrefinerii pe viatd, fara de care aceasta institutie nu gi-ar
putea produce efectele scontate, precum si in incercarea noastrdi de a identifica categoria
bunurilor ce joaca un rol deosebit in cadrul institutiei de instrdinare cu conditia intretinerii pe
viata si care pot persista in continutul contractului pe ambele parti. Pentru a aprecia valoarea
practicd a bunurilor, sa ajuns la concluzia ca la instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata se folosesc in deosebi bunurile imobile. Pe langa aspectul analitic, in prezentul capitol am
incercat sa scoatem in relief si sd evidentiem caracterele specifice de drept de care trebuie sa se
tind cont la instrainarea acestora. Acestea trebuie, in primul rand, sa aiba un continut economic
destul de valoros pentru intretinator, sa fie in circuitul civil, sa fie in proprietatea beneficiarului
intretinerii, iar la incheierea contractului sa fie Inregistrate in Registrul bunurilor imobile.

Specificul conditiei de instrainare, in cadrul institutiei de instrainare de bunuri cu conditia
intretinerii pe viata consta in faptul ca aceasta se realizeaza doar dupa decesul beneficiarului —
adica este pentru cauza de moarte, doar dupa acest eveniment el devine proprietar deplin.

Rezumand asupra acestui subiect, putem preciza ca legislatia in vigoare prevede
posibilitatea utilizarii in raporturile de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata atat

a bunurilor imobile, cat si a bunurilor mobile.
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3. PARTICILARITATILE CONTRACTULUI PRIVIND INSTRAINAREA
BUNURILOR CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

Capitolul de fatd contine analiza contractului de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, punandu-se accent pe notiunea contractului, pe caracterele juridice specifice
ale contractului de finstrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, asemanarile si
deosebirile dintre contractul analizat si alte contracte asemanatoare, precum si elementele

contractului.

3.1. Notiuni generale privind contractul de instrainare a bunurilor cu conditia

intretinerii pe viata

La baza institutiei analizate mai sus sta contractul de Instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viatd. Contractul de intretinere se incheie in practica intre persoane fizice si este
recunoscut atat de literatura de specialitate, cat si de jurisprudentd. Acest tip de contract
reprezintd o constructie juridica, de necesitate practicd obiectiva a carei structura si fixare a fost
realizatd de practica judiciara si literatura juridica de specialitate. Potrivit art. 839 CCRM, prin
contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, o parte (beneficiarul
intretinerii) se obliga sa dea celeilalte parti (dobanditor) in proprietate un bun imobil sau mobil
iar dobdnditorul se obliga sa asigure beneficiarului intretinerea in natura — locuinta, hrana,
ingrijirea §i ajutorul necesar pe timpul cdt va trdi, precum §i inmormdntarea. In cazul pluralitatii
de parti, obligatia de intretinere este indivizibila atat activ, cat si pasiv. Creanta de Intretinere nu
poate fi transmisd unei alte persoane si nici urmarita de creditori. Contractului de instrdinare a
unui bun cu conditia Intretinerii pe viatd se aplica in modul corespunzator normele cu privire la
renta viagera daca acesta este stipulat in contract [49].

Contractul constituie instrumentul care asigura libera concurentd si care stimuleaza
initiativa privata, fiind acea forma juridica care organizeaza schimbul de valori in societate [14,
p. 38]. Factorul esential al contractului este acordul de vointi al partilor - vointa lor juridica. in
principiu, incheierea oricarui contract este libera; n acest sens se vorbeste de principiul libertditii
de vointdi in materia contractelor. Desigur, acest principiu trebuie sd fie inteles in sensul sdu
exact: nu este vorba de o libertate in general - in sensul unui desavarsit liber arbitru -, ci de
libertatea pe care o conditioneazd si o determind viata sociald, pe de o parte, si dispozitiile
cuprinse in normele legale, pe de alta parte [36, p. 52].

Definitia legalda adusa mai sus contine elementele de baza si destinatia contractului de

instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Doctrina juridica utilizeaza notiunea de
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contract in privinta acordului incheiat intre doua sau mai multe parti, prin care se da nastere, se
modificd sau se sting anumite drepturi si obligatii [178, p. 6]. Scopul partilor este reciproc si
consti in dobandirea dreptului de proprietate asupra unui bun in schimbul intretinerii pe viata. In
aceste aspecte se reflecta si destinatia acestui contract. Contractul de intretinere pe viata
reprezintd un interes deosebit pentru oamenii in etate, bolnavii, invalizii, pensiile si
indemnizatiile carora nu acoperd de departe necesitatile vitale. Aceste persoane, avand
posibilitatea sa incheie un asemenea contract, sunt asigurate cu cele mai importante conditii de
viatd pana la deces [61, p. 469].

Lucrarile de specialitate din domeniu dat au propus definitii ale contractului de instrainare
cu conditia intretinerii pe viata, punand accentul pe un aspect sau altul, considerat a fi definitoriu
pentru acest tip de contract. Contractul de intretinere este acela in care o parte instrdineaza un
bun sau plateste o suma de bani, iar cealalta parte se obliga sd-i asigure intretinerea in natura pe
timpul cat va trai, iar dupa moarte sd o inmormanteze potrivit obiceiului [86, p. 57].

In ce priveste continutul notiunii de intretinere, s-a precizat ci aceasta trebuie luati intr-un
sens foarte larg, cuprinzand: procurarea §i prepararea hranei, asigurarea de Tmbracaminte si
incaltaminte, asigurarea lenjeriei — de pat si de corp -, asigurarea medicamentelor si ingrijirilor
medicale, efectuare curdteniei, plata consumului de electricitate, apa, combustibil, telefon etc.

Doctrinele moderne, apartinand diferitor sisteme de drept propun definitii mai mult sau mai
putin asemanatoare cu cele legale ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia de
intretinere pe viata. Astfel, in literatura de specialitate romana de pana la adoptarea actualului
Cod civil din 2011, notiunea era prevazuta astfel: contractul de intretinere este acel contract prin
care una dintre parti (intretinut) se obligd sa instrdineze un bun sau sa plateascd o suma de bani
in schimbul obligatiei pe care §i-o asuma cealaltd parte (intretinator) de a-i asigura intretinerea in
natura pe tot parcursul vieti, iar dupa moarte sa o inmormanteze [153, p. 32]. Dupa Francisc
Deak [72, p. 38], prin contractul de intretinere una dintre parti instrdineaza un bun sau plateste o
suma de bani (capital), iar cealalta parte se obligd sa-1 asigure intretinerea in natura (de regula,
hrand, imbracaminte, ingrijiri mediale etc.) pe timpul cat va trai, iar dupd moarte s-0
inmormanteze.

In conceptia legiuitorului francez contractul este privit ca o conventie generatoare de
drepturi si obligatii, mai exact ca 0 conventie particulara, generatoare de drepturi si obligatii,
intre conventie si contract fiind un raport ca de la parte la intreg [92, p. 36].

Doctrina, in termeni aproape identici, defineste contractul de intretinere pornind de la
premisa ca acesta este un acord de vointa al partilor prin care una instraineaza un bun sau

plateste o suma de bani, iar cealaltd parte se obligd sd-i asigure intretinerea (locuintd, hrana,
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imbracaminte, Ingrijiri medicale, etc.) pe timpul cat va trdi, iar dupa moarte sa o inmormanteze
[160, p. 86].

In prevederile CCR din 2011, contractul de intretinere a devenit un contract numit,
conform cdruia:,,(1) Prin contractul de intretinere o parte se obligd sa efectueze in folosul
durata. (2) Daca prin contract nu s-a prevazut durata intretinerii ori s-a prevazut numai caracterul
viager al acesteia, atunci intretinerea se datoreazd pentru toatd durata vietii creditorului
intretinerii”’[52]. Florea Bujorel propune urmatoarea definitie a contractului de intretinere:
conventia prin care o parte denumita intretinut, se obliga sa transfere proprietatea unui bun al
sau ori a unei sume de bani, numita capital, unei alte persoane, denumita intretinator care se
anumitd perioada de timp ori pentru restul viefii acesteia [23, p. 207]. Noi nu sustinem integral
aceasta definitie, deoarece, ardtand ca obiect o suma de bani, practic se implica in contractul de
renta viajera.

De regula, partile in contractul de intretinere prevad elemente ale obligatiei de Intretinere,
strict necesare, esentiale si primordiale referitoare la: alimente, imbracdminte, locuinta, asistenta
medicald, cheltuieli de Tnmormantare etc., iar uneori recurg la formula generald ,toate cele
necesare traiului” [anexa nr. 4, 5].

In ce priveste continutul notiunii de intretinere, aceasta trebuie luati intr-un sens foarte larg
cuprinzand: procurarea s§i prepararea hranei, asigurarea de imbracadminte si incaltdminte,
asigurarea lenjeriei - de pat si de corp -, asigurarea medicamentelor si ingrijirilor medicale,
efectuarea curdteniei, plata consumului de electricitate, apa, canal, combustibil etc.

Sustinem opinia exprimata in doctrina de specialitate din Republica Moldova exprimata de
O. Chelaru si lu. Mihalache conform careia se considera ca obiectul contractului de instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii pe viatd este unul complex, constituit din obiectul juridic si
obiectul material. Obiectul juridic consta din actiunile beneficiarului orientate spre transmiterea
dreptului de proprietate asupra bunului, precum si din actiunile dobanditorului de a presta
intretinerea corespunzatoare. Obiectul material este dublu, constand, pe de o parte, din obiectul
prestatiei Intretinutului si, pe de alta parte, din obiectul prestatiei intretinatorului.

Spre deosebire de Codul civil al RSSM din 1964, care prevedea posibilitatea instrainarii, in
schimbul intretinerii, doar a casei de locuit, potrivit reglementarilor actuale, Codul civil al RM,
bunul transmis de beneficiar poate fi atdt mobil, cat si imobil. De regula, acesta reprezinta o casa
de locuit, un apartament, o vila, un teren, un automobil sau un oarecare alt bun imobil sau mobil,
care are o valoare impundtoare si care permite incheierea unui asemenea contract [68, p. 38].

Valoarea acestui obiect are o importanta prioritard pentru dobanditor, deoarece in caz contrar el
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nu va avea interes si, bineinteles, nu va incheia un asemenea contract [61, p. 470]. Obiectul
prestatiei Intretindtorului 1l constituie intretinerea in sens larg, cuprinzdnd un numar mare de
prestatii care se executd in naturd, ca: procurarea §i prepararea hranei, cumpdrarea de
imbracaminte, incaltdminte, lenjerie de pat si de corp, medicamente, Ingrijiri medicale,
efectuarea curateniei in locuintd, plata cheltuielilor de intretinere, organizarea funeraliilor si
suportarea cheltuielilor de inmormantare. In contract urmeazi a fi indicate: bunul transmis
beneficiarului prin descrierea particularitatilor, pretului, gradului de uzura, proprietarii anteriori,
respectiv. marimea si felurile prestatiei, conditiile si modul de acordare a serviciilor de
intretinere. Unele state reglementeaza limitele prestatiei lunare la care este dator intretinatorul.
Spre exemplu, in legislatia civild a Bielorusiei cuantumul prestatiei lunare acordate intretinutului
nu poate fi mai mic de doua salarii minime stabilite de lege.

Desi sunt servicii sociale de iIntretinere a persoanelor in varsta si in Romania se stabilesc
contributii de intretinere a acestora. Astfel, de exemplu, prin Hotararea Consiliului local
Bucuresti, nr. 28 din 10.02.2011 a fost stabilita contributia lunard de intretinere a persoanelor
varstnice de 1000 lei rom [116, p. 470].

Majoritatea statelor, cum ar fi Federatia Rusa, Ucraina,Georgia, Armenia printre care si
Republica Moldova, nu indicd careva limite ale volumului prestatiei lunare acordate de
intretinator, lasand la discretia partilor asemenea clauze.

Consideram ca ar fi necesar ca si in Republica Moldova sa fie stabilite limitele minime ale
valorii prestatiei de intretinere, deoarece si practica judiciard ne confirmd aceastd necesitate.
Aceasta ar fi ca 0o masura de protectie a beneficiarilor intretinerii.

Drept exemplu poate servi pricina civila dintre A. A., inlocuita cu succesorul legal B. Y.
impotriva E. B. cu privire la rezilierea contractului de instrdinare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata. Unde in motivarea actiunii, reclamanta A. A., a indicat ca, in fapt la
08.12.2008 a incheiat contractul de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata nr. 9766,
unde era in calitate de transmitator, iar in calitate de dobanditor B. E. Ultima, facand abuz de
incredere, a impus-o sa semneze contractul, iar ulterior, fara acordul dansei, a taiat pomii
fructiferi din gradina, i-a schimbat poarta, i-a luat buletinul de identitate, polita de asigurare, a
lipsit-o de dreptul de-a beneficia de consultatia medicala. La fel, B. E. nu i-a asigurat alimentatie
regulata, a incuiat-o in casa, izoland-o de lumea inconjuratoare [74].

Un caz similar poate servi si litigiul iscat dintre M. B. impotriva G. D. cu privire la
rezilierea contractului de nstrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata. De unde rezulta,
ca pe o perioada destul de indelungatd parata nu respecta obligatiile contractuale asumate si

anume, nu-i permitea sa locuiasca in casa ei, o alunga afard, i1 arunca lucrurile din casa, nu o
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hraneste de trei ori pe zi, nu-i cumpdara haine de sezon de un an si jumatate, iar la momentul
depunerii cererii locuia 1n bucataria de vara [79].

Motiv pentru care venim cu propunere de lege ferenda ca in Codul civil al Republicii
Moldova si se adauge un articol “Intinderea obligatiei de intretinere”, prin care ar fi stabilita
valoarea minima a prestatiei de intretinere pentru contractul de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, deoarece sunt frecvente cazurile cand beneficiarii intretinerii sunt foarte
prost Intretinuti.

In conformitate cu prevederile Codului civil al RM, bunurile ce pot fi instriinate cuprinde
un spectru mai larg incluzand si bunurile mobile. In Codul civil al Federatiei Ruse obiectul
transmisiunii este circumscris doar la bunurile imobile. Potrivit art. 601 al Codului civil al
Federatiei Ruse, in baza contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata
cetateanul transmite casa, apartamentul, portiunea de teren sau un alt bun imobil in proprietatea
intretindtorului, care, la randul sdu, se obligd sd realizeze Intretinerea pe viatd a beneficiarului,
sau unui tert indicat de acesta. O abordare similard a obiectului material persista si in legislatia
civila a altor state din CSI, cum ar fi Bielorusia, Azerbaidjanul, Armenia. Sustinem opinia ca
extinderea obiectului material al contractului de intretinere asupra bunurilor mobile si imobile
avantajeaza situatia beneficiarului intretinerii, oferindu-i un drept de optiune [68, p. 38].

Analizand literatura de specialitate romana, observam cd legislatia francezd este
precursoarea genului respectiv de contract pentru intregul sistem de drept continental. Contractul
de intretinere 1n franceza are denumirea de ,, bail a nourriture”, ceea ce in traducere semnifica
., inchirierea pentru hrana". , Bail a nourriture"” este similar contractului de rentd viagera, insa,
spre deosebire de acesta din urmad, intretinatorul se angajeaza sa asigure intretinutul cu produse
alimentare. Necesitatile intretinutului nu se limiteaza doar la hrana, ci la tot ceea ce se include in
mod ordinar in obligatiile alimentare in sens larg: locuinta, ingrijirea personald, precum si
cheltuielile de inmormantare [68, p. 225].

Nu trebuie confundatd intretinerea, conform contractului de instrainare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viatd, cu intretinerea previzuti de legislatia familiald. In contractul
analizat, obligatia de intretinere care are temei contractual, obligatia de intretinere din Codul
familiei are un temei legal, desi fiind tot obligatie personald. De reguld, obligatia de intretinere
legald este reciprocd, insd acest caracter nu se realizeaza Intotdeauna. Se poate intampla ca
parintii care si-au intretinut copiii minori sd nu aiba nevoie de intretinerea acestora cand ajung la
o varsta Tnaintata [39, p. 212].

Principala deosebire intre obligatia legala de intretinere si obligatia contractuala de

intretinere sta in sursa poverii de intretinere. Or, n cadrul contractului de intretinere, obligatia de
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intretinere provine din reglementdrile contractuale, in timp ce sursa obligatiei legale de
intretinere este actul normativ care impune aceasta obligatie [165, p. 56].

Este important sa tinem cont de faptul ca CFRM, adoptat la 26 octombrie 2000, a introdus
o notiune noud in legislatia tarii noastre - contractul privind plata pensiei de intretinere. Conform
art. 94 alin.1 al CFRM, contractul privind plata pensiei de intretinere se incheie, se executa, se
modifica, se reziliaza si se declara nul in conformitate cu normele Codului civil al RM. Deci,
dupa natura juridicd acest contract poate fi considerat unul din multiplele contracte civile,
deoarece poseda toate atributele unui contract civil. Contractul privind plata pensiei de
intretinere este caracterizat ca un contract bilateral, adicd se incheie intre doua parti: persoana
care datoreaza intretinerea, acesta fiind denumit debitorul intretinerii §i persoana care are dreptul
la intretinere, acesta fiind denumit creditorul intretinerii [37, p. 11].

Insa acest contract, in opinia noastra, se deosebeste de contractul de instrainare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viatd. Despre aceasta convingator ne relateaza V. Cebotari, care a
expus o analiza a acestui contract a pensiei de intretinere. Astfel, in opinia autoarei, contractul
privind plata pensiei de intretinere este caracterizatd ca un contract bilateral, adica se incheie
intre doud parti: persoana care datoreaza intretinerea, acesta fiind denumit debitorul Intretinerii si
persoana care are dreptul la intretinere, acesta fiind denumit creditorul intretinerii [37, p. 11].
Persoana care datoreaza intretinerea se deosebeste de intretinatorul din contractul de instrainare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata prin aceia, ca el este obligat de Codul familiei al RM

Tnainte de a incheia contractul.

3.2.Caractere juridice specifice ale contractului de instridinare a bunurilor

cu conditia intretinerii pe viata

Conform art. 839 Codului civil al RM, in baza contractului de instrdinare a bunului cu
conditia intretinerii pe viata, o parte numita beneficiarul intretinerii se obliga sa dea celeilalte
parti numitd dobanditor in proprietate un bun imobil sau mobil, iar dobanditorul se obligd sa
asigure beneficiarului intretinere in natura, cum ar fi locuinta, hrana, ingrijire si ajutor necesar pe
tot timpul vietii sale, precum si la inmormantare.

In doctrina autohtoni, se mentioneazi ci contractul reprezinta un mecanism juridic unic in
cadrul careia interesul uneia dintre parti, in principiu, poate fi satisfacut doar prin satisfacerea
interesului celelalte parti contractante [11, p. 54].

Contractul respectiv face parte din prima grupa de contracte civile, contracte translative de

proprietate dat fiind faptul ca, in baza acestui contract, dreptul de proprietate asupra obiectului
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contractului trece din proprietatea beneficiarului intretinerii in proprietatea dobanditorului [63, p.
52].

Din definitia generala data contractului de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe
viata se desprind caracterele sale juridice, acestea fiind de regula: cu titlu oneros si aleatoriu;
sinalagmatic si consensual; translativ de proprietate, intuitu personal; cu executarea succesiva;
numit; negociabil; solemn; afectat de modalitati; patrimonial; de regula irevocabil; translativ de
drepturi; principal; bilateral; incesibil si insesizabil.

Contractul de intretinere este un contract cu titlu oneros, desi are caracter aleatoriu, in
sensul ca valoarea prestatiilor uneia dintre parti este valabila in raport cu durata vietii in raport cu
durata vietii celeilalte parti. Aceasta este Insa un caracter specific al oricarui contract aleatoriu,
care nu-si poate pierde, prin aceasta imprejurare, caracterul sau de contract oneros [141, p. 472].

Acest caracter al contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd este
recunoscut de toti doctrinarii, care confirma ca fiecare din partile contractante urmaresc sa-si
procure un avantaj, un folos. Beneficiarul intretinerii instraineaza un bun urmarind sa obtina
intretinerea pe timpul cat va trdi, si invers: partea care presteaza intretinerea se obliga la aceasta
urmarind sa obtina, in schimb, un echivalent patrimonial constand in lucrul dobandit.

Caracterul oneros al acestui contract este prevazut si in actualul Cod civil Roman. In
doctrina romanesca se accentueaza ca, conform CCR, contractul de intretinere era un contract cu
titlu oneros, pentru ca o parte se obliga (instrdineaza un bun) urmarind sa obtind in schimb o
contraprestatie, respectiv intretinerea pe timpul cat va trai, intretinere constand in hrana,
imbracaminte, ingrijiri medicale si invers: partea care presteazd Intretinerea se obliga la aceasta
urmarind, in schimb, un echivalent patrimonial constind in lucrul dobéandit. CCR ofera
posibilitatea incheierii contractului de intretinere (precum si a contractului de rentd viagera) si cu
titlu gratuit — art. 2243 ,Renta viagera poate fi constituita cu titlu oneros, in schimbul unui
capital de orice natura, sau cu titlu gratuit si este supusa, sub rezerva dispozitiilor capitolului de
fata, regulilor proprii ale actului juridic de constituire” [153, p. 23].

Unii autori [44, p.103], considera ca este conceptibil ca contractul de intretinere sa fie si cu
titlu gratuit, prin care debitorul intretinerii se obliga sa acorde intretinere unei alte persoane, fara
a primi ceva in schimb.

Contractul de instriinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata este unul aleatoriu. in
literatura de specialitate se releva ca elementul aleatoriu persistd mai pronuntat in contractul de
intretinere decat n cel de rentd. Daca in cazul contractului de rentd sansele de castig, adica
pierderea pentru parti depind doar de intinderea In timp a obligatiei debirentierului (egala cu

durata vietii credirentierului), la contractul de intretinere se adauga si alte elemente aleatorii.
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Astfel, continutul obligatiei de intretinere a dobanditorului va datora suplimentar medicamente si
ingrijirea medicala respectiva, de costurile vietii (va suporta riscurile inflatiei) etc. [212, p. 42].

Este un contract aleatoriu, deoarece exista sanse de castig si riscuri de pierdere pentru
ambele parti contractante, acestea depinzand de durata vietii intretinutului, deci de hazard. Acest
caracter este prezent atdt la data incheierii contractului, cat si in cursul executarii sale, deoarece
intretinatorul se obligd sd presteze intretinerea pe toatd durata vietii intretinutului, cunoscuta
fiind numai producerea certd a evenimentului mortii, nu si data care va avea loc acesta.
Elementul aleatoriu incert al contractului este durata vietii persoanei intretinute.

Contractul este aleatoriu atunci cand castigurile si pierderile partilor contractante depind de
un eveniment incert, atunci de bund seamd cad intretinerea este un asemenea contract, din
momentul ce beneficiile si pierderile partilor sunt determinate de durata vietii intretinutului, care
depinde de hazard; daca, prin ipoteza, intretinutul are o viata mai lunga, el va fi cel iesit in castig,
intretinerea ajungand sa depdseasca valoarea bunului dat de el in schimb, iar In caz contrar —
intretinatorul, prestatia acestuia fiind in acest caz de o valoare mai scazuta decat aceea a bunului
primit de el de la intretinut. Dar, spre deosebire de contractul de rentd viagerda, in cazul
intretinerii factorul de risc subzista chiar de la incheierea contractului, indiferent daca s-a prestat
sau nu ceva in contul intretinerii.

Spre deosebire de reglementarile Codului civil al RM, in art. 2254, al CCR, intretinerea
este determinata de timp. Astfel, al. (1) prevede ca prin contractul de intretinere o parte se obliga
sd efectueze in folosul celeilalte parti sau al unui anumit tert prestatiile necesare intretinerii si
conventie care poate fi incheiata si pe o duratd determinata, trebuie admis cd ea poate avea i un
caracter comutativ iar nu numai aleatoriu [65, p. 124].

Totusi, in conformitate cu Codul civil al RM, contractul de instrdinare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata este un contract aleatoriu, deoarece existd sanse de castig si pierdere pentru
fiecare parte, sanse care depind de un eveniment viitor si incert: perioada cat va trai creditorul
intretinerii. Dacd la contractul de rentd viagera factorul de risc intervine numai dupd trecerea a
unui termen de la incheierea contractului, in cazul intretinerii, factorul de risc, decesul
creditorului Intretinerii existd din momentul incheierii contractului §i este irelevant daca s-a
prestat sau nu ceva in contul intretinerii. In cazul in care, contractul de intretinere s-a incheiat pe
o perioadad determinata, el va avea caracter comutativ.

De aceeasi opinie sunt si autorii autohtoni si cei din alte state. Astfel Chelaru O. si
Mihalache Iu., considera ca contractul de intretinere are caracter aleatoriu. Partile nu cunosc
exact sansele lor de pierdere sau de castig la incheierea lui: o parte Instrdineaza un bun, astfel

ambii subiecti cunosc cu exactitate valoarea celor prestate de beneficiarul intretinerii. Se mai stie
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ca cel ce presteaza intretinerea va face acest lucru pe tot parcursul vietii beneficiarului
intretinerii. Intrebarea se pune cét de lunga va fi viata acestuia? Acestei intrebari partile nu-i pot
vedere, sunt urmatoarele:

a) beneficiarul intretinerii poate trai foarte putin i in acest caz pentru intretinerea sa
se suportd cheltuieli minime in raport cu valoarea bunului transmis. In acest caz,
dobanditorul intretinerii are sanse serioase de castig;

b) se poate intampla insd si invers: beneficiarul intretinerii poate trdi o perioada
indelungata de timp si, pe masura inaintarii In varsta, cheltuielile cu Ingrijirile
medicale sporesc. Intr-o asemenea situatie este posibil ca valoarea intretinerii
prestate de dobanditor sa depaseasca de cateva ori valoarea lucrului primit. Sansele
de castig sunt de partea dobanditorului intretinerii [68, p. 38].

In literatura de specialitate se releva ca elementul aleatoriu este mai pronuntat in contractul
de intretinere decat in contractul de rentd. Daca in cazul contractului de rentd sansele de
castig/pierdere pentru parti depind doar de durata vietii credirentierului, la contractul de
intretinere se adaugd si alte elemente aleatorii, cum ar fi deprecierea valutei nationale sau
inrdutatirea starii sandtdtii intretinutului, fapt care implica cheltuieli suplimentare pentru
intretindtor.

Contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata este sinalagmatic.
Obligatia beneficiarului intretinerii de a transmite un bun in proprietate este corelativa si
interdependenta cu obligatia dobanditorului de a oferi intretinerea In naturd datorat, intrucat
ambele parti au obligatii reciproce decurgand din contract. Caracterul sinalagmatic al intretinerii
este evident in cazul in care intretinerea se da in schimbul unui bun, de vreme ce fiecare parte isi
asuma obligatii in considerarea obligatiilor celeilalte parti.

Conchidem ca, intretinerea este un contract sinalagmatic, deoarece in baza acestui contract
se nasc drepturi si obligatii reciproce, interdependente de partile contractului.

Notiunea legala a contractului analizat indica asupra caracterului consensual al acestuia.
Contractul se va considera incheiat si va produce efecte juridice din momentul exprimarii
consimtamantului partilor asupra clauzelor esentiale, in forma ceruta de lege, fara a fi necesara
transmiterea bunului. In literatura de specialitate se sustine aceasti opinie privind caracterul
consensual [62, p. 73]. Remarcam ca unica clauza esentiald legald a contractului este cea cu
privire la obiectul lui. Este un contract consensual, care se incheie in mod valabil prin simplu
acord de vointa a partilor. De regula, in practica, partile incheie contractul de intretinere in scris,

prin inscris autentic sau sub semnatura privata [166, p. 55].
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Contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd, este un contract
consensual, care se incheie prin acordul de vointa al partilor (solo consensus). Daca bunul
instrdinat este un teren, sau o casd de locuit, apartament, contractul trebuie intocmit in forma
autentica, desi aceastd circumstanta a devenit discutabila in literatura de specialitate.

Intretinerea stipulati prin contractul de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii pe
viatd este profund marcatd de caracterul fiduciar al relatiilor dintre dobanditor si beneficiar.
Datorita naturii specifice a obligatiilor asumate de dobanditor, contractul de Intretinere este strict
intuitu personal. Potrivit alin. 3, art. 839 din Codul civil al RM, creanta de intretinere este
insesizabila de catre creditori [62, p. 74].

Contractul de intretinere face parte din categoria contractelor translative de drepturi.
Dreptul de proprietate asupra bunului [147, p. 247] mobil sau imobil este transmis de la
beneficiar dobanditorului, la fel cum dreptul de proprietate asupra obiectului prestatiilor
intretinerii se transmite de la dobanditor beneficiarului, pe masura savarsirii lor.

Beneficiarul poate sa-si rezerve uzufructul, transmitdnd doar nuda proprietate in schimbul
intretinerii obtinute. Datorita caracterului sau translativ de drepturi, contractul de instrdinare a
unui bun cu conditia intretinerii pe viatd are multe tangente cu contractul de renta, contractul de
donatie, contractul de vanzare-cumparare, alte contracte translative. Pornind de la apropierea pe
care o are ca si constructie juridica cu contractul de rentd viagera, legiuitorul permite partilor sa
extinda aplicarea normelor ce guverneaza contractul de rentd viagerd asupra contractul de
instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata (alin. 4, art. 839 CCRM).

Este un contract translativ de proprietate, deoarece intretinerea se presteazd in schimbul
dobandirii unor bunuri sau a unei sume de bani, efectul translativ producandu-se intocmai ca in
cazul contractului de vanzare-cumpdrare. Se mai subintelege contractul dat, translativ de
proprietate, prin care se realizeazd transferul dreptului de proprietate asupra bunului de la
intretinut la intretinator.

Dreptul de proprietate asupra bunului ce formeaza obiectul obligatiei beneficiarului
intretinerii, se transmite de la acesta catre debitorul intretinerii prin chiar efectul realizarii
acordului de vointa al partilor in forma prevazuta de lege, daca partile nu au convenit sd amane
transferul dreptului de proprietate sau dacd nu s-a convenit ca beneficiarul intretinerii sa
realizeze careva acte pentru transferul proprietatii. Pentru ipoteza bunurilor imobile, conform
prescriptiilor alin. (1), art. 499 Cod civil al RM, drepturile reale asupra imobilelor supuse
inscrierii conform legii se vor dobandi atat intre parti, cat si fata de terti numai prin inscrierea in
registrul bunurilor imobile a constituirii sau instrdindrii lor in temeiul acordului de vointa dintre

parti. Inerent, dreptul real asupra unui bun imobil ce a fost transmis in schimbul intretinerii, nu se
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va dobandi de catre intretinator decat dupd inscrierea dreptului asupra bunului dobandit in
cadastrul bunurilor imobile [44, p. 104].

Contractul de intretinere este un contract intuitu personae, incheiat atat de intretinator cat si
de intretinut n consideratia persoanei contractantului.

Dreptul de intretinere este un drept personal si, ca atare, este netransmisibil prin
succesiune, deoarece se stinge la moartea beneficiarului. De aceea, mostenitorii nu pot cere, dupa
moartea beneficiarului, ca prestatia neefectuata in timpul vietii beneficiarului sa fie executata in
persoana lor [139, p. 220].

In mod exceptional se admite totusi ca, in cazul unei impiedicari obiective si temporare a
debitorului de a presta intretinerea, ea ar putea fi executata de un mandatar sau de un negotiorum
gestor [166, p. 57].

Contractul de intretinere fiind intuitu personae, contine o obligatie de a face strict
personald si netransmisibild. In practica judiciard s-a decis ca ,,dreptul de intrefinere este un
drept personal si, ca atare, netransmisibil prin succesiune, stingandu-se la moartea
beneficiarului”. Acest caracter al creantei de intretinere nu influenteaza insa caracterul
patrimonial al actiunii in anularea contractului pentru lipsa consimtamantului la intocmirea lui.

In cazul in care in contractul de intretinere exista o pluralitate de creditori si de debitori,
obligatia de intretinere care rezulta din conventie are caracter indivizibil.

Caracterul intuitu personae,produce numeroase si importante consecinte in ceia ce priveste
valabilitatea si efectele conventiei [118, p. 164].

Contractul sus-numit este incheiat intuitu personae, deoarece el se incheie in considerarea
calitatilor personale ale partilor, motiv pentru care obligatia de intretinere este o obligatie de a
face, stric personald si netransmisibila. Daca in contract exista o pluralitate de creditori sau
debitori, obligatia de intretinere este indivizibild, nefiind susceptibilda de executarea partiala.
Datorita naturii specifice a obligatiilor asumate de dobanditor contractul de intretinere este strict
intuitu personae. Potrivit alin. 3, art. 839 CCRM, creanta de intretinere este incesibila si
insesizabila de catre creditori [62, p. 74].

Deoarece obligatia creditorului persista pe toata durata vietii beneficiarului, urmand a fi
executatd in permanentd, contractul de Instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata este
unul cu executare succesivi. In pofida acestui fapt, prin derogarea de la regula stabilita de art.
747 CCRM, incetarea contractului pentru neexecutarea se va produce prin rezolutiune (desi doar
partial cu efect retroactiv — art. 845 CCRM), si nu prin reziliere.

Este un contract cu executare succesiva 1n timp, in privinta obligatiei de a presta
intretinerea, care trebuie executatd permanent, zi cu zi, pe toatd durata vietii intretinutului.
Intretinerea se presteaza in timp, pana la sfarsitul vietii (sau pana la sfarsitul perioadei stipulate)

86



intretindtorului, permanent, chiar daca nu periodic. De aceiasi opinie sunt si alti autori autohtoni
si din alte state [158, p. 33].

Totodata trebuie de remarcat ca executarea obligatiei pentru intretinator, adica transmiterea
bunului, este de altd naturd. Acesta se executd instantaneu. Aceste momente creeaza discutii In
literatura de specialitate mai ales referitoare la aplicarea rezolutiunii sau rezilierii [158, p. 3].

In pofida tuturor asemandrilor, datorita trasaturilor sale proprii, contractul analizat este unul
numit, de sine statator, distinct de toate celelalte contracte, cu o fizionomie juridica proprie. Este
un contract civil — in sensul ca apartine ramurii dreptului civil [147,p. 251]. Contractul de
instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata este un contract numit, in sensul ca, este
adesea intalnit Tn practicd, beneficiaza de o reglementare juridicd proprie, desi nu este
reglementat de vre-o lege speciald. De aceea, ele este supus normelor si principiilor care
guverneazd materia contractelor in general. Existenta contractului de instrdinare a bunurilor cu
conditia de intretinere pe viata, precum si a caracterelor sale specifice ce il deosebeste de alte
contracte asemanatoare, este recunoscutd unanim in literatura juridica si practica judiciara.

Sustinem caracterul revocabil, in anumite situatii al contractului, propus de B. Florea
Dumnealui mentioneaza ca in anumite situatii cand intretinutul se lipseste de mijloacele necesare
indeplinirii obligatiei legale de asigura alimente anumitor persoane poate fi revocat [23, p. 208].
Tot odatd mentionam ca in literatura de specialitate unii autori se pronunta asupra caracterului
irevocabil al contractului, justificand ca debitorul nu se poate elibera de obligatia asumata
restituind creditorului bunul sau valoare, chiar si daca renunta la restituirea prestatiilor efectuate
de el pana la acea data in favoarea creditorului [164, p. 249].

Daca, insd, pentru instrdinarea bunului care face obiectul contractului, legea prevede o
anumita forma, atunci, pentru valabilitatea conventiei, trebuie indeplinitd acea forma (de
exemplu, forma autentica este ceruta pentru instrainarea terenurilor si a altor bunuri imobile).

Contractul de intretinere este o operatie juridica in sens de negotium iures de sine
statdtoare. Pentru ca acest contract sa fiinteze, nu este nevoie sa existe un alt contract de care sa
fie conditionat [93, p. 982].

In virtutea principiilor contractuale, partile sunt libere si insereze in contractul lor cele mai
diverse clauze, cu conditia ca ele sa nu contravina normelor imperative de drept [8, p. 318].

Caracterul incesibil si insesizabil consta in faptul ca drepturile creditorului intretinerii nu

pot fi cedate sau urmarite.
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3.3. Valentele contractului de instriainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

de alte contracte care prezinta caracteristici asemanatoare

Pornind de la scopul tezei, prin care ne propunem determinarea dimensiunilor juridice ale
institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata in scopul perfectionarii legislatiei,
consideram necesar a face o comparatie a contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia de
intretinere pe viatd cu alte contracte, care prezintd prin trasaturile sale caracteristice anumite
elemente comune cu ale altor contracte asemanatoare, facand posibild confundarea sa cu alte
contracte. Pentru a elimina aceste posibile confuzii, se impune o prezentare a elementelor de
apropiere si diferentiere Intre aceste contracte.

Contractul analizat se atribuie la categoria contractelor sinalagmatice, acele contracte care
intrunesc doud conditii: partile contractului se obliga reciproc, adica ambele parti ale contractului
sunt in acelasi timp si creditor si debitor si deci au atat drepturi, cat si obligatii. Aceasta
deosebeste contractul sinalagmatic de contractul unilateral [97, p. 263].

Am constatat deja ca prin contract intelegem acordul de vointa realizat intre doua sau mai
multe persoane cu intentia de a da nastere la efecte juridice [150, p. 46]. Puterea de vointa este
necesara pentru a crea contractul, dar in cele mai multe cazuri ea este suficientd pentru a da
contractului o existentd juridica obligatorie. Partile pot determina in mod liber efectele
contractelor ce le incheie, §i aceastd libertate nu are limite decat prescriptiile prohibitive si
imperative ale legii. In materia conventiilor, cele mai multe dispozitii legale sunt interpretative;
ele sunt scrise numai pentru cazul cand partile nu au dispus altfel in contract, §i contin numai
intentia prezumata a partilor.

Acest caracter consensualist este adesea mai mult aparent decat real. Pe langa faptul ca
unele contracte importante sunt si astazi supuse la forme si solemnitati, necesare pentru formarea
lor, partile ele insele recurg adesea la forme solemne chiar pentru contracte consensuale prin
natura lor, cu singurul scop de a-si rezerva un mijloc de proba mai eficace. Legea insasi,
neconsiderand in cele mai multe cazuri ca valabild decét contractele in forma scrisa.

In principiu, consensualismul fiecirei parti este absolut liber, si vointele partilor trebuie sa
fie egale intre ele; contractul nu se poate forma daca lipseste consimtdmantul uneia din parti, sau
cel putin nu poate obliga pe aceea dintre parti care nu si-a dat consimtamantul.

Importanta tuturor contractelor in drept este enorma. In materie de obligatii contractul este
izvorul cel mai insemnat si cel mai frecvent al obligatiilor.

a) Asemanari i deosebiri intre contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii

pe viata si contractul de vanzare-cumparare.
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Unii autori, mentioneaza ca delimitarea fata de contractul de vanzare-cumparare se face
stabilind obligatia principala, contractul fiind de intretinere daca suma de bani reprezinta
jumatate din valoarea bunului instrdinat, altfel el va fi de vanzare-cumparare [87, p. 807].

Daca instrainarea unui bun se face atat in schimbul unui bun, cat si al prestarii intretinerii,
atunci se pune problema determinarii naturii juridice a contractului, pentru a stabili regulile de
drept aplicabile acestuia.

Pentru deosebirea contractului de intretinere de contractul de vanzare-cumparare trebuie sa
se stabileasca obligatia principala, scopul principal urmarit de cétre parti la Incheierea
contractului [140, p. 337]. Astfel, in lipsda de alte criterii, prestatia in bani va fi raportata la
valoarea bunului. Daca prestatia in bani reprezintd mai putin de jumatate din jumatatea bunului
instrdinat, contractul este de intretinere, iar in caz contrar, contractul este de vanzare-cumparare.

Asemanarile existente intre cele doud contracte se refera la caracterul translativ al dreptului
de proprietate si, in mod corelativ, obligatia de plata in sens juridic.

Statuarea corecta asupra naturii juridice a celor doud contracte este mai dificila in ipoteza
in care bunul nu se Instraineaza in schimbul unei sume de bani ci a intretinerii.

Operatia calificarii actelor juridice delimiteazd insd net cele doud contracte, care, in
consecinta, vor produce efecte diferite cu implicatii practice deosebit de importante.

Astfel, in situatia neexecutarii obligatiei de intretinere in cazul contractului de intretinere,
debitorul este de drept in intarziere, astfel ca nu i se poate acorda de catre instanta de judecata
termen de platd pentru a impiedica rezilierea, daca, nsa, contractul este de vanzare-cumparare,
dimpotriva, debitorul trebuie sd fie pus in intarziere, iar instanta de judecata ii poate acorda un
termen de garantie.

Tot astfel, calificarea corectd a contractului prezintd importantd s1 In legdturda cu
interpretarea clauzelor neclare din contract stiut potrivit regulilor generale, in favoarea
debitorului, in vreme ce daca contractul este de vanzare-cumparare, dupa cum am vazut, toate
clauzele se interpreteaza in contra vanzatorului.

In fine, calificarea corecti a contractului este importantd pentru a sti cine suporti
cheltuielile contractului, stiut fiind cd in cazul contractului de intretinere, acestea sunt suportate
atat de creditorul cat si de debitorul intretinerii, in timp ce 1 cazul de vanzare-cumpdrare, in lipsa
de stipulatie contrara, sunt suportate de catre cumparator [135, p. 132].

In practica judiciard s-a statuat ci, pentru corecta determinare a naturii contractului de
vanzare-cumparare sau de intretinere, este necesar a se stabili intentia partilor care rezultd din
continutul actului, precum si din imprejurari de fapt [135, p. 132].

Pentru statuarea corectd asupra naturii juridice a contractului va trebui sa se stabileasca

obligatia principald, scopul principal urmarit de partile contractante la incheierea actelor. Astfel,
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intrucat ,,proportia intre pretul n bani si cel in natura nu poate fi calculat, valoarea intretinerii
fiind aleatorie, in lipsa de alte criterii, urmeaza ca prestatia in bani sa fie raportata la valoarea
bunului; contractul va fi de intretinere, daca prestatia in bani reprezinta mai putin de jumatate din
valoarea bunului Instrainat, iar in cazul contrar va fi de vanzare-cumparare”.

In ipoteza in care instriinarea unui bun are loc atat in schimbul unui pret, cat si al prestarii
intretinerii, atunci apare problema determinarii naturii juridice a contractului pentru a sti care ii
este regimul juridic al normelor ce i se aplica [23, p. 210].

Desigur, delimitarea contractului de intretinere de cel de vanzare-cumparare, in ipoteza in
care fiecare dintre acestea este pur (Instrdinarea contra Intretinerii si instrdinarea contra pret), nu
prezintd nici un fel de dificultate. In cazul in care, insd, instriinarea unui bun se face atit in
schimbul unei sume de bani, cat si al unei intretineri, se pune problema determinarii naturii
contractului in vederea stabilirii regulilor de drept aplicabile acestuia. In astfel de situatii, asa
cum s-a decis in practica judiciara, este necesar sa se facd o raportare a sumei de bani platite la
valoarea lucrului instrdinat pentru a stabili care este prestatia principald; in aceastd privinta,
decisiv este daca pretul trece peste jumatate din valoarea lucrului instrdinat, caz in care este
vorba de o vanzare iar daca nu, este vorba de un contract de intretinere [65, p. 125].

Contractul de vanzare-cumpdarare se deosebeste de cel de instrdinare, fiind un contract
comutativ, in care existenta si intinderea obligatiilor partilor este cunoscutd de la incheierea
acestuia, in timp ce la contractul de intretinere, care este aleatoriu cand nu este incheiata pe o
perioada determinata, intinderea drepturilor si obligatiilor partilor, sau cel putin al uneia din ele,
depind de un element aleatoriu, existand sanse de pierdere sau de castig pentru fiecare dintre
parti. Delimitarea contractului de intretinere de cel de vanzare-cumparare nu are doar o
importanta teoretica, ci si profunde semnificatii practice. In caz de rezolutiune a contractului de
vanzare-cumpdarare, au loc restituiri reciproce prestatiilor primite, in schimb la contractul de
intretinere, ca urmare a caracterului aleatoriu al contractului, debitorul in culpa nu poate obtine
restituirea prestatiilor de intretinere deja executate [44, p. 107], conform alin. (2), art. 845 Cod
civil al RM. Pentru calificarea acestui contract este necesar sa se stabileasca care este scopul
principal urmarit de parti la Incheierea contractului. Daca obligatia principald a dobanditorului
este prestarea intretinerii, contractul va fi de intretinere, indiferent daca pretul in bani a fost sau
nu precizat in contract, pentru ca elementul aleatoriu caracteristic pentru contractul de intretinere
ramane durata vietii Instrdinatului.

Dacd insa o cotd indiviza din imobil (de exemplu ’2) este vanduta pe un pret determinat, iar
cealalta > a facut obiectul contractului de intretinere, existd doud contracte, unul de vanzare-

cumparare si altul de intretinere, cuprinse in acelasi Inscris.
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Contractul de intretinere are o reglementare proprie, si este un contract numit caruia i se
aplica regulile generale din materia actului juridic si nu dispozitiile derogatorii specifice altor
contracte. In doctrind este exprimati parerea ci criteriul de determinare a naturii juridice a
contractului de intretinere de cel de vanzare-cumpdrare ar fi proportia intre pretul in bani al
bunului si valoarea intretinerii [95, p. 207].

Nu mpartagim parerea, conform careia, criteriu de determinare a naturii juridice a acestui
contract ar putea fi proportia dintre pretul al bunului si valoarea intretinerii.

Conchidem urmatoarele, pentru delimitarea contractului de intretinere de contractul de
vanzare-cumparare trebuie sa se stabileasca obligatia principala, scopul principal urmarit de cétre
parti la incheierea contractului. In lipsa de alte criterii, prestatia in bani va fi raportata la valoarea
bunului. lar dacd prestatia in bani reprezintd mai putin de jumdtate din valoarea bunului
instrainat, contractul este de intretinere, In caz contrar, contractul este de vanzare-cumparare.

b) Asemanari si deosebiri intre contractul de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii
pe viata si contractul de renta

Identitatea de natura juridica intre contractul de renta si cel de intretinere se obiectivizeaza
in faptul cd ambele se constituie, de reguld, pe toatd durata vietii creditorului obligatiei de plata a
rentei sau de prestare a intretinerii. Aceastd identitate conferd caracteristici comune celor doua
categorii de contracte: oneroase, bilaterale, consensuale (cu exceptia transmiterii terenurilor) si
cu executarea succesiva pentru una din parti si instantanee pentru cealaltd (cel care stramuta
dreptul de proprietate — obligatia de a da).

Similitudinea existentd sub aspectul expus nu este de natura insd sa creeze o confuzie intre
cele doud contracte, care, in esentd, se disting printr-o fizionomie juridica proprie.

De asemenea, cele doud contracte civile se deosebesc prin obiectul si natura obligatiei
debitorului prestatiei succesive, care, in contractul de renta este obligatia de a da, In timp ce In
contractul de intretinere obligatia debitorului este de a face [135, p. 125].

Dupd cum s-a mentionat, contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia de intretinere pe
viatd, este un contract aleatoriu cu prestatii succesive in timp, ca si contractul de renta. Tot astfel,
in cazul ambelor contracte, de reguld, se transmite proprietatea unui bun in schimbul rentei sau al
intretinerii, dupa caz. Dar, ceea ce deosebeste totusi net cele doud contracte este caracterul
obligatiilor asumate de debirentier si, respectiv, intretindtor: astfel, in timp ce debirentierul isi
asuma o obligatie de a da ( de a plati renta), intretindtorul is1 asuma o obligatie de a face (de a
presta intretinerea) [65, p. 125].

O alta deosebire ce contureaza specificitatea contractului de rentd de aceea, contractului de
instrainare cu conditia de intretinere pe viatd, priveste posibilitatea transmiterii rentei In concurs
cu obligatia de intretinere, care, in principiu, este personala si netransmisibila.
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Din cele expuse rezulta, ca renta este transmisibila si poate forma obiectul unei cesiuni, pe
cand creanta de intretinere este numai personala si incesibila.

Spre deosebire de renta viagera, contractul de intretinere este un contract intuitu personae,
incheindu-se in considerarea calitatilor partilor contractante. Se are in vedere faptul ca relatiile
dintre intretinut si intretinator sunt, de cele mai multe ori, asemanatoare celor dintr-o familie,
ceea ce presupune incredere si afectiune reciproca [58, p. 218].

In fine, un alt element de diferentiere intre cele doud contracte rezida in faptul ci, in
principiu, renta este cu titlu oneros, de reguld poate fi urmarita de creditorii credirentierului, in
timp ce intretinerea nu poate fi urmarita de creditorii intretindtorului. Intretinerea nu poate fi
urmarita de creditori, fiind incesibila, in vreme ce renta este urmaribila.

Contractul de Instrdinare a bunurilor cu conditia de iIntretinere pe viatd, prezintd cele mai
multe asemanari cu contractul de rentd. Ele sunt Tnsa contracte distincte, care se deosebesc prin
aceea ca:

— renta cuprinde obligatia de a da, intretinerea cuprinde obligatia de a face [154, p. 493];

— renta este transmisibila si poate fi urmarita de creditori, creanta de intretinere nu poate fi
transmisa unei alte persoane si nici urmata de creditori,

— renta poate fi cu titlu gratuit sau oneros, intretinerea numai cu titlu oneros [108, p. 154],

— renta este urmaribild, pe cand intretinerea nu poate fi urmarita de creditori,

— mijloacele juridice pe care le poate folosi creditorii obligatiei neexecutate sunt diferite:
procurarea Intretinerii pe socoteala Intretinatorului prin intermediul altei persoane, in cazul
contractului de intretinere, si daune compensatorii sau moratorii, in cazul contractului de
renta viagera [23, p. 211].

Analizand incidentele pe care le pot genera in practica Intocmirea contractelor de
instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, venim cu propunere de lege ferenda, ca sa
fie inlaturat al. (4) art. 839 CCRM, prin care partile pot conveni asupra aplicabilitatii normelor
ce reglementeaza contractul de renta viagera, aceasta prevedere neavand prioritate asupra
dispozitiilor cu caracter imperativ.

C) Asemanari si deosebiri intre contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata si contractul de donatie

La prima vedere s-ar parea cd aceste contracte se deosebesc, insa practica aplicarii lor ne
convinge cd ele sunt confundate. Pentru a trece la comparatia acestor contracte este necesar sa se
tind cont de prevederile punctul 2, al Hotararii Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii
Moldova, “Cu privire la unele chestiuni apdrute in practica aplicarii de catre instantele
judecatoresti a legislatiei la solutionarea litigiilor ce tin de contractele de donatie §i de

instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata”, nr. 2 din 30.03.2009 conform careia
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validitatea contractelor de donatie si de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata se va
examina in raport cu legea materiald care era in vigoare la data incheierii contractului, conform
principiului actiunii legii civile, instituit la art. 6 alin. (1), (4) Cod civil al RM. Prin urmare, atat
validitatea, cat si drepturile si obligatiile partilor, precum si efectele juridice stinse sau in curs de
realizare ale contractelor respective, incheiate pana la punerea in vigoare a CCRM, se vor
aprecia 1n raport cu prevederile Codului civil in redactia anului 1964, iar in privinta celor
incheiate incepand cu 12.06.2003 se vor aplica dispozitiile Codului civil actual.

Totodata, in cazul contractelor in curs de realizare, se aplica Codul civil al RM actual doar
in ceea ce tine de modul de exercitare a drepturilor si de executare a obligatiilor, de transmitere
si de stingere a acestora, conform art. 6 alin. (5) din Codul civil actual. De exemplu, dreptul la
rezolutiunea (rezilierea) contractului, care era prevazut la art. 449 si 450 ale Codului civil 1n
redactia anului 1964, se va exercita conform art. 737 al Codului civil actual, adica prin declaratie
scrisa catre cealaltd parte contractanta [29, p. 66].

Punctul 3 al Hotararii citate vine cu anumite explicatii care se extind asupra urmatoarelor
categorii de actiuni:

— cu privire la declararea sau constatarea nulitatii contractelor de instrdinare a bunului cu
conditia Intretinerii pe viata sau de donatie;

— cu privire la revocarea contractului de donatie;

— cu privire la rezolutiunea contractului de donatie sau a celui de instrainare a bunului cu
conditia Intretinerii pe viata;

— cu privire la modificarea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe
viata;

— altor actiuni ce rezultd din incheierea, executarea si incetarea categoriilor de contracte
vizate [115, p. 7].

In ceea ce priveste donatia, precizim ci aceasta este un contract unilateral, esentialmente
gratuit si solemn, prin care o persoana numitd donator transmite irevocabil dreptul sdau de
proprietate asupra unui bun sau alt drept real sau drept de creantd, unei alte persoane numita
donatar, sporind patrimoniul acestuia, fara sa primeasca ceva in schimb.

In conformitate cu Hotirarea Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova,
“Cu privire la unele chestiuni aparute in practica aplicdrii de catre instantele judecatoresti a
legislatiei la solutionarea litigiilor ce tin de contractele de donatie si de instrainare a bunului cu
conditia intretinerii pe viatd”, nr. 2 din 30.03.2009, din esenta si natura juridica a contractului de
donatie, rezulta caracterele juridice ale acestuia: este un acord de vointa intre donator si donatar,
deoarece exprimarea exclusiv a vointei donatorului de gratificare nu duce la nasterea valabila a

contractului; contractul, de obicei, este unilateral, deoarece creeaza obligatii numai in sarcina
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donatorului; contractul este, de regula, cu titlu gratuit, translativ de proprietate, irevocabil si
personal [115, p. 4].

Trasatura de asemanare intre contractul de donatie si contractul de Intretinere constd in
acelasi translativ al dreptului de proprietate.

Contractul de instrainare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd, insa, se deosebeste in
mod esential atat prin caracterele sale juridice intrinseci, cat si prin finalitatea socio-economica
urmaritd de parti la incheierea unor astfel de acte.

In cazul in care prin contractul de donatie donatorul a previzut in sarcina donatorului
obligatia intretinerii in scopul elimindrii vizualelor confuzii cu contractul de intretinere, se
impune si In aceastd ipotezd problema calificarii operatiunii juridice intervenitd intre parti,
criteriul distinctiei constituindu-1 in primul rand cauza actului si in al doilea rand echivalenta
avantajelor pe care partile le-au avut In vedere la incheierea lui.

Pentru justa caracterizare a contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viatd este necesar sd se stabileascd intentia partilor, care rezultd din continutul actului,
precum si din Tmprejurdrile de fapt.

In cazul in care se constatd ca partile au contract in scopul de a-si asigura fiecare cate un
avantaj, si anume una de a primi un bun, iar cealaltd intretinerea pe viatd, contractul Incheiat este
de intretinerea i nu de donatie.

Astfel, s-a decis in practica judiciara ca nu exista donatie, cu un contract de intretinere,
daca partile au convenit in scopul asigurarii unor avantaje reciproce. Punctul 9 al Hotararii
Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova: Cu privire la unele chestiuni aparute
in practica aplicdrii de catre instantele judecatoresti a legislatiei la solutionarea litigiilor ce tin de
contractele de donatie si de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, nr. 2 din
30.03.2009, prevede ca este necesar a se face distinctie Intre donatia conditionatd si instrainarea
bunului cu conditia intretinerii pe viata, confuzie care poate aparea datoritd unor elemente
comune. in limitele sarcinii/scopului convenit in contractul de donatie conditionati, conform art.
834 alin.(1) CCRM, donatia este un contract sinalagmatic, urmand a fi aplicate in aceasta parte
inclusiv dispozitiile art. 704-711 CCRM. In cazul in care sarcina este convenita intre donator si
donatar in favoarea unui tert, efectele donatiei sunt guvernate inclusiv de art. 721-724 CCRM
[115, p. 9].

Aici este necesar sa tinem cont si de Decizia Colegiului civil si de contencios administrativ
al Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova, nr. 2 -1169/2006 din 27.09.2006 care
prevede ca contractul de donatie a fost declarat nul, fiindca partile contractante de facto au avut

intelegerea despre donarea imobilului in schimbul intretinerii pe viata a recurentului, ceea ce de
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fapt intruneste elementele contractului de instrainare a imobilului cu conditia intretinerii pe
viata [73].

Faptul céd la moartea intretinutului se constata ca valoarea intretinerii este mai micad decat
valoarea bunului transmis nu transformd conventia intr-o donatie, Intrucat contractul de
intretinere are caracter aleatoriu.

Pentru a deosebi contractul de intretinere de donatie, va trebui sa se stabileasca intentia
partilor care rezulta din continutul contractului, precum si din imprejurarile de fapt. Nu exista
donatie, ci un contract de intretinere, in situatia in care partile au convenit in scopul asigurarii
unor avantaje reciproce [156, p. 329].

d) Asemanari si deosebiri intre contractul de instrainare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata si contractul privind plata pensiei de intretinere.

Dupa cum mentionat in literatura de specialitate, contractul privind plata pensiei de
intretinere, poate fi considerat unul din multiplele contracte civile, deoarece poseda toate
atributele unui contract civil. Astfel, contractul privind plata pensiei de intretinere este
caracterizat ca un contract bilateral, adica se incheie intre doud parti: persoana care datoreaza
intretinerea, acesta fiind denumit debitorul intretinerii si persoana care are dreptul la intretinere,
acesta fiind denumit creditorul intretinerii. Subiecti ai contractului pot fi numai persoane fizice
cu capacitate deplina de exercitiu. In cazul cand creditorul intretinerii este un minor sub varsta de
15 ani, contractul va fi incheiat in numele minorului de citre parinti, adoptatori sau tutori. In
cazul minorilor intre 15-18 ani, contractul va fi incheiat de Insasi minor cu consimtdmantul
parintilor, adoptatorilor sau curatorilor. Daca debitorul si/sau creditorul intretinerii sunt declarati
incapabili, contractul este incheiat de catre reprezentantii legali ai acestor persoane. Persoanele
cu capacitatea limitata de exercitiu incheie contractul cu acordul curatorului.

Daca caracterul bilateral este comun ambelor contracte, apoi subiectele participante se
deosebesc. Astfel, la contractul de instrainare a bunurilor cu conditia de intretinere pe viatd,
partile se numesc dobanditor si beneficiarul intretinerii. Dobanditorul intretinerii trebuie s fie
intotdeauna cu capacitate deplind de exercitiu, s1 sd nu dispunda de obligatii familiale de
intretinere, cel obligat prin acest contract la prestarea intretinerii trebuie sa dispuna de mijloace
suficiente pentru a presta Intretinerea, poate fi §i o persoana juridica.

Contractul privind plata pensiei de intretinere este un contract uni-obligational, adica numai
una din parti si anume debitorul intretinerii 151 asuma obligatia de intretinere, cealaltd parte -
creditorul intretinerii - obligatii in baza acestui contract nu are. La contractul de instrdinare a
bunurilor cu conditia de intretinere pe viata, obligatiile contractuale sunt reciproce.

In privinta consensualititii contractului privind plata pensiei de intretinere, opiniile sunt
diferite. Astfel, in opinia unor savanti, contractul, privind plata pensiei de intretinere este un
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contract consensual, care obligd debitorul de a plati pensia de intretinere, doar in momentul
incheierii contractului cu creditorul (reprezentantul legal al acestuia). In opinia autoarei Cebotari
V. consensualitatea contractului privind plata pensiei de intretinere se manifesta prin faptul, ca
creditorul intretinerii isi realizeaza dreptul, care, deja, existd in puterea legii, de a primi
intretinerea de la debitorul obligatiei de intretinere in momentul incheierii contractului [37, p.
11]. Consensualitatea contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia de intretinere pe viata
se deosebeste de ce a contractului privind plata pensiei de intretinere, in primul rand, prin aceea
ca aici obligatiile sunt reciproce, iar in al doilea rand, ea apare, doar in momentul incheierii
contractului.

Un alt atribut al contractului privind plata pensiei de Intretinere este titlu gratuit, deoarece
debitorul se obliga sa plateasca intretinerea in marimea si modul la care au convenit partile si nu
presupune careva obligatii pentru creditorul intretinerii.

Contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia de intretinere pe viata este cu titlu
oneros.

Forma contractului privind plata pensiei de intretinere este expres prevazutd de art.93
Codul familiei al RM, conform cdruia forma scrisd §i autentificatd notarial este obligatorie.
Nerespectarea acestor prevederi atrage nulitatea contractului. Autentificarea notarialda a
contractului mareste nivelul garantiei drepturilor partilor si, in primul rand, a creditorului
intretinerii. Forma scrisa si autentificata notarial a contractului privind plata pensiei de intretinere
este necesara pentru a asigura interesele ce reies din obligatia persoanei indatorate sd plateasca
intretinerea fatd de persoana indreptatitd sd o primeascd. Ea este o posibilitate garantata de
executare silitd a obligatiei de intretinere. Norma de drept privind forma contractului de
instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viati este una dispozitivi. In conformitate cu
articolul 840 CCRM [49], forma contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe
viata, poate fi atat in simpld forma scrisa In cazurile bunurilor mobile si imobile, cat si in forma
autentica, daca pentru Instrainarea bunului se cere respectarea formei autentice, contractul se

incheie in forma autentica.

3.4. Elementele contractului de instriinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe

viata

Pentru a putea depista unele probleme teoretice si practice pe care le genereaza Institutia
instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata in practica si in jurisprudenta nationala, este
necesar a se porni de la analiza notiunilor legale conturate in legislatia nationala §i in cea straina

in scopul individualizarii elementelor definitorii ale partilor, obiectului, scopul si termenul
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contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, precum si determinarii
limitelor de extindere a efectelor juridice ale acestui act civil in raport cu alte acte juridice
similare dupa continut.

Atat 1n literatura de specialitate nationald, cat si in doctrina strdind nu existda suficiente
studii in care ar fi abordate elementele contractului de instrdinare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata, la fel nu sunt supuse unei analize detaliate limitele si modul de realizare a
acestei libertdti constitutionale, fapt ce ridica in practicd numeroase discutii axate pe aplicarea

corecta a legislatiei in materie de instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.

3.4.1. Partile contractului de instriinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Partile la contractul de instrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viatd sunt
beneficiarul intretinerii — persoana care datoreaza predarea bunului in proprietate si dobanditorul
intretinerii — cel care se obligd sd presteze primului intretinerea in natura [60, p. 95]. Se
considera cd partile pot fi doar persoane fizice cu capacitate deplind de exercitiu la momentul
incheierii contractului.

Contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia de intretinere pe viatd valabil incheiat,
fiind 1n principiu un contract sinalagmatic, da nastere la obligatii atat in sarcina beneficiarului,
cat si in sarcina dobanditorului [118].

Capacitatea de a contracta — ambele parti trebuie sd aibd capacitatea de a contracta pentru
ca beneficiarul intretinerii, transmite dreptul de proprietate asupra bunului, iar dobanditorul isi
asuma obligatia de a face, de a intretine pe beneficiar sau pe o terta persoana in favoarea caruia
se incheie contractul.

Tertul in favoarea caruia poate fi incheiat contractul de intretinere, poate accepta sau refuza
intretinerea, dreptul de a cere desfiintarea contractului il are doar beneficiarul intretinerii avand
doar posibilitatea sa solicite executarea contractului.

Potrivit alin. (2) art. 839 din Codul civil al RM, se admite pluralitatea de subiecte, atat de
partea dobanditorului, cat si de partea beneficiarului intretinerii. Codul civil din 1964 nu facea
referinte la acest fapt; respectiv, institutia pluralititii de parti In contractul de instrdinare a
bunurilor cu conditia de intretinere pe viatd nu avea aplicabilitate practica. Tot in acest alineat se
mai stipuleaza ca obligatia de intretinere este indivizibila atat activ, cat si pasiv. Astfel, in caz de
pluralitate de beneficiari, ea nu este considerata indeplinitd daca nu s-a executat, integral, fata de
toti beneficiarii, cheltuielile de intretinere fiind in functie de necesitdtile si durata vietii tuturor

beneficiarilor. In caz de pluralitate de dobanditori, fiecare (oricare) dintre ei poate fi obligat sa
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execute obligatia de Intretinere, Tn schimb si prestarea intretinerii de catre oricare din ei este
liberatorie pentru toti [20, p. 54].

In prezent analiza practicii aplicarii contractului de instriinare a bunurilor cu conditia de
intretinere pe viata cu pluralitatea de subiecte, ne arata ca ea este destul de litigioasa [20, p. 54].

De exemplu, cazul B. E., impotriva M. N. cu privire la rezilierea contractului de instrainare
cu conditia ntretinerii pe viata, unde instanta de judecata a stabilit ca dupa moartea unuia dintre
soti, B. E., dobanditorul M. N. nu si-a mai onorat obligatiile de intretinere [22, p. 78].

Din considerentele mentionate si avand in vedere faptul cd hotdrarea primei instante si
decizia instantei de apel sunt intemeiate si legale, iar argumentele invocate de catre recurent sunt
neintemeiate, Colegiul civil si de contencios administrativ largit al Curtii Supreme de Justitie
ajunge la concluzia de a respinge recursul ca fiind nefondat si de a mentine decizia instantei de
apel si hotararea primei instante [76].

In practica apar si alte situatii litigioase in legaturd cu pluralitatea de subiecte. Cum ar fi de
exemplu cazul V. E. impotriva N. B. cu privire la rezilierea contractului de instrdinare a
apartamentului cu conditia intretinerii pe viata. Analizand acest caz, am ajuns la concluzia ca V.
E. impreund cu sotul V. A. au incheiat un contract de instrainare a apartamentului cu conditia
intretinerii pe viata cu N. B., insa ultima, dupa moartea lui V. A. nu-si mai onora obligatiile de
intretinere fata de V. E., fapt pentru care V. E. si a solicitat rezilierea contractului de instrainare a
apartamentului cu conditia intretinerii [76].

Astfel, prevederea art. 839 alin. (2) CCRM este analizata si de punctul 17 al Hotararii
Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova cu privire la unele chestiuni aparute in
practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei la solutionarea litigiilor ce tin de
contractele de donatie si de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, nr. 2 din
30.03.2009, care precizeaza ca dacd existd mai multi beneficiari, obligatia de intretinere nu este
consideratd indeplinitd daca nu s-a executat integral fatd de toti acesti beneficiari, intinderea
prestatiei depinzand de necesitatile si durata vietii tuturor creditorilor obligatiei de intretinere.
Daca pluralitatea se referd la debitorii obligatiei de intretinere, fiecare din ei poate fi obligat sa
execute obligatia de intretinere, in acelasi timp prestarea obligatiei fiind obligatorie pentru
ceilalti debitori [115, p. 17].

a) Beneficiarul intretinerii in contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii
pe viata

In calitate de beneficiar al intretinerii poate figura doar persoana fizica; or, legea limiteaza
termenul contractului la durata vietii beneficiarului. Beneficiarul urmeaza sa fie inzestrat cu
capacitatea necesard de a efectua acte juridice de dispozitie, deoarece obligatia lui constd in a

transmite dreptul de proprietate asupra unui bun. Codul civil din 1964 prevedea posibilitatea
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incheierii contractului de intretinere in calitate de beneficiar, doar pentru persoanele inapte de
muncd pentru oferirea intretinerii anume persoanelor care nu se pot intretine sau dificultati in a
se intretine, in prezent legea nu contine restrictii referitoare la persoana beneficiarului [62, p. 75].

In practica apar si situatii litigioase cu privire la capacitatea beneficiarului intretinerii.
Astfel, drept exemplu poate servi cauza civila depusa de A. M. si N. M. impotriva N. D. cu
privire la declararea nulitatii contractelor de donatie si de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata. In motivarea actiunii, reclamantele prezinti un Raport de expertiza nr. 84 sn-
2012, conform careia tatal lor, M. M., era in stare de iresponsabilitate la momentul incheierii
contractelor de donatie si de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata [120].

In cazul pluralitatii de parti, obligatia de intretinere este individuald atét activ cat si pasiv,
adica subiectii contractului sunt beneficiarul intretinerii si dobanditorul. Dat fiind faptul ca legea
nu stipuleaza anumite restrictii fatd de beneficiarul intretinerii, In aceasta calitate poate fi orice
persoana fizica care dispune cu titlu de proprietate, de un bun, imobil sau mobil ce poate servi
drept obiect al acestui contract. In aceasta calitate poate activa si o persoani aptd de munca, dar,
de reguld beneficiarii intretinerii sunt pensionarii, bolnavii, invalizii sau persoanele care,
neatingand varsta pensiei, nu activeaza din cauza somajului sau din alte cauze, dar, dispunand de
un oarecare bun, pot incheia un asemenea contract [69 p. 469].

Din cele expuse rezultd, ca calitatea de subiect de drept 1n acest raport juridic, o are
persoana (speta: beneficiarul intretinerii) care la momentul incheierii contractului, mai bine-zis al
acordului de vointa al acestuia, trebuia sd aiba capacitate de exercitiu deplina.

Legea nu obliga ca beneficiarul intretinerii sd aiba capacitate de exercitiu obligatoriu pana
la moarte, ceea ce real sau in foarte multe cazuri intr-adevir poate si existe. In acest caz
beneficiarul intretinerii nu poate legal sd solicite rezolutiunea contractului de instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata.

In acest caz, legea nu stipuleaza vre-o norma, ce l-ar pune la adipost pe beneficiarul
intretinerii in cazul intervenirii vre-unei deficiente mintale, adicd ar fi lipsit de capacitate de
exercitiu, adica nu ar putea profita de drepturile conferite de legislatia in vigoare.

b) Dobanditorul, in contractul de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd

Dobanditorul in contractul de instrainare poate fi persoana fizica cu capacitate civila
deplina. Desi legea prevede doar efectele decesului dobanditorului (art. 846 CCRM), consideram
ca si persoanele juridice pot fi parte la contractul de intretinere pe viatd. Aceasta recurge si din
prevederea art. 839 alin. (2) CCRM. Astfel, practica din perioada actuala ne arata sa in societate
ce creeaza institutii de aziluri pentru batrani cu personalitate juridicd, care sunt institutii de stat.
Reiesind din situatia deficitului bugetar de stat, considerdm ca astfel de institutii pot fi create cu

statut de persoana juridicd de mai multe persoane fizice, iar la baza activitatii acestora trebuie sa
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stea contractul privind iInstrdinarea de bunuri cu conditia Intretinerii pe viatd. Pornind de la
principiul libertatii contractuale, persoanele juridice care dispun de capacitatea necesard vor
putea totusi incheia astfel de contracte, care vor cadea sub incidenta normelor prevazute de art.
839-846 CCRM si vor reprezenta contracte numite. In literatura de specialitate al altor state, de
exemplu in Rusia, este expusa opinia ca in calitate de dobanditor poate fi si o persoana juridica.

Desi legislatia Republicii Moldova nu admite posibilitatea participarii la acest contract a
persoanelor juridice, e necesar de a veni cu o propunere de lege ferenda prin care sa se faca o
completare a Codului civil al RM pentru a se prevedea in calitate de dobanditor si persoana
juridica. In Federatia Rusa [222, p. 54] si in Ucraina [227, p. 54] bunioara, aceasta situatie este
posibila si absolut legala. Cum se va rezolva aceasta problem in Republica Moldova e greu de
presupus, insa daca problema va fi solutionatd pozitiv va fi necesar si se ia in consideratie
practica Federatiei Ruse, care nu in toate cazurile a fost pozitiva [63, p. 54]

Asadar, ambele parti trebuie sa aiba capacitatea deplind de exercitiu, intrucat ambele fac
acte de dispozitie (intretinutul transmite dreptul de proprietate — in caz de neexecutare a
obligatiei asumate poate fi obligat la plata de despagubiri). Sotii nu pot incheia un contract de
intretinere — de altfel, inutil — pentru ca intre ei existd obligatia legald de intretinere, intrucat
vanzarea-cumpararea este interzisa intre ei [210, p.58].

Daca 1n contract exista o pluralitate de parti (fie creditori, fie debitori, fie si de creditori si
de debitori), obligatia de intretinere este indivizibild. In consecinti, neexecutarea obligatiei de
intretinere fatda de unul dintre creditori determind rezolutiunea Intregului contract.

Consimgamdntul — in cadrul contractului de intretinere trebuie sa fie liber exprimat si
neviciat prin eroare, dol sau violenta [66, p. 321].

Desi dreptul la intretinere este un drept personal netransmisibil, actiunea de anulare a unui
contract de intretinere pentru lipsa consimtamantului este patrimoniala, putind fi exercitatd si de
mostenitorii partilor contractante.

Este necesar de accentuat prevederile punctul 23, al HPCSJ a Republicii Moldova cu
privire la unele chestiuni apdrute in practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei
la solutionarea litigiilor ce tin de contractele de donatie si de instrdinare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata, nr. 2 din 30.03.2009, care prevede ca obligatia de intretinere se incumba
dobanditorului, precum si dreptul de proprietate al acestuia asupra bunului dobandit sunt
transmisibile succesorilor sai, in caz de deces al dobanditorului (art. 846 CCRM). Prin urmare,
beneficiarul intretinerii nu va putea invoca drept eventual temei de rezolutiune a contractului de
instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata faptul inlocuirii prestatorului intretinerii in
urma decesului dobanditorului initial, totodatd mentionandu-se posibilitatea rezolutiunii

contractului in conditiile art. 844 alin. (1) CCRM [115, p. 23].
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Este necesar de accentuat ca principala obligatie a intretindtorului este de a presta
intretinerea in natura. Datorita caracterului preponderent alimentar al obligatiei de intretinere ea

trebuie executatd permanent, fiind o obligatie de a face care se executa zi cu zi [142, p. 333].

3.4.2. Obiectul contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Pentru a analiza obiectul contractului de instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd, mai intai, trebuie sa dam notiunea obiectului juridic civil. Astfel, in conformitate cu art.
206 din Codul civil al RM, obiect al actului juridic sunt acele actiuni sau inactiuni, la care se
obliga persoana in virtutea actului juridic incheiat.

Aceste relatii sunt diverse si multiple, majoritatea cu titlul oneros. Ele iau nastere pe baza
diferitelor contracte, incheiate intre persoanele fizice si juridice, cu privire la transmiterea in
proprietate, in posesiune si folosinta a bunurilor, cu privire la prestarea diferitor lucrari si servicii
[6, p. 40].

In doctrind se considerd ca obiectul contractului de instriinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viatd este unul complex, constand, pe de o parte, din actiunile beneficiarului de a
transmite dreptul de proprietate asupra bunului (obligatia de a da) si pe de alta parte, din actiunile
dobanditorului de a presta intretinerea datorata (obligatiei de a face). Contractul de intretinere are
un obiect material dublu reprezentat de bunul transmis dobanditorului si intretinerea propriu-zisa
prestatd de acesta. Spre deosebire de Codul civil din 1964, care prevedea posibilitatea instrainarii
in schimbul intretinerii doar a casei de locuit, potrivit reglementarilor actuale, bunul transmis de
beneficiar poate fi atit mobil, cat si imobil, adici este mult mai larg. in calitate de prestatie a
beneficiarului poate fi s1 o suma de bani. Ca si in cazul altor contracte, bunul trebuie s fie in
circuitul civil, sa existe sau sa poatd exista cu certitudine in viitor [62, p. 76]. De aceeasi parere
sunt si specialistii din alte state [142, p. 331].

Din notiunea contractului rezulta clar ca intretinerea datoratd de dobanditor urmeaza a fi
prestata in naturd. Legea obliga dobanditorul sa asigure beneficiarului locuinta, hrand, ingrijire si
ajutorul necesar in timpul vietii precum si inmormantarea la deces. In sens larg notiunea de
intretinere cuprinde: procurarea alimentelor si prepararea hranei, cumpdrarea imbracamintei,
medicamentelor, asigurarea ingrijirilor medicale, efectuarea curdteniei etc. La decesul
beneficiarului dobanditorul va fi tinut atat de organizarea funerarilor, cat si de suportarea
cheltuielilor de Tnmormantare.

Obiectul contractului analizat poate fi orice bun mobil sau imobil: in practica cel mai des
acesta este o casa de locuit sau o parte din ia, la fel un apartament privatizat care apartine

dobanditorului intretinerii cu drept de proprietate [211, p. 59].
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Codul civil al RM din 2002 prevede posibilitatea beneficiarului de a cere modificarea
contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Astfel in conformitate cu
articolul 841 din Codul civil al RM, in cazul neexecutarii de catre dobanditor a obligatiei de
intretinere, beneficiarul intretinerii poate cere stabilirea obligatiei de Intretinere printr-o suma de
bani se poate face si prin acordul partilor. Modificarea contractului presupune in general
schimbarea obiectului contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, care
nu va mai fi intretinerea ci efectuarea unei plati periodice in bani.

O alta garantie pentru beneficiar este prevazuta de articolul 842 din Codul civil al RM care
prevede cd, in timpul vietii beneficiarul intretinerii, dobanditorul nu are dreptul sa instraineze
bunul. In cazul imobilelor, aceasta interdictie se inscrie in registrul bunurilor imobile. Gajarea
sau grevarea in alt mod a bunurilor se permite numai cu acordul beneficiarului intretinerii.

Este tot o garantie pentru beneficiar si prevederile articolului 843 din Codul civil al RM
riscul pieririi bunului conform caruia pierirea bunului nu-l1 degreveaza pe dobanditor de
obligatiile pe care si le-a asumat in baza de contract.

Beneficiarul intretinerii este in drept sd ceard rezolutiunea contractului de instriinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. In practica judiciard insa, se intdlnesc cazuri cand
beneficiarul intretinerii solicitd rezolutiunea contractului de Instrainare fara a aduce careva probe
veridice precum ca nu a fost intretinut conform conditiilor contractuale. Drept exemplu ne poate
servi, litigiul iscat intre S. A. impotriva lui M. M. si M. ., unde S. A. solicita rezolutiunea
contractului de instrdinare a apartamentului cu conditia intretinerii pe viatd motivand prin faptul
ca nu este intretinutd conform intelegerilor contractuale [77]. Neavand probe veridice ca este
prost intretinuta, si mai mult ca atdt, Munteanu Margareta si Munteanu lon au dovedit cd au
suportat cheltuieli pentru reparatia locuintei, au prezentat martori ce au confirmat faptul ca ei o
vizitau pe reclamanta zilnic si ii aduceau produse alimentare, au instalat sisteme de incalzire
autonoma, si ca isi onoreaza corect si la timp obligatiile contractuale, fapt pentru care instanta de
judecatd a respins cererea de rezolutiune a contractului de instrdinare a apartamentului cu
conditia intretinerii pe viata solicitatd de Sirbu Argentina.
obligatiilor contractuale in virtutea unor circumstante independente de vointa lui. Articolul 845
din CCRM, prevede ca, in cazul rezolutiunii contractului de catre beneficiarul intretinerii,
aceasta are dreptul sa ceara fie restituirea bunului, fie plata valorii lui [56, p. 179].

Valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu trebuie restituita.

Consideram ca prevederile art. 845 (2) din Codul civil al RM contine prea multe favori

doar pentru beneficiar ceea ce incalcad pozitia de egalitate in cadrul acestui raport, motiv pentru
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care venim cu propunere de lege ferenda ca la aceasta prevedere trebuic de adaugat: daca va
dovedi vinovatia dobanditorului pentru rezolutiune.

Deci, este important s evidentiem particularitatea cea mai esentiald a acestui contract, ca
dreptul la proprietate asupra bunului instrdinat apare pentru dobanditor numai la momentul
mortii beneficiarului. La decesul dobanditorului, drepturile si obligatiile lui trec la succesorii lui.

De unde rezulta, ca decesul dobanditorului intretinerii nu duce la stingerea obligatiilor, ci
aceasta se transmite catre mostenitori (daca acestia existd), de aceia e nevoie de stabilit in
contract, la momentul incheierii contractului, o persoana, care ca urmare a decesului
dobanditorului va prelua obligatiile si drepturile lui.

Contractul de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd se aplica Tn modul
corespunzator normelor cu privire la renta viagera daca aceasta este stipulata in contract [49].

Obiectul contractului consta din doua parti componente, in principiu, echivalente: un bun
imobil sau mobil si intretinerea dobanditorului In naturd — locuintd, hrand, ingrijire si ajutor
necesar. De regula prima componenta reprezintd o casa de locuit, un apartament, o vila, un teren,
un automobil sau un oarecare alt bun imobil sau mobil, care are o valoare impundtoare si care
permite incheierea unui asemenea contract [168, p. 74].

Valoarea acestui obiect are o importantd prioritara pentru dobanditor, deoarece in caz
contrar el nu va avea interes si, bineinteles, nu va incheia un asemenea contract. Contractul de
intretinere pe viatd, fiind un contract cu titlul oneros, necesitd si un echivalent al bunului care a
fost transmis in proprietatea dobanditorului. Acest echivalent, care este a doua parte componenta,
reprezinta costul intretinerii pe viata, care contine patru elemente de baza: un spatiu locativ,
alimentare, ingrijire si ajutorul necesar, care se presteazi in naturd. In acest echivalent sunt
incluse si cheltuielile de Inmormantare a beneficiarului intretinerii, pe care le va suporta, in cazul
decesului acestuia, dobanditorul [61, p. 470].

In contract urmeazia a fi indicate: bunul transmis beneficiarului prin descrierea
particularitatilor, pretului, gradului de uzura, proprietarii anteriori, respectiv marimea si felurile
prestatiei, conditiile si modul de acordare [68, p. 11]. Unele state reglementeaza limitele
prestatiei lunare la care este dator intretinatorul. Spre exemplu, in legislatia civila a Belorusei
[225, p. 29] cuantumul prestatiei lunare acordate intretinutului nu poate fi mai mic de doua
salarii minime stabilite de lege. Majoritatea statelor, cum ar fi Federatia Rusa, Georgia, Armenia,
Ucraina printre care si Republica Moldova, nu indica careva limite ale volumului prestatiei
lunare acordate de iIntretindtor, lasand la discretia partilor asemenea clauze. Pentru comparatie,
mentionam ca in Codul civil al Federatiei Ruse obiectul transmisiunii este circumscris doar la

bunurile imobile.
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Consideram foarte importanta prevederea din legislatia Republicii Belarus si propunem ca
si in legislatia Republicii Moldova sa se adopte un act normativ prin care ar fi stabilitd valoarea
minima a prestatiei de intretinere pentru contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, deoarece sunt frecvente cazurile cdnd beneficiarii intretinerii sunt foarte
prost intretinuti.

Obiectul obligatiei intretindtorului il constituie intretinerea in sensul cel mai larg,
cuprinzand un numar mare de prestatii care se executd 1n naturd, ca: procurarea §i prepararea
hranei, cumpdrarea de imbracaminte, Incdltdminte, lingeriei de pat si de corp, medicamente,
ingrijirit medicale, efectuarea curdteniei in locuinta, plata cheltuielilor de intretinere. Partile pot
conveni ca Intretindtorul sd locuiascad in imobilul intretinutului sau in locuinta separata. Obligatia
intretindtorului se executd succesiv si permanent pana la sfarsitul vietii Intretinatorului sau pe
durata stipulata in contract [102, p. 466].

De regula, in practica contractul de intretinere se infatiseaza ca un contract de vanzare-
cumpdrare a imobilului intretinutului in care acesta isi rezerva dreptul de uzufruct pana la
sfarsitul vietii si in care se stipuleaza, ca pret intretinerea vanzatorului pe durata vietii acestuia.

Obligatia de intretinere trebuie executata indiferent de starea materiala a intretinutului.
Intretinerea trebuie si fie executati de citre debitor in natura, astfel cum partile au convenit prin
contract [71, p. 246].

Cauza trebuie sa fie licita si morala, contrar, contractul este lovit de nulitate absoluta.

Si in literatura de specialitate din Romania [160, p. 128] se exprima opinia ca contractul de
intretinere are un dublu obiect:

a) obiectul prestatiei intretinutului; obiectul prestatiei intretinutului il constituie bunul
transmis sau suma de bani platitd de intretinut in schimbul intretinerii. Pot fi transmise
prin contract atat bunuri mobile, cat si imobile (constructii sau terenuri), cu conditia ca
bunurile respective sa se afle in circuitul civil;

b) obiectul prestatiei intretinatorului; obiectul prestatiei intretinatorului il reprezinta
intretinerea. Notiunea de intretinere are un sens larg, cuprinzand: procurarea i
prepararea hranei, efectuarea curdteniei, plata consumului de electricitate, apd, canal,
combustibil, neavand nici o relevantd faptul cd beneficiarul intretinerii are suficiente
mijloace materiale de intretinere [142, p. 332].

Intrucat intretinerea se acordi in natura, de cele mai multe ori partile locuiesc impreun, in

acelasi imobil, dar pot conveni si 1n sensul sa aiba locuinte separate.

In ceea ce priveste cauza contractului de instriinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe

viata, vor fi aplicabile regulile generale prevazute de dreptul comun in materie.
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Daca se dovedeste ca intretinatorul nu avea nevoie de intretinere, iar scopul incheierii
contractului a fost mentinerea starii de concubinaj, contractul are caracter imoral, fiind lovit de
nulitate absoluta.

Si ultima conditie ne spune, ca faptul care face obiectul contractului trebuie sa fie personal
debitorului. Aceasti reguli este o reguld de purd ratiune. Intr-adevir, este evident ci un debitor
nu se poate obliga decat la lucrul sdu personal. Daca o persoand ar putea obliga pe alta la o
prestatie, fara consimtamantul acesteia, aceasta ar insemna o atingere a libertatii altora. Nimeni
nu se poate afla obligat fara vointa sa, printr-un contract la care nu a luat parte.

Ca argumentare a celor mentionate trecem la obiectul cel constituie contractul de
intretinere pe viata din CCFR. El e foarte legat de contractul de renta si de aceea vom analiza si
contractul de rentd. Obiectul contractului de renta il constituie pe de o parte orice bun mobil sau
imobil, in privinta carora legea admite infaptuirea diferitor afaceri ce nu-s in concordanta cu ea,
cu respectarea regulilor art. 129 CCFR despre capacitatea de circulatic a obiectelor drepturilor
civile, si pe de altd parte plata periodica destinatarului de rentd in forma unei sume banesti fixe
ori prezentarea mijloacelor pentru intretinerea lui in alta forma [203].

Cand prin urmare cineva promite faptul altuia, fard consimtdmantul acestuia, obligatia nu
poate fi valabila, cici acela care a promis faptul altuia nu s-a obligat personale la nimic, iar acela
al carui fapt a fost promis, iardsi nu s-a obligat la nimic, deoarece este un strdin de contract.

Luand in consideratie cele mentionate mai sus, observam ca acest lucru se intampla numai
in cazul cand acel ce promite faptul altuia, nu a fost imputernicit de acesta si nu-l reprezinta.
Caci daci il reprezinta in baza unui mandat, atunci persoana terti se afla obligata. Insi in acest
caz, acel ce promite lucrul altuia are putere de a obliga pe acesta, si este in sfarsit un simplu
organ prin intermediul caruia tertul se obliga.

Pana aici s-a elucidat intr-un fel a cincea conditie, care constd in faptul ca obiect al
contractului poate fi doar un bun cei apartine beneficiarului cu drept de proprietate, numai in asa
caz, poti obliga pe cealalta parte contractantd in Indeplinirea conditiilor contractuale. Obiectul
acestuil contract poate constitui o casa de locuit sau o portiune din casd, de asemenea un

apartament, terenuri ce apartin transmitdtorului cu drept de proprietate privata.

3.4.3.Forma contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

In scopul protectiei cat mai eficiente a drepturilor beneficiarului intretinerii, legea prescrie
incheierea contractului in forma scrisa (art. 840 CCRM). Nerespectarea formei simple scrise,
decade partile in posibilitatea dovedirii existentei contractului prin proba cu martori. In cazurile

cand pentru instrdinarea bunului transmis de beneficiar se cere forma autenticad, contractul
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urmeaza a fi autentificat notarial, sub sanctiunea nulitdtii absolute. Daca pentru instrdinarea
bunului se cere respectarea formei autentice, contractul se incheie in forma autentica [108, p.
154]

Codul Civil al RM prin prisma art. 840 prevede ca, contractul de instrdainare a bunurilor cu
conditia intretinerii se incheie in scris, dar daca pentru instrainarea bunului se cere respectarea
formei autentice, contractul se incheie in forma autenticd.

In comentariul Codului civil al RM se stipuleazi ca legislatorul a stabilit un criteriu fata de
forma contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia de Intretinere pe viatd, ludnd in
consideratie obiectul, scopurile pdrtilor, termenul contractului si altele. Aceastd norma este
conditionatd, de asemenea, de necesitatea asigurarii intereselor patrimoniale ale partilor [61, p.
470].

Forma scrisa a contractului se aplica indiferent de obiectul contractului, insa daca obiectul
acestui contract este un bun pentru instrainare caruia se cere respectarea formei autentice, atunci
contractul se incheie in formd autenticd. Autentificarea contractelor cu privire la instrdinarea
caselor de locuit, apartamente, terenuri fiind obiecte de o importantd deosebitd a dreptului de
proprietate privatd, dispun de o reglementare juridica speciala privind instrdinarea lor. Astfel, pe
langa faptul cd instrdinarea lor necesitd oformarea in scris, aceste contracte trebuie sa fie
autentificate notarial, iar unele categorii ale lor vor fi chiar inregistrate la organele cadastrale si
publice locale (CCRM, art. 212).

Legea cu privire la notariat [123] prevede un sir de reguli importante la autentificarea
contractelor cu privire la instrdinarea caselor de locuit, nerespectarea cdrora duce la nulitatea lor.

Cerintele referitoare la forma sau Inregistrarea contractelor, precum si regulile de
nevalabilitate a contractelor, majoritatea dintre care sunt o reflectare a limitdrii publice a
libertatii individuale, sunt strans corelate si le contine un numar mare de norme juridice [42].

Consideram ca este important ca Codul civil al RM sa se completeze cu o prevedere
conform céreia: “In cazul bunurilor imobile, contractul de intretinere se incheie in forma
autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute”. Forma autentica se impune datoritd importantei
actului datd de efectele produse fatd de parti ducind la iesirea din obligatiile creditorului a unor
bunuri de valoare mare §i la grevarea patrimoniului debitorului pentru viitor cu o obligatie ce
poate depasi emolumentul cules.

Nu mai putin important este si inregistrarea contractului de instrdinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata la Cadastrul bunurilor imobile. Din ce considerente, consideram
necesar de a completa Codul civil al RM cu o prevedere conform careia contractele de
instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata, al carui obiect este un bun imobil, se

inregistreaza la OCT.
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Astfel, de exemplu P. E. si P. Gh. s-au adresat in judecata cu o actiune catre statul
Republicii Moldova despre recunoasterea contractului de instrainare a casei de locuit cu conditia
intretinerii pe viatd valabil, indicand, ca printr-o intelegere orald cu parata si fostul ei sot, P. A.,
care a decedat la 9.12.94 s-a ajuns la concluzia de a incheia (oral) un contract de instrainare a
casei de locuit a sotilor P. cu conditia Intretinerii lor pe viata. Respectand aceasta intelegere ei au
ingrijit multi ani de sotii P., au respectat Intocmai conditiile contractului, insd reclamata in
prezent nu este de acord sa autentifice acest contract in ordinea stabilitd de lege. Desigur,
reclamantii n-au prezentat probe suficiente care ar confirma cu certitudine cerintele lor. Cu atat
mai mult, conform art. 840 Codul civil al RM contractul de instriinare a casei de locuit cu
conditia Intretinerii pe viata se intocmeste in forma scrisa si autentificat.

O problema, mentioneaza A. Blosenco [21], apare in legaturad cu incheierea actelor juridice
privind instrdinarea bunurilor imobile In forma scrisa tine de pastrarea actelor care atesta dreptul
de proprietate asupra bunului instrdinat. Cine va pdastra aceste acte - cumpdrdtorul sau
vanzatorul? Daca actele care atestd dreptul de proprietate asupra bunului instrainat se vor pastra
la vanzitor, nu se exclude posibilitatea instraindrii repetate a bunului. In aceste conditii, actele
urmeaza a fi pastrare la cumparitor. Acest fapt va putea genera dificultdti, de exemplu in
imprejurarea In care se revolutioneaza sau se declara nul contractul, iar cumparatorul, fiind de
rea-credinti, nu va restitui actele vanzatorului. In afard de aceasta, cum va proceda cumparitorul
atunci cand va pierde contractul in temeiul caruia a dobandit dreptul de proprietate asupra
bunului imobil? El va putea constata dreptul de proprietate asupra bunului imobil numai prin
intermediul instantei de judecata, procedura indelungata si destul de costisitoare.

Aceste probleme sunt usor solutionate atunci cand actele juridice privind instrdinarea
bunurilor imobile se autentifica notarial. La autentificarea unor asemenea acte, notarul retine in
arhiva notariald actele care atestd dreptul de proprietate asupra bunului Instrdinat, excluzand
posibilitatea instrainarii ulterioare, iar in imprejurarea in care contractul se desface sau se declara
nul, acestea se restituie transmititorului. In cazul In care dobanditorul bunului imobil a pierdut
contractul in temeiul caruia 1-a dobandit, notarul elibereaza un duplicat identic cu originalul [21,
p. 29].

Aparent, excluderea obligativitatii autentificarii notariale a actelor juridice privind
instrainarea bunurilor imobile este beneficd, deoarece scuteste partile de cheltuieli suplimentare
pe care trebuie si le suporte la incheierea lor. In calitate de model s-a luat sistemul anglo-saxon,
unde actele juridice cu bunuri imobile nu se autentifica. Acest model are insa si aspectele sale
negative [228, p. 11].

Dupa cum corect s-a afirmat, neparticiparea notarilor in cadrul raporturilor patrimoniale in

tarile sistemului anglo-saxon deseori afecteaza legalitatea actelor juridice. Excluderea
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cheltuielilor legate de autentificarea actelor juridice in SUA are drept urmare sporirea
cheltuielilor de examinare a litigiilor in judecatad. Numai n anul 1994 au fost intentate 14
milioane de cauze noi, ceea ce constituie o crestere cu 380% a cauzelor in ultimii zece ani.
Studiile efectuate in SUA in anul 1989 au demonstrat ca cheltuielile de intretinere a tribunalelor,
in virtutea nedezvoltarii institutiei notariatului, sunt de 3-7 ori mai mari decat cele din sistemul

de drept continental.

3.4.4. Termenul contractului de instriainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe

viata

Termenul este evenimentul viitor si sigur in privinta producerii pana la care este amanata
inceperea sau stingerea exercitarii drepturilor si executarii obligatiilor [88, p. 382].

Termenul contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia Intretinerii pe viatd este
determinat de natura contractului si rezultd din denumirea lui. Dupa cum se remarca in literatura
de specialitate, contractului de Instrdinare a unui bun cu conditia Intretinerii pe viatd singur 1si
determina termenul lui, care este egal cu durata vietii beneficiarului intretinerii [68, p. 11]. Spre
deosebire de alte contracte, termenul nu se fixeaza printr-o data calendaristica si nu se stabileste
in alt mod, ci depinde de un eveniment viitor — survenirea mortii beneficiarului. Limitarea
termenului contractului la durata vietii beneficiarului determinad si caracterul personal al
prestatiei datorate de dobanditor, datorita caruia prestatia de Intretinere nu este transmisibila nici
in timpul vietii beneficiarului si nici in cazul decesului acestuia. In obligatiile cu pluralitate de
beneficiari contractul va fi valabil pand la decesul ultimei persoane in favoarea careia a fost
stabilitd intretinerea. Legea nu contine prevederi referitoare la periodicitatea prestatiilor la care s-
a obligat dobanditorul. In lipsa unor prevederi contractuale exprese, intretinerea in natura trebuie
sa fie transmisd In asa mod, incat sa asigure exigentele normale pentru o viatd decentd a
beneficiarului [207, p. 315].

In Codului civil al Republicii Moldova este previzut ci termenul contractului de instriinare
a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd nu este determinat de parti, deoarece el depinde de
durata vietii beneficiarului intretinerii i inceteaza odata cu decesul acestuia.

In Codul civil al Romaniei acest aspect cu privire la termen poate fi precizat prin contract -
intretinerea poate fi stabilitd pe tot parcursul vietii creditorului, in cazul in care prin contract nu
s-a prevazut durata Intretinerii, adica contractul poate prevedea in continutul sau si un termen
determinat de parti[52]. In comentariul la Codul civil al Romaniei se concretizeaza ca durata sau
termenul contractului poate fi stabilita in functie de viata uneia sau a mai multor persoane, parti

sau terti in raport cu actul juridic prin care se constituie intretinerea. Este de esenta contractului
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ca persoana in raport cu durata vietii careia se stabileste durata obligatiei de intretinere sa existe
la data realizarii acordului de vointa al partilor [10, p. 836].

Studiind termenele in cadrul acestei institutii am putea concluziona ca ele ar putea sa fie
importanti nu numai la durata contractului de intretinere, dar si la precizarea momentelor de

acordare a serviciilor de intretinere.

3.5. Concluzii la Capitolul 3

In rezultatul elucidarii subiectelor din cadrul acestui capitol a fost supus cercetarii
particularitatile contractului privind instrainarea de bunuri cu conditia intretinerii pe viazd,
pentru a stabili corectitudinea aplicarii normelor de drept material referitoare la conditiile de
forma si de fond ale contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viaza. Ca
urmare, am stabilit ca legislatia nationala nu contine ample reglementari privind conditiile de
valabilitate ale contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, iar doctrina
autohtona de la elaborarea Codului civil din 2002 si pana in prezent n-a reusit sa analizeze modul
de realizare a particularitatilor contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata.

In scopul inlaturarii acestui gol legal si doctrinar, au fost inaintate numeroase propuneri cu
titlu lege ferenda, prin care s-a pretins de a imbunatati unele reglementari ce se refera la
conditiile de valabilitate a contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Pornind de la capacitatea persoanelor care pot participa in calitate de subiecti la incheierea
contractelor privind instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, am stabilit ca, desi
legislatia Republicii Moldova nu admite posibilitatea participdrii la acest contract a persoanelor
juridice, iar Hotararea Plenului Curtii Supreme de Justitie nr. 2 din 2009 prevede aceasta
posibilitate, consideram necesar de a face o completare in art. 839 (1) cu titlu de lege ferenda in
Codului civil al RM prin care expres sa se prevada in calitate de dobdnditor §i persoana juridica
cu statut de persoana publica.

Analizand incidentele pe care le pot genera in practicd intocmirea contractelor de
instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, propunem, cu titlu de lege ferenda, sa fie
inlaturat al. (4) art.839 din Codul civil al RM, prin care partile pot conveni asupra aplicabilitafii
normelor ce reglementeaza contractul de renta viagerda, aceasta prevedere neavand prioritate
asupra dispozitiilor cu caracter imperativ.

Pentru a aprecia valoarea practicd a caracterelor juridice ce stau la baza incheierii
contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, am incercat sa ilustram

unele caractere juridice cu studiu de caz din practica judiciard, in acest sens fiind analizate
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diferite concluzii ale instantelor de judecatd in motivarea solutiilor ce tin de respectarea
cerintelor anumitor caractere juridice.

In Codul civil al RM nu se face deosebire intre forma contractului de instriinare cu
conditia de intretinere pe viata, cand bunul instrainat este un bun imobil si forma contractului de
intretinere cand bunul instrainat este un bun mobil. Astfel, in scopul prevenirii unor dificultati de
interpretare ale contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata si
inlaturarii inadvertentelor ce pot genera in jurisprudenta nationala careva incidente de continut,
propunem, cu titlu de lege ferenda, ca in art. 840 (2) Codul civil al RM sa se completeze cu o
prevedere conform careia: “In cazul bunurilor imobile, contractul de intretinere se incheie in
forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute”. Forma autenticd se impune datoritd
importantei actului datd de efectele produse fatd de parti ducand la iesirea din obligatiile
creditorului a unor bunuri de valoare mare si la grevarea patrimoniului debitorului pentru viitor
cu o obligatie ce poate depasi emolumentul cules.

Studiind situatiile juridice ce pot apdrea in practica referitor la frecventele cazuri cand
beneficiarii intretinerii sunt foarte prost intretinuti, propunem cu titlu de lege ferenda, ca Codul
civil al RM si fie suplinit cu un articol “Intinderea obligatiei de intretinere” prin care ar fi
stabilitd valoarea minima a prestatiei de Intretinere pentru contractul de instrainare a bunurilor cu
conditia Intretinerii pe viata.

Apreciind consecintele juridice pe care le poate genera ignorarea prevederilor legale in
privinta valabilitatii contractelor de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
propunem de completat art.841 cu al.(3) Codul civil al RM cu titlu de lege ferenda ca dreptul de
proprietate a dobanditorului asupra bunurilor imobile apare doar dupa decesul beneficiarului
prin inregistrarea la OCT.

Analizand jurisprudenta autohtona pe principiile ce tin de rezolutiunea contractelor de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, am stabilit ca, in unele cazuri, instantele
de judecatd aplicd incorect legislatia materiala, denaturand in acest sens imprejurarile reale ale
litigiului. Consideram ca prevederile art.845 (2) din Codul civil al RM contine prea multe
favoruri doar pentru beneficiar, ceea ce incalca pozitia de egalitate in cadrul acestui raport, motiv
pentru care venim cu propunere cu titlu de lege ferenda ca la aceastd prevedere trebuie de

adaugat: daca va dovedi vinovatia dobanditorului pentru rezolutiune.
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4. EFECTELE CONTRACTULUI DE INSTRAINARE A BUNURILOR CU CONDITIA
INTRETINERII PE VIATA: ASPECTE COMPARATIVE

In cadrul capitolului de fata se analizeaza drepturile si obligatiile partilor, a beneficiarului
intretinerii si a dobanditorului 1intretinerii, rezolutiunea si incetarea contractului, facand o

comparatie cu legislatia altor state.

4.1.Efectele contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viati

Notiunea de efect este una foarte larga. In contextul dat ne intereseaza efectul imediat al
contractului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd. Evident cd efectul
imediat al oricarui contract este acela de a da nastere unor drepturi si obligatii. In acest sens se
vorbeste de puterea obligatorie a contractului [162, p. 54].

Prin inchiderea sa, contractul de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
produce anumite efecte, urmirite de partile contractului. In esenti, efectele contractului dat
reprezintd drepturile subiective si obligatiile civile nascute din conventia partilor, acestea
constituind continutul raportului juridic aparut in baza acestui contract.

In legitura cu efectele contractului de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata
sunt necesare cateva precizari privind principiile generale in aceastd materie, respectiv principiul
fortei obligatorii si principiul relativitatii efectelor actului juridic civil.

In esentd, conform principiului pacta sunt servanta, contractul valabil incheiat are putere
de lege intre partile contractante, clauzele prevazute de partile contractului trebuie respectate
intocmai, ele impunandu-se, prin conventia partilor, intocmai ca legea. Practic, aceastd idee se
exprima prin formula: ’contractul este legea partilor”.

Obligatiile partilor contractante urmeaza sa fie executate, in lipsa de reglementari speciale,
potrivit regulilor generale referitoare la executarea obligatiilor [71, p. 539]. Debitorul intretinerii
fiind obligat sa acorde Intretinerea In naturd, in conditiile prevazute in contract, iar in lipsa unor
stipulatii speciale, potrivit regulilor obligatiilor de a face.

In privinta reglementarilor legale, a efectelor contractului de instriinare a unui bun cu
conditia intretinerii pe viata, legislatia civild nu reglementeaza expres toate drepturile si
obligatiile partilor acestui contract. De altfel, acest lucru ar fi imposibil. Partile contractului in
baza principiului libertatii contractuale, putand sa stabileasca in mod liber clauzele contractuale,

precum si drepturile si obligatiile fiecaruia.
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4.1.1. Drepturile si obligatiunile beneficiarului in contractul de instriinare a unui bun

cu conditia intretinerii pe viata

Beneficiarului intretinerii i revin eminamente obligatiile care sunt de fapt caracteristice

oricdrui instrainator de bunuri in contractele cu titlu oneros.

Studiind legislatia Republicii Moldova si literatura de specialitate din tara si de peste

hotare, reliefam urmatoarea serie de obligatii a beneficiarului intretinerii:

a)

b)

Obligatia generald, care ii revine beneficiarului intretinerii constd in a transmite
celelalte parti, care este dobanditorul intretinerii, in proprietate un bun imobil sau
mobil. In caz de neexecutare a acestei obligatii, dobanditorul bunului are la indeméana
mecanismele defensive inerente contractelor sinalagmatice, si anume acesta poate fi
eliberat de executarea obligatiei corelative prin invocarea exceptiei de neexecutare a
contractului  (exceptio non adimpleti contractus) sau sa declare rezolutiunea
contractului [44, p. 110].

O alta obligatie este garantia impotriva evictiunii si a viciilor ascunse ale bunului.
Beneficiarul intretinerii garanteaza dobanditorului intretinerii folosinta linistita asupra
bunului, lipsa viciilor materiale a bunului transmis precum si lipsa viciilor de natura
juridica. Astfel, drept exemplu putem aduce contractul incheiat dintre C. N. si C. A. la
10.05.2013 in mun. Chisinau privind instrainarea unui bun cu conditia intretinerii pe
viata, unde punctul 7 din contract prevede ca beneficiarul intretinerii garanteaza: la
momentul incheierii acestui contract, imobilul care este obiectul contractului de
instrainare, nu se afla in litigiu, sub sechestru, datorii la platile obligatorii nu sunt, nu

este gajat sau ipotecat (anexa nr.5).

Desi nu sunt prevederi legale exprese la capitolul referitor la contractul de intretinere,

evingerea totald sau partiald a dobanditorului reprezinta temei pentru cel din urma de a cere

valoarea totald sau partiald a bunului la data evictiunii. Pentru viciile ascunse ale bunului,

beneficiarul va raspunde intr-un mod similar cu vanzatorul.

c)

Obligatia de remitere a bunului catre dobanditor, adicd predarea in materialitate a
bunului (art. 322 CCRM). Transmiterea trebuie sa aiba un caracter real, ca dobanditorul
sd poata sd se instaleze, bundoard, in casd sau apartament. Transmiterea obiectului
contractului trebuie sa fie insotitd de inmanarea dobanditorului a tuturor documentelor
referitoare la obiectul contractului. Drept exemplu, in rezultatul incheierii contractului
din data de 21.12.2012 dintre C. I. si C. C., dobdnditorul — C. C., la data incheierii

contractului de instrainare a imobilului cu conditia intretinerii pe viata, intra de drept in
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stapanirea imobilului nominalizat, situat in s. Tescureni, r-1 Ungheni, iar de fapt va
intra dupa decesul Transmitdtorului (anexa nr.4).

In cazul in care dobanditorul, in urma incheierii valide a contractului de intretinere, a
inceput prestatiile la care s-a obligat catre beneficiar, iar acesta din urma refuza transmiterea
dreptului de proprietate asupra bunului, dobanditorul are la indemand o actiune in justitie, fie
pentru a cere executarea contractului, fie pentru rezolutiunea lui.

In capitolul referitor la contractul de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
nu avem dispozitii exprese referitoare la obligatiile beneficiarului. Din practica, rezida totusi, si
alte obligatii pentru beneficiar. Cum ar fi:

d) Obligatia de a conserva bunul instrainat. Pana la predare, beneficiarul intretinerii nu
este In drept sd gajeze sau sd instrdineze altcuiva bunul ce formeaza obiectul
contractului de instrainare [102, p. 468].

e) Beneficiarul este obligat sa acorde posibilitate dobanditorului, ca acesta sa-i acorde
ingrijirea si asistenta respectiva. Majoritatea contractelor de instrdinare a unui bun cu
conditia intretinerii pe viata, incheiate pe teritoriul Republicii Moldova, nu prevad
aceastd obligatie. Ca dovada, avem contractul de instrainare a unui bun cu conditia
intretinerii pe viata, incheiat intre C. N. si C. A, unde pentru Beneficiar nu este
prevazuta nici o obligatie (anexa nr. 5). Ca urmare, beneficiarul intretinerii, C. N.,
solicita rezolutiunea contractului pe motiv ca dobanditorul intretinerii nu si-a indeplinit
corespunzator obligatiile contractuale, neindicand insa, cd ea, beneficiarul intretinerii
nu i-a permis dobanditorului s-o intretina.

Neexecutarea acestor obligatii da dreptul intretinatorului sa invoce exceptia de neexecutare

a contractului (exceptio non adimpleti contractus), sa ceara rezolutiunea contractului sau
executarea silita a obligatiilor [45, p. 332]

Intrucat obligatia beneficiarului este una de a da, in cazul neexecutirii sau executarii
necorespunzatoare dobanditorul este imputernicit, potrivit prevederilor art. 622 Codului civil al
RM, de a solicita executarea fortatd si plata despagubirilor, iar dacad are temeiuri suficiente — si
rezolutiunea contractului.

In prezent ticerea legii in privinta obligatiilor intretinutului nu poate duce in niciun caz la
concluzia inexistentei unor atare obligatii, de vreme ce sa incheiat un contract sinalagmatic, cu
titlul oneros, chiar daca el are caracter aleatoriu. Dimpotriva, consideram ca dispozitiile de la
vanzare referitoare la obligatiile vanzatorului se aplicd, in mod corespunzator, obligatiilor
instrainatorului in cazul oricdrui alt contract avand ca efect transmiterea unui drept, daca din
regulile aplicabile acelui contract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel
[44, p. 110].
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Fara indoiala ca, in limitele libertatii contractuale, beneficiarul intretinerii va putea sa isi

asume si alte obligatii neinterzise de lege.

Daca e sa ne referim la drepturile beneficiarului intretinerii, nici Codul civil al RM art.

839-846 si nici Hotararea Plenului Curtii Supreme de Justitie nr. 2 din 30.03.2009 nu enumera

expres drepturile beneficiarului intretinerii, care la randul sau, fiind un contract sinalagmatic,

apar obligatoriu.

Astfel, din doctrina si practica judiciara, reliefam urmatoarea serie de drepturi pentru

beneficiarul intretinerii:

a)

b)

d)

sa pretinda de la dobanditor intretinerea pe viata. Acest drept de o importanta majora,
releva din notiunea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata.
Conform art. 839 al. (1) ...dobanditorul se obliga sa asigure beneficiarului intretinere in
natura — locuinta, hrana, ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cat va trai, precum si
inmormantarea.

sa ceara rezolutiunea contractului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
catre dobanditor (art. 844 CCRM);

sa ceara restituirea bunului, fie plata valorii lui, in cazul rezolutiunii contractului de
intretinere. Conform art. 845 al. (2), valoarea intretinerii prestate de dobanditor nu
trebuie restituita.

initierea schimbarii formei intretinerii, care i apartine doar beneficiarului intretinerii,
iar drept temei poate servi doar neexecutarea de catre dobanditor a obligatiilor

contractuale (art. 841 al.1).

4.1.2. Drepturile si obligatiunile dobanditorului in contractul de instrainare a unui

bun cu conditia Intretinerii pe viata

Continutul obligatiei de intretinere este cel care rezulta din contractul partilor, in principiu.

Corelativ obligatiei beneficiarului intretinerii de a preda bunul, dobanditorul intretinerii,

care este si dobanditorul bunului, este tinut sd-1 receptioneze, asumandu-si riscurile pieirii

fortuite

a)

a acestuia.
Principala obligatie a dobanditorului intretinerii, dupa cum rezida si din notiunea
contractului de intretinere, este cea de a acorda beneficiarului intretinerii, intretinere in
naturd, promisa la incheierea contractului. Astfel, obligatia de a presta intretinere
constd, conform al. (1). al art. 839 CCRM, in asigurarea beneficiarului intretinerii cu
locuinga, hrana, ingrijire §i ajutorul necesar pe timpul cdt va trdi, precum i
inmormdntarea.
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Se cere de accentuat, ca aceastd obligatic a dobanditorului, ca si debitor al intretinerii
presupune o serie de activitati precum:

- procurarea si prepararea hranei, in limitele necesare existentei vitale si decente;

- Ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cat va trai;

- asigurarea beneficiarului intretinerii cu locuinta;

- asigurarea de Tmbracaminte si incaltaminte necesara,

- asigurarea mobilierului necesar;

- asigurarea ingrijirilor medicale, daca aceasta va fi dictat de starea sanatatii acestuia;

- sa achite lunar toate platile aferente Ingrijirii imobilului conform conturilor prezentate

(contravaloarea energiei electrice, a gazului, apei, curateniei) etc. (anexa 4).

Intretinerea trebuie si fie prestati zilnic, fiind insa posibila stabilirea unei alte periodicitati,
prin acordul partilor. In practica judiciara apar insa situatii cand intretinerea nu este prestati
zilnic, fapt pentru care beneficiarii intretinerii solicita rezolutiunea contractului de instrainare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata [80].

In practica judiciara intalnim cazuri, cAnd beneficiarul este prost intretinut. Astfel, putem
mentiona litigiul aparut intre N. E impotriva lui N. G., cu privire la rezilierea contractului de
intretinere pe viata si evacuarea din bunul imobil. Analizand cazul, precum si din explicatiile
anexate la materialele dosarului, rezulta cu certitudine ca, N. G. nu si-a respectat obligatiile
contractuale asumate, mai mult ca atat, o batea si 0 alunga din casa pe beneficiara N. E., fapt
pentru care instanta a dispus rezilierea contractului de intretinere pe viata si evacuarea din bunul
imobil [75].

Este important ca obligatia de intretinere ce reiese din contractul de instrainare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viatd sa nu fie confundatd cu alte obligatii similare. Astfel, acesta nu
trebuie confundatd cu obligatia legald de intretinere care este indatorirea impusd de lege unei
persoane de a acorda altei persoane mijloacele necesare traiului, inclusiv satisfacerea nevoilor
spirituale, precum si - In cazul obligatiei de intretinere a parintilor fatd de copiii lor minori -
mijloace pentru educarea, invatatura si pregatirea lor profesionald. Aceasta este prevazuta de
Codul familiei al RM. Aici, obligatia de intretinere poartd un caracter personal, deoarece este
inseparabil legata de persoana obligatd sa o presteze si de cea Indreptatita sa o primeasca, un
caracter indelungat si, de regula, succesiv. Acesta se manifesta prin faptul ca din momentul
nagsterii obligatiei de Intretinere §i pand la incetarea ei se scurge un timp indelungat (copilul poate
primi intretinerea din momentul nasterii si pana la varsta de 18 ani) [38, p. 16].

Caracterul succesiv este prezent aproape intotdeauna, dar aceasta nu exclude faptul ca

obligatia poate fi executatd prin transmiterea unui bun sau plata unei sume unice. Trebuie sa
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tinem cont ca aceasta obligatie de Intretinere ia nastere in baza faptelor juridice, expres prevazuta
de legislatia in vigoare:

- existenta dintre subiecte a relatiilor de familie;

- existenta conditiilor necesare pentru intretinere stabilite de contract sau de lege (spre
exemplu, minoritatea celui indreptatit sa primeasca sau incapacitatea de munca, starea de
nevoie s.a.);

- acordul partilor sau hotararea instantei judecatoresti privind plata pensiei de intretinere.

Existenta relatiilor de familie presupune ca intre persoanele-subiecte ale raportului de
intretinere exista legatura de rudenie, de afinitate sau ele sunt in casatorie.

La conditiile necesare pentru aparitia raportului juridic de Intretinere putem atribui starea
de nevoie, ceea ce inseamnd ca persoana nu are mijloace materiale pentru a-si procura cele

Se afla in dificultate persoanele care nu au venituri - fie dobandite prin munca, fie produse
de bunurile sale - ori alte bunuri de valoare ce depasesc necesitatile existentei, care eventual, ar
putea fi vandute pentru a-si procura cele necesare intretinerii [38, p. 16]. Cel mai specific pentru
aceasta obligatie este caracterul ei gratuit.

Un lucru indispensabil de mentionat este ca, intinderea acestei obligatii, spre deosebire de
11]. Ea are un caracter relativ invariabil in sensul cad nu se modificd in raport de schimbarile
intervenite in veniturile dobanditorului, ci eventual in functie de starea de nevoie a beneficiarului
intretinerii. Pentru a nuanta, avem in vedere imprejurdri cum ar fi, de exemplu, imbolnavirea
beneficiarului intretinerii, ceia ce determind largirea prestatiei in sensul acoperirii §i a
cheltuielilor medicale.

b) Executarea obligatiei de a receptiona bunul - urmeaza a fi efectuata in conformitate cu
prevederile generale, de executare a obligatiilor. Din momentul transferului dreptului de
proprietate, in lipsa unor dispozitii contractuale contrare, dobanditorul va suporta riscul
pieirii sau deteriorarii bunului.

c) Dobanditorul nu are dreptul sa instraineze bunul - art. 842 al. (1) prevede ca in timpul
vietii beneficiarului intretinerii, dobanditorul nu are dreptul sa instriineze bunul. in cazul
imobililor aceasta interdictie se inscrie in registrul bunurilor imobile (anexa nr. 4).

Aceastd normd stipuleaza atat o obligatie pentru dobanditorul intretinerii cat si garantii
pentru beneficiarul intretinerii. Totusi, legiuitorul permite gajarea sau grevarea bunului numai cu
acordul beneficiarului intretinerii.

d) Intretinerea nu poate fi intrerupta de cdtre dobdnditorul intretindtor, daci beneficiarul

nu se afla in stare de nevoie. Intretinerea continua a fi datoratd in aceiasi masura chiar
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daca, in cursul executdrii contractului, bunul care a constituit obiectul contractului, a
pierit total sau partial, ori si-a micsorat valoarea, cauza pentru care beneficiarul
intretinerii nu este tinut sa raspunda [52, art. 2257 (4)].

e) Dobdnditorul in nici un caz nu poate cere exonerarea sa de obligasia de a acorda
intretinere prin incetarea platilor, pe motivul cd cele prestate de el pana acum,
depasesc deja valoarea bunului primit de la beneficiarul. Prezinta interes faptul, ca in
virtutea caracterului aleatoriu al contractului, prestatiile efectuate de catre dobanditor
deseori pot depasi valoarea nominala a bunului — obiect al contractului de instrainare a
unui bun cu conditia intretinerii pe viata. Contractul nominalizat fiind incheiat pe un
termen nedeterminat(pe tot parcursul vietii beneficiarului) nu permite dobanditorului
incetarea intretinerii, ca urmare ca platile au depasit valoarea bunului.

f) Daca dobdnditorul decedeaza inainte de termen, drepturile si obligatiile sale vor trece
la mostenitorii lui, conform art. 846 CCRM, care in virtutea pasivului succesoral vor fi
obligati sa continue executarea obligatiei de intretinere.

In virtutea caracterului personal al contractului, in cazul decesului beneficiarului,
mostenitorii acestuia nu au dreptul sa pretinda continuarea executarii obligatiei de intretinere din
partea dobanditorului acestuia. Insa, s-a admis ca succesorii in drepturi ai beneficiarului pot cere,
pentru cazul cand obligatia intretinerii nu fusese prestatd o anumitd perioada, contravaloarea
intretinerii neprestate.

Acest caracter personal al creantei de Intretinere nu influenteaza insa caracterul patrimonial
al actiunii 1n rezilierea contractului, pentru neexecutarea obligatiei de intretinere fata de
beneficiar.

Sanctiunea contractuald a rezilierii, chiar atunci cand se refera la o prestatie personala, are
un caracter patrimonial, pentru ca este de natura sa restabileascd echilibrul patrimonial al partilor
contractuale.

Astfel, temeiul juridic al obligatiei uneia se gaseste in obligatia celeilalte, asa cd partea care
Nu-si executd obligatia nu poate sa retind in patrimoniul sau echivalentul prestatiei efectuatd de
cealalta parte, deoarece altminteri ar realiza o imbogatire fara just temei.

Prin urmare, actiunea in rezolutiune a contractului de intretinere, avand caracter
patrimonial, trece la mostenitorii care o culeg in succesiune, fard sd fi renuntat si fard sa se fi
implinit termenul de prescriptie [117].

Interes pentru noi prezinta situatia cand mostenitorii dobanditorului sunt mai multi, sau nu
doresc sa preia obligatiile mostenite in urma decesului dobanditorului, fapt pentru care venim cu

propunere de legea ferenda, ca la momentul incheierii contractului de instrainare a bunului cu
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conditia intretinerii pe viata de stabilit o persoana, care, ca urmare a decesului dobdnditorului, va
prelua obligariile si drepturile lui.

9) Pieirea fortuita a bunului nu-l scuteste pe dobdnditor de obligatiile pe care si le-a asumat
in baza contractului de intretinere. Dobanditorul devine proprietarul bunului transmis la
momentul incheierii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata, el
suportd toate riscurile legate de acest patrimoniu, iar pieirea bunului primit de la
beneficiarul, conform art. 843 CCRM, nu-l1 degreveaza pe dobanditor de executarea
obligatiilor contractuale asumate [62, p. 77].
obligatiilor contractuale in virtutea unor circumstante independente de vointa lui [16, p.91].
Din continutul acestei norme rezulta ca dreptul beneficiarului intretinerii poate fi realizat

doar in cazul in care nerespectarea obligatiilor contractuale depinde de dobanditorul insusi.
contractuale din cauza unor circumstante care nu depind de vointa lui. Aceste circumstante pot fi
urmatoarele: invaliditatea, boala, somajul si altele, care sunt de ordin obiectiv. Prin urmare,
imposibilitatea executarii care depinde de vointa dobanditorului nu poate servi drept temei
pentru rezolutiunea contractului din initiativa acestuia [61, p. 472].

In sensul realizarii acestui drept s-a pronuntat si CSJ a Republicii Moldova. Astfel, al. 2,
punctul 20 al HPCSJ nr. 3 din 30.03.2009, cu privire la unele chestiuni aparute in practica
aplicdrii de cétre instantele judecdtoresti a legislatiei la solutionarea litigiilor ce tin de contractele
de donatie si de Instrdinare a bunului cu conditia Intretinerii pe viatd, prevede ca la cererea
dobanditorului, daca acesta dovedeste existenta unor circumstante, aparute independent de vointa
sa, din cauza cdrora este in imposibilitate de a-si executa obligatia de intretinere fatd de
beneficiar. Astfel de circumstante pot fi: Tnrautatirea starii materiale a dobanditorului datorita
concedierii din functie, boala, invaliditatea, condamnarea penala cu stabilirea pedepsei inchisorii
pe un termen care sa provoace discontinuitatea intretinerii, stabilirea domiciliului in alta tara etc.
[115].

i) Dreptul de proprietate asupra bunului instrdinat. In principiu, dreptul de proprietate
asupra unui bun sau asupra unei universalitati de bunuri apartine unei singure persoane,
care in calitate de titularad a dreptului, isi exercita in conformitate cu legea si regulile de
convietuire sociala toate atributele ce alcatuiesc continutul juridic al dreptului sdu de
proprietate [89, p. 497]. Reiesind din natura juridica a contractului de instrainare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata, dobanditorului intra de drept in stapanirea
bunului, obiect al contractului de intretinere, la data incheierii contractului, si

inregistrarii lui la oficiul cadastral teritorial. De fapt, dobanditorul dobandeste
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proprietatea deplind asupra bunului, obiect al contractului de intretinere, doar dupa
decesul beneficiarului.

j) In cazul desfiintrii contractului din culpa dobanditorului, acesta va fi obligat sd
restituie bunul sau bunurile primite, iar beneficiarul intretinerii nu va fi obligat la
restituirea contravalorii intretinerii primita in perioada cat contractul s-a executat, dat
fiind caracterul aleatoriu al contractului si elementul sau de risc [121].

Conform art.845 CCRM, desi dobanditorul va fi obligat sa restituie bunul, acesta nu are
dreptul sa ceara sa i se restituie ce a platit ca intretinere. Daca i s-ar recunoaste acest drept, s-ar
inmulti numarul dobanditorilor de rea-credinta, care in momentul cand valoarea ratelor de
intretinere va fi egald sau ar depdsi cu putin valoarea bunului primit prin contract, ar inceta sa
mai acorde intretinere §i ar cere sd i se restituie ceea ce a platit. Un asemenea comportament,
deloc neglijabil, iese din discutie din moment ce retinandu-se culpa debitorului, acesta este
obligat sa restituie bunul fard a i se restitui ceea ce deja platise cu titlu de intretinere.

Spre deosebire de legislatia Republicii Moldova, legislatia Romaniei prevede ca creditorul
va fi obligat sa restituie in acest caz impozitele si primele de asigurare, platite de debitor, pentru
ca aceste sume au lichidat sarcini ale proprietatii bunului [52].

K) Dobdnditorul este in drept sa locuiasca in imobilul nominalizat impreund cu membrii
familiei sale. Desi doctrina nu prevede expres dreptul dobanditorului de-a locui cu
beneficiarul intretinerii In casa beneficiarului, practica judiciara ne aratd ca acest drept,
reiese din natura juridica a contractului de intretinere precum si din obligatiile asumate
de catre dobanditor fatd de beneficiar. Mentionam, ca acesta este un drept al
dobanditorului si nu o obligatie. La fel, dobanditorul intretinerii este in drept, sa
locuiasca in locuinta beneficiarului impreund cu membrii familiei sale.

1) Dobdnditorul este in drept sa efectueze reconstructii la imobilul nominalizat, fara
acordul beneficiarului. Reiesind din natura juridicd a contractului de instrdinare a
bunului cu conditia intretinerii pe viata, dupa cum sa mentionat, dobanditorului
intretinerii intra de drept in stapanirea bunului, obiect al contractului de intretinere, la
data incheierii contractului, si inregistrarii lui la oficiul cadastral teritorial.

De fapt, dobanditorul dobandeste proprietatea deplind asupra bunului, obiect al
contractului de intretinere, doar dupa decesul beneficiarului. Dobandind dreptul de proprietate,
dobanditorul este in drept sa efectueze imbunatatiri bunului — obiect al contractului de instrainare
a bunului cu conditia intretinerii pe viata.

Garantarea executarii obligatiei de intretinere. Pornind de la importanta asigurarii
intretinerii pentru beneficiar, doctrina, pentru a asigura executarea obligatiilor contractuale de

catre dobanditorul bunului, instituie o serie de garantii in favoarea beneficiarului intretinerii
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enuntand cd, in timpul vietii beneficiarului intretinerii, dobanditorul nu are dreptul sa Instrdineze
bunul. De mentionat faptul ca, in cazul, in care obiectul contractului il constituie un bun imobil,
aceasta interdictie se inscrie in registrul bunurilor imobile conform al. 1, art. 842 CCRM.
Gajarea sau grevarea in alt mod a bunului se permite numai cu acordul beneficiarului
intretinerii.

In acest sens, este posibil ca, inafara garantiei legale mentionate, si constituie si alte
garantii, cum ar fi o ipoteca, sau un gaj, o fidejusiune etc., si neindeplinirea obligatiei de
realizare a acestei garantii, sau micsorarea garantiilor deja existente, da intretinutului dreptul de a
cere rezolutiunea contractului [44, p. 112].

Locul executarii obligatiei. Locul executarii intretinerii este acela prevazut de parti, iar, in
lipsa de stipulatie expresa, intretinerea se executa la domiciliul Intretinutului, plata fiind portabila
[139, p. 353]

Executarea acestei obligatiuni urmeaza a fi efectuata in modul, locul si termenul prevazut
de contract. in lipsa unor prevederi exprese, obligatia de a oferi intretinere se va executa in
conformitate cu regulile generale de executare a obligatiilor. Daca conditiile de executare nu au
fost stabilite prin acordul partilor contractante, atunci obligatia urmeaza sa se execute la locuinta
beneficiarului intretinerii, prin derogare de la regula generald prevazuta de art. 573 lit. c),
CCRM, dupa care in cazul unor alte obligatii (care nu sunt pecuniare, sau de predare a bunului),
acestea se executa la locul unde debitorul isi desfasoara activitatea legala de obligatie, iar in lipsa
acesteia, la locul unde debitorul isi are domiciliul sau sediul. Astfel, potrivit art. 573 CCRM,
locul executarii poate fi determinat sau sa rezulte din natura obligatiei. Din cele mentionate
rezulta ca, indeplinirea prestatiei la domiciliul beneficiarului ar rezulta din natura prestatiei pe
care debitorul o are de indeplinit.

Cu exceptia cazului in care prin contract se stabileste un alt loc de executare, intretinerea
trebuie prestata la domiciliul beneficiarului; daca aceasta este insa silit, prin comportarea celui
care il intretine, sa-si schimbe domiciliul, obligatia de a face a intretinatorului se executd la
cerere - in lipsa unei alte conventii - prin echivalent, adica se transforma intr-o suma de bani
egald ca valoare cu intretinerea si platibila la epocile stabilite de parti [180, p. 250].

Dat fiind faptul ca raporturile intre pérti pot dura o perioadd indelungata, in decursul céreia
starea beneficiarului poate sd se schimbe simtitor (de exemplu: pensionarea din cauza varstei,
inrdutdtirea starii sanatatii), intretinerea urmeaza a fi oferitd in functie de necesitati. Astfel, daca
la momentul incheierii contractului beneficiarul nu avea nevoie de ingrijiri medicale, insa
ulterior s-a imbolnavit, dobanditorul, potrivit bunelor moravuri, va datora si acest gen de

intretinere, chiar daca nu este expres prevazut in contract.
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Daca existd mai multi beneficiari sau mai multi dobanditori, obligatia de a presta
intretinerea este indivizibila, putand fi pretinsa integral, de oricare din Intretinuti si la oricare din
intretinatori.

Daca beneficiarul inceteazd din viatd, obligatia de intretinere inceteazd si nu poate fi
pretinsd de mostenitorii sdi. De asemenea, obligatia inceteaza si In cazul mortii dobanditorului,
daca beneficiarul intretinerii nu accepta sa-i fie prestata intretinerea de catre succesorii
dobanditorului.

Astfel, temeiul juridic al obligatiei uneia se gaseste in obligatia celeilalte, asa cd partea care
nu-si executd obligatia nu poate sa retind 1n patrimoniul sau echivalentul prestatiei efectuatd de
cealalta parte, deoarece altminteri ar realiza o imbogatire fara just temei.

In principiu intretinerea trebuie prestatd la domiciliu intretinutului sau la cel convenit, iar
daca cel intretinut este silit, prin comportarea celui care-1 intretine, sa-si schimbe acest domiciliu,
in acest caz, la cerere, obligatia se transformd in suma de bani egala cu valoare intretinerii si
platibila la termenele stabilite de parti.

Privitor la transformarea in bani a obligatiei de intretinere, legislatorul prevede ca,
Succesivitatea prestatiilor conferd insasi specificitatea obligatiei de intretinere si se refera la
efectuarea prestatiilor Tn mod permanent, zi de zi, si nu in mod sporadic. Cerinta prestatiilor
succesive trebuie sd vizeze, la randul ei, deopotriva, cele doud planuri ale obligatiei de intretinere
— material si, Tn mod circumstantiat, spiritual.

Indeplinirea obligatiei de intretinere prin prestatia unici sau intermitentd, indiferent de
valoarea economica a acesteia, fatd de esenta contractului si natura obligatiei, constituie o
veritabild neexecutare a contractului.

In legiturd cu transformarea obligatiei de intretinere intr-o obligatie in bani printr-0
hotaréare judecatoreascd fara acordul partilor nu da nastere la o novatie, astfel ca se vor aplica n
continuare regulile aplicabile contractului de intretinere si nicidecum de renta viagera.

Potrivit art. 841, al. (1) CCRM, ,,in cazul neexecutarii de catre dobdanditor a obligatiei de
intretinere, beneficiarul intretinerii poate cere stabilirea obligariei de intretinere prin efectuarea
unor plati periodice in bani”. In acest caz, pentru beneficiarul intretinerii nu are rost de a cere
executarea silitd a obligatiei intretinatorului — dobanditor, dat fiind ca, aceasta constand dintr-0
serie de acte de natura personald a acestuia, este imposibil ca realizarea lor sa fie conditionata pe
calea executarii silite a obligatiei. Asadar, in astfel de situatii se poate cere transformarea in bani
a obligatiei de intretinere [44, p. 112].

S-a punctat ideea, intr-un mod judicios, ca cuantumul sumei de bani in care se face

transformarea trebuie sd reprezinte contra-echivalentul intretinerii, si nici de cum nu poate fi

ege e,
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intretinerea beneficiarului. Suma stabilita se achita periodic si este susceptibila de modificare
daca nu acopera nevoile beneficiarului intretinerii.

Se cere de-a sublinia ideea, ca cererea intretinutului, nu este admisibild in situatia in care
debitorul 1si indeplineste obligatia de prestare a intretinerii. Deci, dacd intretinutul refuza
primirea intretinerii numai pe ideea ca doreste ca in locul acesteia sa primeasca o suma de bani,
transformarea nu este posibila [45, p. 335].

Stabilirea obligatiei de intretinere printr-o suma de bani poate avea loc, conform art. 841
al.(2), nu numai ca rezultat de sanctiune pentru neexecutarea obligatiilor contractuale pe
parcursul executarii contractului, dar si ca o conditie contractuald, convenita de parti si stipulata
in contract la momentul incheierii lui. Daca la incheierea contractului partile au convenit in asa
mod, apoi in caz de nerespectare de catre dobanditor a obligatiilor contractuale, beneficiarul
intretinerii este In drept, sd ceard schimbarea intretinerii in natura.

In esenta, este vorba de o novatie, care este 0 operatiune juridica prin care partile sting o
obligatie veche si o inlocuiesc cu una nouid. In acest caz obligatia de intretinere se stinge si
concomitent ia nastere obligatia de a plati intretinutului o suma de bani reprezentand echivalentul
intretinerii [44, p. 113].

La prima vedere, distinctiile intre contractul de Instrainare a bunului cu conditia intretinerii
pe viata si contractul de rentd viagera in acest caz practic dispar. Contractul de rentd viagera se
aseamand foarte mult cu contractul intretinerii pe viatd datoritd constructiilor juridice
asemandtoare si finalitdtii practic identice. Una din deosebirile principale intre aceste doua
contracte consta in natura diferitd a obligatiilor debirentierului, care are obligatia de a da si a
dobanditorului — de a face. Prin stabilirea obligatiei de intretinere intr-o sumd baneasca
dobanditorului va fi tinut, ca si debirentierul, la executarea obligatiei de a da [102, p. 269]. In
pofida tuturor aparentelor, contractul si in continuare va fi de intretinere si nu de rentd viagera.

Deoarece obligatia de intretinere contractatd de dobanditor nu este de naturd legald, ci
contractuald, acesta va datora intretinerea la care s-a obligat indiferent dacd beneficiarul
intretinerii are mijloace materiale si financiare la prestarea intretinerii din motiv ca valoarea ei
depaseste valoarea bunului primit, ori, contractul de intretinere are un caracter aleatoriu.

In pofida faptului ci obligatia de intretinere este personald, considerim ci, cu acordul
beneficiarului, actiunile de intretinere pot fi intreprinse de o persoana angajator de dobanditor in
acest scop, iar in caz de imposibilitate temporara (deplasarea de serviciu, boala etc.) — si in lipsa
acordului beneficiarului.

In cazul in care dobanditorul intretinerii nu-si executi aceasti obligatie, instanta de

judecata nu-i va putea acorda termen de garantie pentru acesta, el fiind de drept in intarziere.
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Punctul 20 al Hotararii Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova, cu
privire la unele chestiuni aparute In practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei
la solutionarea litigiilor ce tin de contractele de donatie si de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viata, nr. 2 din 30.03.2009, precizeaza ca art. 844 Cod civil al RM stabileste
posibilitatea rezolutiunii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata in
doua situatii delimitate pe criteriul subiectului actiunii in rezolutiune. In acest caz ne vom referi
doar la dreptul actiunii beneficiarului.

Astfel, la cererea beneficiarului intretinerii, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de catre dobanditor Instantele judecatoresti vor verifica respectarea obligatiei de prestare a
intretinerii in limitele conditiilor indicate in contract, luand in considerare faptul cd nu este
suficienta prezumarea faptului ca obligatia de intretinere nu a fost executata sau a fost executata
necorespunzator exclusiv din declaratiile beneficiarului intretinerii, fiind necesara prezentarea si
administrarea de probe in conditiile art. 118 Codului de Procedura civild al RM [50]. Totodata,
se va tine cont ca art. 844 din Codul civil al RM urmeaza a fi aplicat in colaborare fie cu art. 709-
711 CCRM, fie cu art. 733 CCRM, conform carora nu orice nerespectare a obligatiilor
contractuale poate justifica rezolutiunea contractului [113].

Principalul este ca obligatia de intretinere executatd in natura ei specificd: nimic nu
impiedica insa partile, ca, temei al libertatii contractuale, sa convina pe parcursul executarii
contractului transformarea Intretinerii intr-o obligatie de a plati la anumite termene o suma de
bani egald cu valoarea intretinerii.
de catre instanta de judecatd, in cazul in care executarea in naturd a acestei nu este posibild in
cauza conduitei culpabile a uneia dintre parti [44, p. 112]. In aceasta problemd, jurisprudenta a
cunoscut o anumita evolutie. Astfel, initial, s-a considerat cd transformarea in bani a obligatiei de
intretinere nu este posibild decat pentru trecut, constituind o modalitate de dezdaunare pentru
neindeplinirea unei obligatii de a face, pentru viitor s-a considerat ca nu este posibild o asemenea
transformare, deoarece aceasta ar constitui 0 modificare a obiectului conventiei [208, p. 24].

In doctrind s-a exprimat insa la un moment dat opinia ci asemenea cerere nu ar putea fi
formulata decat de intretinut (beneficiar), iar nu si de intretinator(dobanditor), caci a admite
contrariul — s-a suspus —, ar insemna cd aceasta din urma si poatd obtine cand doreste
schimbarea obiectului prestatiei sale [205]. In ce ne priveste, nu putem impértisi aceasta opinie.
Intr-adevar, este evident ca dobanditorul nu ar putea obtine transformarea in bani a obligatiei sale
oricand si oricum, cdci daca s-ar afla in culpa instanta nu ar avea decat sa ii respingd cererea in

temeiul principiului nemo auditur propriam turpitudinem allegans [65, p. 130].
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Ceea ce trebuie subliniat insd este faptul ca transformarea in bani a obligatiei de intretinere
nu se poate face decat sub dubla conditie ca, pe de o parte, executarea In naturd a acesteia sa nu
fie posibild din cauza conduitei culpabile a uneia din partile contractante, iar pe de alta parte, ca
cel care nu este in culpa sa fie solicitat expres executarea contractului prin echivalent, deci sa nu
fi optat pentru rezolutiunea contractului cum 1ii ingaduie art. 844 CCRM. Pe aceasta linie de
gandire actiunea intretinutului, care a refuzat in mod nejustificat primirea in natura a intretinerii,
pentru transformarea acesteia intr-o prestatie baneasca a fost respinsd ca neintemeiata.

Dupa cum intemeiat s-a subliniat in doctrind [220, p. 21], transformarea judiciard a
intretinerii intr-un echivalent banesc nu este o novatie, raporturile dintre parti fiind guvernate in
continuare de regulile aplicabile contractului de intretinere, si nu celui de rentd viagera.

Pot exista insa, in realitatea obiectiva a raporturilor contractuale dintre parti si situatii in
care datoritd unor motive independente de vointa debitorului obligatiei de executat — caz de forta
majora ori caz fortuit — intretinerea creditorului sa nu poata fi acordata pentru o perioada limitata
de timp. In aceste imprejuriri se pune problema daci creditorul obligatiei de intretinere poate
invoca regula res perit debitor, deci desfiintarea contractului prin aplicarea teoriei riscului
acestuia sau a rezolutiunii.

In principiu, pentru transformarea obligatiei de intretinere in natura intr-o obligatiec de a
plati, la anumite termene, o suma de bani, egald cu valoarea intretinerii, este necesar sa existe
consimtamantul partilor. Dacad, insa, datoritd comportarii uneia din parti executarea in naturd a
obligatiei nu este cu putinta, instanta, la cererea celeilalte parti, este Indreptatitd sa stabileasca
obligatia de intretinere prin echivalent transformand-o in plata unei sume de bani, de egala
valoare cu intretinerea [102, p. 276].

In literatura juridicd de specialitate s-a apreciat ci: ,,dacd imposibilitatea fortuiti de
executare este numai temporara — ceea ce se poate Intdmpla mai ales in cazul obligatiilor de a
face — debitorul este obligat sa-si execute obligatia dupa ce executarea devine posibila” [65, p.
suspendd executarea, ceea ce determina implicit mentinerea contractului de intretinere existent
intre parti, lucru preferabil, caci suspendarea este salvarea contractului de la pieire.

In acelasi timp, insi, este posibild adoptarea solutiei contrare atunci cind neindeplinirea
fortuita a obligatiei prezintd o gravitate de natura sa aduca la ,,certitudinea ca creditorul nu ar fi
contractat, daca ar fi prevazut neexecutarea”. Deci, pentru a fi consideratd executatd obligatia de
intretinere sub aspectul succesivitatii sale, aceasta trebuie sa garanteze prin ritmicitate si coerenta
sa un trai normal, firesc creditorului comparativ cu cel avut anterior incheierii contractului.

Cat priveste modul executirii, in principiu, obligatia de intretinere se executa in natur. In

practica exista situatii cand executarea n naturd a obligatiei de Intretinere poate fi convertita intr-
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o obligatie de intretinere In sume de bani. Aceasta convertitd opereazd ca urmare a vointei
nejustificat de a primi intretinerea) din partea beneficiarului sau refuzul debitorului de a o acorda
datorita relatiilor neacordate dintre parti. In fapt, in majoritatea cazurilor de fintretinerea
creditorului se realizeaza in insasi gospodaria debitorului, sau prin oferirea de catre debitor a
bunurilor necesare traiului creditorului.

In practica [81], datorita complexitatii obligatiei de intretinere si unor situatii intervenite
temporar in statutul partilor, prestatiile efectuate, in principal, in natura, considerdm ca se pot
asocia, in subsidiar si cu unele sume de bani pentru procurarea unor servicii curente creditorului
atunci cand debitorul nu le poate realiza nemijlocit prin persoana sa.

Consideram ca ar fi oportun ca in pronuntarea unor solutii judiciare si realiste, plecand de
la natura specificd a obligatiei de Indeplinit, ca pe baza probelor administrate, instanta sa
evalueze si calitatea componentei psihologice, intrinseca a oricdrei relatii sociale, inclusiv de
intretinere, care trebuie sd caracterizeze raporturile dintre parti, apreciind si din aceasta
perspectiva daca prestatia a fost efectuata in conditii corespunzatoare.

In realitate, este posibil ca in planul prestatiilor materiale, obligatia de intretinere si se fi
executat, dar, prin modalitdtile concrete de conduita in cadrul obligatiilor contractuale,
manifestate prin presiuni, atitudini ireverentioase, reprosuri reciproce, amenintari, loviri etc.,
debitorul poate sa creeze creditorului un real sentiment de frustratie, de disconfort psihic si chiar,
in unele situatii extreme, temerea cat prin frecventa actiunilor sale, debitorul ar putea influenta
insasi durata vietii creditorului.

In practica sunt intdlnite situatii cand, ca parti in contractul de intretinere — debitorul
intretinerii, s1 creditorul intretinerii — stau mai multe persoane si, firesc, se pune intrebarea care
este natura unor asemenea obligatii pentru a sti ce solutie trebuie de urmat in cazul executarii
obligatiilor.

Astfel, sd ludm de exemplu, ipoteza in care o persoand, in schimbul intretinerii pe toata
durata vietii, instrdineazd imobilul sdu la doi soti, care ulterior divorteaza, iar prin partaj
lichideaza comunitatea de bunuri in care a fost inclus si bunul intretinatorului; sa presupunem ca
in urma efectuarii partajului, imobilul a fost atribut unuia dintre fostii soti, iar celuilalt i-a revenit
o suma de bani cu titlu de sulta.

In aceste imprejuriri se pune problema de la care dintre debitori va putea solicita creditorul
executarea obligatiei de intretinere §i daca neexecutarea obligatiei de cétre unul din fostii soti
intre care s-a Tmpartit imobilul dobandit ca efect al contractului de intretinere, poate constitui

pentru creditor un motiv temeinic de a cere in justitie resolutionarea conventiei.
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Cu privire la prima laturd a chestiunii, consideram ca, creditorul poate pretinde executarea
obligatiei integrale de la ambii contractanti, in egald masura sau de la oricare dintre ei indiferent
carei persoane i s-a atribuit imobilul.

Desi obligatia cu pluralitatea de subiecte pasive implica indivizibilitatea, totusi, considerdm
ca sub acest aspect, in cadrul contractului de intretinere se mai poate exprima si un alt punct de
vedere. Astfel, daca la Incheierea actului juridic, creditorul a avut in vedere calitatile personale
numai prin exercitarea lor in mod concurent puteau asigura indeplinirea eficienta a sarcinilor de
intretinere, opinam ca 1n aceste conditii, neexecutarea obligatiei de catre unul dintre codebitori,
poate constitui o cauza in sustinerea rezolutiunii, deoarece contractul s-a incheiat in consideratia
acestor calitdti conjugate.

Deci, in opinia noastra, creditorul poate opta intre a accepta, in functie de cum sunt
satisfacute interesele sale, intre a cere executarea integrald a intretinerii indiferent de la care
dintre debitori si a cere desfiintarea contractului pe temeiul neexecutarii obligatiei de catre unul
dintre codebitori in circumstante precizate.

Asa cum s-a sustinut in practicd judiciara, datoritd caracterului alimentar al obligatiei de
intretinere, termenele de executare (deci zi cu zi) au caracter esential, debitorul fiind de drept in
intarziere -, motiv pentru care creditorul (beneficiarul) poate cere rezolutiunea in caz de
neexecutare, fara ca instanta de judecatd sd poatd acorda debitorului (dobanditorului) vreun
termen de garantie pentru plata.

Dacd dreptul la intretinere apartine mai multor persoane sau, simetric opus, daca
intretinerea este datoratd de mai multe persoane, se pune problema determindrii naturii unor
asemenea obligatii, pentru a se putea stabili solutiile de urmat in cazul executarii partiale sau a
neexecutirii lor. In aceasta privinti, doctrina si jurisprudenta consider ci obligatiile mentionate
sunt indivizibile si cd, deci, nu sunt susceptibile de executare partiald; tot astfel, executarea
integrala de catre unul singur dintre debitori este liberatorie si pentru ceilalti, acestia fiind insa
tinuti sa achite debitorului solvens parte ce revine fiecaruia dintre datorie [65, p. 128].

Existd insa si solutii jurisprudentiale care diferd de parerea majoritard. Astfel, in cazul
special in care doi soti si-au instrdinat un imobil bun comun in schimbul intretinerii lor, iar
aceasta a fost prestatd pana la decesul unuia dintre ei, dupa care a fost sistatd, s-a admis de catre
unele instante cd sotul supravietuitor are actiune numai pro - parte, pentru jumatatea de imobil
care reprezinta cota sa iar nu si pentru cea a defunctului fata de care obligatia a fost executata
[68, p.38]. Intr-adevir, in ipoteza speciald la care ne referim, obligatia de intretinere nu este
indivizibila prin natura ei ci divizibila, ea putand fi conceputa si executatd si separat pentru
fiecare sot in parte. Asa fiind, numai dacd din probe ar refuza ca partile au privit obligatia ca
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nedivizibila — se vor aplica regula de drept comun a divizibilitatii obligatiilor, care poate justifica
solutii ca cele amintite mai SUS.

Daca, prin ipoteza, beneficiarul s-ar afla in culpd prin refuzul fara temei al intretinerii,
dobanditorul s-ar afla in dificultate intrucdt nu s-ar putea descdrca valabil de obligatia de
intretinere care ii incumba. Admitand insa transformarea in bani a obligatiei sale in ipoteza
examinatd, el se poate descarca de ea prin procedura ofertei reale urmata de consemnatiune. De
altfel, mai recent, practica judiciard s-a pronuntat in sensul admisibilitétii transformarii in bani a
obligatiei de intretinere si la cererea debitorului.

Intrucat intretinerea are un caracter strict personal, in practica judiciard s-a decis ci in caz
de deces al Intretinutului mostenitorii acestuia nu pot cere ca prestatia sa continue in persoana lor
si nici ca prestatiile scadente neefectuate in timpul vietii beneficiarului sd fie executate in
favoarea lor. Fiind de acord cu prima parte a afirmatiilor de mai sus, nu impartasim insa cea de a
doua parte a acesteia, intrucat consideram ca prestatiile scadente neefectuate de intretinator
trebuie sa 1si gaseasca echivalente in plata unor sume de bani care sd compenseze resursele
proprii cheltuieli de intretinut din patrimoniul sdu pentru a-si asigura Intretinerea.

In pofida caracterului personal al creantei de intretinere, in literatura de specialitate s-a
sustinut cu argumente pertinente cd actiunea pentru executarea intretinerii poate fi executata nu
numai personal de catre Intretinut ci si pe cale oblica de creditorii Intretinutului.

O problema cu care a fost confruntatd practica judiciard a fost aceea o solutie de urmat in
cazul decesului dobanditorului inaintea beneficiarului. In aceasti privinta, pornindu-se de la
caracterul intuitu personae al obligatiei de intretinere, s-a ajuns la concluzia ca, afara de cazul
unei intelegeri intre succesorii defunctului §i intretinut legat de prelucrarea si confirmarea
intretinerii, conventia poate fi revolutionatd atat la cererea mostenitorilor intretindtorului, cét si la
cererea intretinutului. In ce ne priveste, nu impirtisim aceastd sustinere intrucit despre
rezolutiune nu se poate vorbi decat in cazul unei neexecutdri culpabile a unei obligatii
contractuale, lucru in cazul examinat este exclus chiar prin ipoteza.

Datorita caracterului preponderent alimentar al obligatiei de intretinere, ea trebuie
executatd permanent fiind o obligatie de a face, care se executa zi cu zi [65, p. 127].

Cand intr-un contract pretul este stipulat atat in bani, cat si in obligatia de intretinere, acesta
poate fi caracterizat drept contract de vanzare-cumparare ori contract de intretinere numai dupa
ce s-a stabilit care este obligatia principala.

Neexecutarea la termen a obligatiei de intretinere, asumate prin contract, atrage, chiar in
lipsa unui pact comisoriu [84] expres, rezolutiunea contractului.

Contractele cu obligatia de intretinere, datorita caracterului alimentar al prestatiei la care se

obliga debitorul si care trebuie efectuatda in mod succesiv, in general termenele stipulate pentru
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executare au caracter esential, debitorul fiind de drept in intarziere si consecinta nepldtii la
termen, deschizand dreptul creditorului sa ceara rezilierea, fara a se putea da debitorului termen
de plata.

Obligatia unei parti contractante, ca In schimbul primirii unor bunuri determinante, sa
intretind §i sa Ingrijeasca pe cealaltd parte contractantd in cadrul uni contract de intretinere, in
acordul partilor si prin evaluarea ei in bani, intr-o obligatie periodica de intretinere in bani.

Daca obligatia principala a dobanditorului este prestarea intretinerii, contractul va fi de
intretinere, chiar daca in contract s-a precizat pretul imobilului Instrdinat, imprejurare irelevanta
care nu poate modifica natura juridica a contractului.

Evaluarea bunului nu poate influenta raporturile dintre parti, pentru ca obligatia
creditorului este, oricum, certa (cu sau fara evaluare), contractul avand caracter aleatoriu numai
din cauza duratei incerte a vietii creditorului si a nevoilor sale, deci a valorii intretinerii ce
urmeaza a fi prestata [91].

Ca de obicei facem o trecere in revista i a drepturilor si obligatiilor platitorului de renta
din legislatia Federatiei Ruse. Si anume, spre deosebire de transmiterea unui imobil in schimbul
rentei, cand masurile de asigurare a indeplinirii obligatiilor de platd a rentei iau nastere
nemijlocit in corespundere cu legea, la transmiterea in schimbul rentei a unui bun mobil sau a
unei sume de bani o conditie de baza a contractului de renta, conform p. 2 art. 587 CCFR [203],
se considera conditia, care prevede obligatia platitorului de rentd de a-i oferi asigurarea de
indeplinire a obligatiunilor lui (art. 329 CCFR) sau sa asigure in folosul destinatarului de renta
riscul de raspundere in caz de neindeplinire sau indeplinire necorespunzatoare a acestor obligatii
[190, p. 78].

Daca platitorul de rentd n-o sa indeplineasca obligatiunile numite mai sus, de asemenea i
in cazul de pierdere a asigurarii materiale sau inrautatirea ei nu din pricina destinatarului de
rentd, acesta din urma are dreptul la rezilierea contractului si remiterea pagubelor survenite in
urma rezilierii [191, p. 4].

Mai intareste starea destinatarului de renta si regulile din art. 588 CCFR despre
raspunderea pentru intarzierea platii rentei, in corespundere cu care platitorul de rentd trebuie sa
plateasca destinatarului de renta procentele, stabilite de art. 395 CCFR, daca alt procentaj nu a
fost prevazut in contractul de renta [223].

In corespundere cu art. 395 CCFR mirimea acestor procente se stabilesc de citre
cetateanul-creditor existent la locul de trai (locul de aflare a persoanei juridice) [191, p. 158].
Conform punctului 51 a Hotararii Plenului Judecatoriei Supreme a Federatiei Ruse si Plenului

Judecatoriei de Arbitraj a Federatiei Ruse din 1 iulie 1996 nr. 6/8 "Despre unele intrebari, legate
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de aplicarea partii intai a Codului civil a Federatiei Ruse" [221] procentele trebuie sa se plateasca
pe toatd perioada de folosire a mijloacelor straine pand in ziua cand de fapt s-a platit creditorului,
daca legea sau contractul nu prevede un termen mai mic. Daca la momentul pronuntarii hotararii
judecatoresti obligatia de platd a banilor nu a fost indeplinitd de debitor, atunci judecata in
hotararea despre incasarea de la el a procentelor indicate trebuie sa reflecte si datele despre suma
de bani, la care a fost calculatd procentele; data, incepand cu care se infaptuieste calculul
procentelor; marimea procentelor, reiesind din evidenta tarifard a procentului bancar,
corespunzator la ziua intentarii actiunii sau la ziua pronuntdrii hotararii; indicatie la aceea, ca
procentele se calculeaza pana in ziua achitarii de fapt a sumelor de bani creditorului.

Acum 1in ce priveste obligatiile de platd a rentei permanente. Aceste obligatii nu sunt
marginite de nici un termen, chiar nici de termenul de viata a destinatarului de renta. Dar ne-
catand la aceasta, adicd la caracterul nelimitat al obligatiilor de platd a rentei permanente, nu
trebuie de inteles, ca obligatiile sunt stabilite pe veci si nu pot fi oprite. In corespundere cu legea,
platitorului de renta permanenta 1i este pusa la dispozitie un drept incontestabil de a se refuza de
plata ei in continuare, rascumparand-o [214, p. 25]. Cu toate aceste legiuitorul prevede unele
conditii de realizare a acestui drept al platitorului de rentd. Si anume, asa refuz al platitorului de
rentd permanentd o sd fie valabil, adica o sa aiba sprijin juridic doar cu conditia, cd refuzul e
anuntat in forma scrisa si nu mai tarziu de trei luni pana la incetarea platii rentei, sau cu mai mult
de trei luni de zile inainte, dacd asa s-a convenit in contract. Obligatia de platd a rentei se
pastreaza pana la primirea de catre destinatarul rentei permanente a sumei totale de
rascumparare, dacd alt termen de rascumparare nu-i prevazut de contract [196]. Afara de
aceasta, prin contractul de rentd permanenta se poate de interzis rdscumpdrarea rentei pe timpul
de viata a destinatarului de renta sau pe parcursul altui termen, care nu trebuie sa depaseasca 30
ani din momentul incheierii contractului [213, p. 48].

Dacd bunul mobil sau imobil a fost transmis pe gratis in schimbul rentei permanente,
atunci riscul pieirii fortuite il poartd platitorul de renta. lar daca bunul mobil sau imobil a fost
transmis contra plata, atunci in cazul pieirii fortuite platitorul de rentd are dreptul se ceara
corespunzdtor Incetarea obligatiunilor de plata a rentei sau schimbarea conditiilor de plata a ei
[208, p. 28].

Altfel se intampla la contractul de renta pe viata in cazul pieirii fortuite a bunului mobil sau
imobil care e transmis in schimbul rentei pe viatd. Si anume nu-1 scuteste de obligatiunile sale de
plata pe platitorul de renta, cu conditiile indicate in contract [229, p. 12].

In cazul contractului de intretinere pe viata, in calitate de o mai mare masura de apérare a
drepturilor patrimoniale a destinatarului de rentd vin unele reguli prevazute de lege despre

instrainarea si folosirea imobilului, transmis in schimbul intretinerii pe viatd. Conform art. 604
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CCFR platitorul de renta are dreptul sa instraineze, sa dea in gaj sau 1n alt mod sa procedeze cu
imobilul, primit de el pentru intretinerea pe viata a destinatarului, dar numai cu acordul
preventiv al destinatarului de renta. Afara de aceasta, platitorul de renta, mai este obligat,
conform legii, sd i-a toate masurile de prevenire, evitare a micsorarii pretului imobilului in
perioada de iIntretinere pe viatd. Aceasta ultima obligatie inceteazd odata cu incetarea de viatd a

destinatarului de renta.

4.2. Rezolutiunea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe

viata

Dupa cum este bine stiut, contractele incheiate cu respectarea dispozitiilor legale sunt
obligatorii pentru partile contractante [145, p. 251]. Neexecutarea Sau executarea ne
corespunzatoare a obligatiei de intretinere reprezintd temei pentru beneficiar de a solicita
rezolutiunea contractului. In asa fel, conform alin. (1) art. 844, CCRM, beneficiarul intrefinerii
este in drept sa ceard rezolutiunea contractului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de catre dobdnditor. Dacd obligatia nu este indeplinitd din motive ce nu sunt imputabile
intretinatorului dobanditor, sanctiunea rezolutiunii nu poate actiona, fie ca este vorba de un caz
fortuit sau de forta majora, fie ca suntem in prezenta unei atitudini culpabile din partea
intretinutului, cum ar fi refuzul de a primi intretinerea sau mutarea acestuia intr-o altd localitate
fara acordul intretinutului [44, p. 113].

Desi expresia ,,rezolutiunea pentru neexecutare” este utilizata deseori In mod generic, in
literatura de specialitate [180, p.118] se deosebesc doua modalitati de desfiintare a contractului:
rezolutiunea Propriu-zisa si rezilierea. Aceasta reiese si din prevederile art. 844 si 856 Cod civil
al RM, ce reglementeaza contractul de instrdinare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata.

Prin neexecutarea obligatiilor contractuale de catre una din partile contractuale, aceasta
comite o culpa contractuald, dand posibilitatea celeilalte parti fie sia ceara rezolutiunea
contractului, fie executarea silita [159, p. 313].

In doctrina rezolutiunea si rezilierea sunt notiuni foarte discutabile deoarece predomini
diferite opinii privitor la natura lor juridica. Astfel unii autori considera cd aceste notiuni sunt
identice [27, p. 102]. Insa, Codul civil al RM prin prisma art. 733 - 748 face distinctii intre aceste
doua notiuni.

Altii considera ca rezolutiunea este o sanctiune [68, p.38]. Recurgerea la acest remediu
implica aprecierea intereselor partilor care sunt puse in joc, care sunt deseori contradictorii.

Dupa D. Cimil rezolusiunea contractului este o sanctiune a neexecutarii culpabile a

contractului sinalagmatic cu executare instantanee, constand in desfiintarea retroactiva a
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acestuia si repunerea padrtilor in situatia avutd anterior incheierii contractului [41, p. 28].

Ne permitem sa nu fim de a cord cu aceastd notiune, tindnd cont de faptul ca contractul
analizat este un contract de executare succesiva fapt pentru care rezolutiunea va consta in
desfiintarea unui contract in urma neexecutarii conditiilor [84].

Rezilierea consta in desfiintarea contractelor cu executare succesiva, avand efecte numai
pentru viitor [169, p. 41]. Recurgerea la acest remediu implica aprecierea intereselor partilor care
sunt puse in joc, care sunt deseori contradictorii.

Conditiile exercitarii rezolutiunii difera in functie de faptul dacd avem de afacere cu
rezolutiunea legala, adica efectuata in temeiurile prevazute de lege, sau daca este rezolutiunea
conventionald, adica efectuata prin acordul partilor [30, p. 115].

Rezolutiunea poate avea loc numai In cazul in care una dintre parti nu-si executd in mod
culpabil obligatiile sale. Astfel, dacd din motive fortuite, intretinatorul nu a putut presta
intretinerea (a fost concentrat mai multe luni 1n virtutea obligatiilor sale militare), rezolutiunea
nu poate fi dispusa de catre instanta judecatoreasca.

Desi creanta de intretinere are caracter personal, actiunea in rezolutiunea contractului are
caracter patrimonial, astfel incat ea se transmise la mostenitorii intretinutului, daca nu a fost
exercitata de beneficiar in timpul vietii si daca nu s-a implinit termenul de prescriptie [142, p.
335].

Aceastd posibilitate de interpretare se impune cu atdt mai mult cu cat contractul de
intretinere este un act juridic intuitu personae si care se intemeiaza, asadar, in realizarea
continutului sdu economic, pe un raport de Incredere §i apropiere cu persoana contractanta.

Rezolutiunea intemeiata pe dispozitiile art. 844 din Codul civil al RM nu poate fi decat
judiciara, urmand a fi pronuntata, in principiu, la cererea intretinutului sau a intretinatorului,
dupa caz.

Subiecrii  actiunii in rezolutiune. Pentru motive diferite, dreptul la rezolutiune a
contractului il are atat beneficiarul intretinerii, cat si dobanditorul intretinerii. Daca beneficiarul
intretinerii este in drept sa ceara rezolutiunea contractului in cazul nerespectarii obligatiilor
contractuale de catre dobanditor, atunci dobéanditorul poate cere rezolutiunea contractului in
cazul imposibilitdtii executdrii obligatiilor contractuale in virtutea unor circumstante
independente de vointa lui [44, p. 114].

Hotararea Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii Moldova: Cu privire la unele
chestiuni apdrute in practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei la
solutionarea litigiilor ce tin de contractele de donatie si de instrainare a bunului cu conditia

intretinerii pe viata [115, p. 20] atentioneaza subiectele ca art. 844 din Codul civil al RM
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stabileste posibilitatea rezolutiunii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe

viatd in doua situatii delimitate pe criteriul subiectului actiunii in rezolutiune:

a)

la cererea beneficiarului intretinerii, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
catre dobanditor. Instantele judecdtoresti vor verifica respectarea obligatiei de prestare a
intretinerii in limitele conditiilor indicate in contract, ludnd in considerare faptul cd nu este
suficientd prezumarea faptului cd obligatia de Intretinere nu a fost executatd sau a fost
executatd necorespunzator exclusiv din declaratiile beneficiarului intretinerii, fiind
necesard prezentarea $i administrarea de probe in conditiile art. 118 CPCRM. Totodata, se
va tine cont ca art. 844 CCRM urmeaza a fi aplicat in coroborare fie cu art. 709 -711
CCRM, fie cu art. 733 CCRM, conform carora nu orice nerespectare a obligatiilor
contractuale poate justifica rezolutiunea contractului.

Pentru ca beneficiarul intretinerii sa aiba dreptul de a rezolvi contractul este necesar ca

neexecutarea sda fie imputabild dobanditorului intretinerii §i ca ea sd fie gravd. Imputabilad

dobanditorului inseamna ca ea este datoratd actiunilor sau inactiunilor acestuia; atunci cand

executarea obligatiei devine imposibilad dintr-o cauza straina (de ex., forta majora), cealalta parte

a contractului nu trebuie sd-si execute obligatiile, dar solutia este justificatd prin teoria riscurilor

si nu 1n baza rezolutiunii, chiar daca jurisprudenta nu face intotdeauna bine deosebirea intre cele

doud mecanisme.

b)

la cererea dobanditorului, daca acesta dovedeste existenta unor circumstante, aparute
independent de vointa sa, din cauza cdrora este In imposibilitate de a-si executa obligatia
de intretinere fatd de beneficiar. Astfel de circumstante pot fi: Inrautatirea stirii materiale a
dobanditorului datoritd concedierii din functie, boala, invaliditatea, condamnarea penala cu
stabilirea pedepsei inchisorii pe un termen care sd provoace discontinuitatea Intretinerii,
stabilirea domiciliului 1n alta tard etc. Daca dobanditorul solicitd rezolutiunea contractului
doar din simpla dorinta, fard a invoca circumstante obiective, In virtutea carora se afla in
imposibilitate de a executa obligatia de intretinere, actiunea sa se va respinge ca
neintemeiatd. De asemenea, este inadmisibild invocarea pieirii bunului dobandit, deoarece
riscul pieirii bunului apartine dobanditorului si acest fapt nu-1 degreveaza pe dobanditor de
obligatia de intretinere (art. 843 CCRM). Deoarece contractul de instrainare a bunului cu
conditia intretinerii pe viatd este aleatoriu si dobanditorul si-a asumat riscul schimbarii
esentiale a circumstantelor, ultimul nu poate cere modificarea contractului in temeiul art.
623 CCRM [115, p. 20].

In conformitate cu art. 845 CCRM, consecintele rezolutiunii contractului de intretinere pe

viatd stipulate, au loc doar Intr-un singur caz: cand initiativa rezolutiunii ii revine beneficiarului
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intretinerii. Prin urmare, dacd initiativa ii revine dobanditorului, efectele rezolutiunii nu pot fi
contrare [61, p. 472 - 473].

Efectele rezolutiunii contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viatd.
Rezolutiunea impune, in principiu, repunerea partilor in situatia anterioarad incheierii conventiei,
deci restituirea reciproca a prestatiilor. Dar Intrucat intretinerea prezintd anumite trasdturi
specifice, repunerea partilor in situatia anterioara contine anumite particularitati.

Astfel, din punctul de vedere al beneficiarului intretinerii, rezolutiunea atrage intotdeauna
restituirea bunului instrainat de el in schimbul intretinerii, chiar daca, prin ipoteza, aceasta s-ar
pronunta din culpa sa. Rezulta, ca in cazul rezolutiunii contractului de catre beneficiarul, acesta
are dreptul sa ceara fie restituirea bunului, fie plata valorii lui.

Cu privire la restituirea contravalorii 1intretinerii, s-a stabilit ca nu se restituie
contravaloarea intretinerii. Astfel, alin. (2) art. 845 CCRM dispune ca valoarea intretinerii
prestate de dobanditor nu trebuie restituita.

In ce priveste restituirea intretinerii prestate de intretinitor, solutia va fi diferitd dupa cum
rezolutiunea ii este sau nu imputabild acestuia. Intr-adevar,in cazul in care rezolutiunea se
pronunta din culpa debitorului intretinerii (dobanditorului), jurisprudenta s-a pronuntat in mod
constant — 1n cazuri de speta — 1n sensul cd aceasta nu este in drept sa primeasca echivalentul
intretinerii prestate de el pana la acel moment, aratand ca obligarea creditorului intretinerii la
restituirea contra-echivalentului acesteia in ipoteza examinatd ar permite debitorului de rea-
credintd sa inlature in ceea ce il priveste efectele aleatorii ale contractului prin incetarea platii
intretinerii atunci cand valoarea acesteia ar ajunge la valoarea lucrului instrdinat in schimb,
facandu-si astfel un drept din propria culpa. Faptul nerestituirii — S-a ardtat — nu reprezintd o
imbogdtire fara justa cauza a creditorului intretinerii, foloasele realizate de acesta avandu-si
temei In conventia partilor. S-a subliniat cd solutia este aceeasi chiar daca debitorul nu a tras
foloase de pe urma bunului — cum se intampla, de pildd, in cazul in care creditorul si-a rezervat
uzufructul —, deoarece rezolvarea problemei in discutie nu are nimic comun cu foloasele trase de
parti, ci decurge exclusiv din caracterul aleatoriu al contractului. In cazul in care insi debitorul
intretinerii a achitat si un pret in schimbul bunului, acesta trebuie sd-i fie restituit, neintrand in
continutul prestatiilor cu caracter aleatoriu ale contractului.

In legituri cu restituirea prestatiilor in cazul rezolutiunii contractului pentru culpa
debitorului intretinerii s-a mai decis cd acesta nu are dreptul la restituirea taxelor suportate de el
pentru autentificarea actului, pentru transcrierea in registrele de publicitate si pentru eliberarea
certificatului de aliniere a imobilului, dar ca, in schimb, are dreptul la restituirea sumelor de bani
reprezentand impozite si prime de asigurare, care prin ipoteza, ar fi fost platite de el, Intrucat

astfel de plati cad in sarcina proprietarului [119].
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In practica judiciard s-a mai statuat ci impozitele si primele de asigurare platite de
debitorul intretinerii — in caz de rezolutiune a contractului de intretinere — trebuie sa fie restituite
de beneficiar, intrucat el redobandeste dreptul de proprietate asupra bunului cu efect retroactiv,
céci aceste obligatii sunt sarcini ale proprietatii [44, p. 115].

Dreptul de intretinere fiind un drept personal, nu este transmisibil prin succesiune;
caracterul personal al creantei de intretinere — care se stinge la moartea beneficiarului — nu
influenteaza caracterul patrimonial al actiunii in rezolutiunea contractului, intrucat, desi obligatia
are ca obiect o prestatie contractantd intuitu personae, actiunea in rezolutiune a contractului
pentru neexecutarea are caracter patrimonial, astfel ca dreptul la actiunea se transmite asupra
mostenitorilor care il pot exercita in termenul de prescriptie [134, p. 155].

In cazul mostenitorilor intretinerii, acestia, datorita faptului ca dreptul de intretinere este un
drept personal (care nu poate fi transmis prin mostenire), nu pot cere ca prestatia sa continue in
persoana lor. Dar, dreptul la actiune se transmite asupra mostenitorilor, actiunea avand un
caracter patrimonial [163, p. 381].

Efectele rezoluriunii faga de terfi. Efectele rezolutiunii contractului de intretinere se produc
nu numai intre parti si fati de succesori lor, ci si fata de terti. In privinta efectelor rezolutiunii
acestui contract fatad de terti se vor aplica dispozitiile dreptului comun, astfel cd desfiintarea
contractului are ca efect desfiintarea si a drepturilor dobandite de tert cu efect retroactiv. Cu toate
acestea ,tertii s-ar putea opune la restituire pe temeiul unui drept propriu, dobandit asupra
bunurilor prin uzucapiune sau ca efect al posesiei de buna-credintd a unor bunuri mobile”.

Rezolutiunea contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata,
comporta fatd de terti trei principii de bazd a transmisiunii patrimoniale:

1. resoluto iure dantis resolvitur ius accipientis;
2. nemo dat giod non habet;
3. nemo plus juris ad alium transferre potest giuam ipse habet [44, p. 115].

In nuantarea primului principiu, enuntim faptul, ci odati cu rezolutiunea contractului de
intretinere, actiunea in restituire poate fi exercitatd si impotriva tertului dobanditor, desigur sub
rezerva regulilor de la art. 331 CCRM despre dreptul dobanditorului de buna-credinta asupra
bunurilor mobile, precum si in cazul uzucapiunii in ipoteza intrunirii conditiilor de la art. 332,
333, 335 CCRM, fie invocand principiul aparentei in drept [28, p. 61], pentru cazul intrunirii
conditiilor principale.

Efectele decesului dobanditorului, intemeiate pe dispozitiile articolului 846 CCRM,
prevede la decesul dobdnditorului, drepturile si obligatiile lui trec la succesorii lui. Prezenta
norma stipuleaza o reguld noua, care nu era cunoscutd de legislatia nationala veche. Esenta

acestei norme constd in posibilitatea aplicarii succesiunii de drept in cazul decesului
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dobanditorului. Succesorul de drept poate fi sotul (sotia) supravietuitor (oare) sau un alt membru
major al familiei celui decedat la care trece dreptul de proprietate asupra obiectului contractului
si care este in stare sd presteze intretinerea beneficiarului. Bineinteles, aceastd persoana trebuie
si fie de acord si execute pe viitor obligatiile contractuale. In caz contrar, beneficiarul
intretinerii poate cere aplicarea prevederilor stipulate 1n art. 844 si 845. Succesiunea de drept in a
cest contract se poate repeta de nenumarate ori [61, p. 473].

In cazul in care succesorii dobanditorului intretinerii nu sunt in posibilitatea de ai procura
zilnic hrand, sau imbracamintea necesard beneficiarului intretinerii, ar fi binevenit ca aceasta
intretinere Tn naturd sa fie Tnlocuita cu o suma de bani, fapt pentru care venim cu o propunere de
lege ferenda, de a completa art. 846 al Codului civil al RM, daca prestarea sau primirea in
naturd a intretinerii nu mai poate continua si nu intervine o intelegere intre parti, instansa
Jjudecatoreasca poate sa inlocuiascad, la cererea succesorilor, intretinerea in naturd cu o sumd
de bani corespunzatoare.

In cazul in care detinitorul imobilului nu-si pastreaza folosinta bunului pana la moartea sa,
dobanditorul obtine un folos imediat, constand in culegerea fructelor si folosirea pentru locuinta
proprie a imobilului, ca proprietar.

Avantajele materiale compensandu-se reciproc, in cazul rezilierii contractului din culpa
dobanditorului, instrdindtorul nu poate fi obligat sa restituie, evaluate Tn bani si capitalizate,
bunurile primite cu titlu de intretinere, ceea ce ar fi de natura sa diminueze valoarea patrimoniala
a imobilului respectiv, iar alteori nu ar putea acoperi suma datorata.

Aceasta ar permite dobanditorului de rea-Credinta sa inlature efectele aleatorii ale
contractului si sd inceteze plata intretinerii, cand ratele capitalizate ar pune pe transmitdtor in
situatia de a nu mai avea interes sa obtina rezilierea.

Dreptul de intretinere fiind un drept personal, nu este transmisibil prin succesiune.
Caracterul personal al creantei de intretinere — care se stinge la moartea beneficiarului — nu
influenteaza caracterul patrimonial al actiunii in rezolutiunea contractului, intrucat, desi obligatia
are ca obiect o prestatie contractantd intuitu personae, actiunea in rezolutiunea contractului are
caracter patrimonial, astfel ca dreptul la actiune se transmite asupra mostenitorilor [134, p. 115].

In doctrina [70, p. 115], gisim careva precizari privitor la rezolutiunea contractului de
instrainare, astfel:

- dreptul de intretinere este personal, netransmisibil prin succesiune, el stingandu-se prin
moartea beneficiarului. Deci, mostenitorii nu pot cere debitorului sa continue plata si fata
de ei;

- daca creditorul a decedat dupa ce a introdus actiune pentru rezolutiunea contractului,

mostenitorii o pot continua, dat fiind caracterul patrimonial al actiunii;
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- in cazul in care in care creditorul nu a exercitat actiunea in timpul vietii si nu se
dovedeste ca a renuntat la ea si daca nu s-a implinit termenul de prescriptie extinctiva,
mostenitorii au dreptul sa promoveze o asemenea actiune [70, p. 238].

Acest caracter al creantei de intretinere nu influenteazd insa caracterul patrimonial al
actiunii 1n rezilierea contractului de intretinere pentru neexecutarea obligatiei de intretinere fata
de beneficiar.

Dispunand rezolutiunea contractului prin care reclamantii au transmis paratilor nuda
proprietate a unei locuinte — uzufructul viager rdimanand celor ce au instrdinat —, instantele (de
fond si de recurs) au dispus restabilirea situatiei anterioare, obligand si pe reclamant — prin
admiterea cererii reconventionale a paratilor — sa restituie contravaloarea intretinerii [33, p. 93].

Solutia este gresitd in partea referitoare la obligarea reclamantilor de a plati contravaloarea
intretinerii de care au beneficiat.

Rezolutiunea contractului s-a dispus intrucat paratii nu si-au respectat obligatia prestarii
intretinerii. Ca urmare, chiar dacd reclamantii redobandesc dreptul la proprietate asupra
locuintei, ei nu trebuie obligati a restitui paratilor valoarea intretinerii prestate, pana la o anumita
data, datorita caracterului aleatoriu al contractului. A admite teza contrara, Inseamna a inlatura
acest caracter aleatoriu al contractului, dandu-se deci posibilitatea debitorului de rea-credinta sa
inceteze prestarea iIntretinerii ori de cate ori valoarea prestatiilor efectuate depaseste valoarea
locuintei, ceea ce este inadmisibil.

Efectele rezolutiunii contractului de intretinere in diferite situatii. Dobanditorul poate cere
unor circumstante independente de vointa lui [134, p. 150]. Aceasta se intampla de cele mai dese
ori atunci cand situatia materiala a dobanditorului s-a schimbat astfel, incat el nu mai este in stare
sa acorde intretinere beneficiarului.

La initiativa beneficiarului contractul de Intretinere poate fi rezolvit in caz de imposibilitate
de executare a obligatiilor contractuale datorita unor circumstante independente de vointa lui
(art. 844, alin (2) CCRM). De cele mai multe ori aceasta imposibilitate este dictatd de
inrautdtirea starii materiale a dobanditorului, care nu-i permite executarea conform obligatiilor
dreptului de a rezolvi contractul de propria initiativa in aceastd situatie, rezolutiunea va putea fi
ceruta de beneficiar in temeiul art. 844, alin. (1) CCRM. Rezolutiunea din initiativa
dobanditorului va produce aceleasi efecte ca si rezolvarea contractului pentru neexecutarea
obligatiilor.

Desi legea nu prevede expres, considerdam cad neexecutarea obligatiei de predare a bunului

catre beneficiar sau existenta viciilor ascunse reprezintd o neexecutare esentiala a contractului,
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care-i ofera dobanditorului dreptul de a cere rezolutiunea. In acest caz el va putea pretinde si
restituirea valorii prestatiei facute n natura.

Pe de o parte, creditorul poate fi interesat in rezolutiunea contractului din diverse motive.
El poate prefera rezolutiunea atunci cand prestatia oferitd de debitor este atit de diferitd de cea
scontata incat nu 1i permite sa realizeze rezultatul preconizat, sau cand executarea intervine atat
de tarziu, incat nu mai prezintd pentru el nici un interes. Un alt motiv, care este valabil in unele
sisteme de drept, este acela ca rezolutiunea implica o procedura mai rapida decat actiunea pentru
daune-interese, deoarece nu cere interventia organului de jurisdictie, desi in unele tari (in special,
in Franta) pronuntarea hotdararii judecatoresti este cerutd ca o conditie de legalitate a desfiintarii
contractului. Alte motive, se referd mai mult la aspectul profitabilitatii afacerii. Astfel de motiv
exista atunci cand creditorul realizeaza o afacere care se invedereaza a fi nereusitd chiar daca
contractul ar fi executat in modul cuvenit, sau atunci cand pierderea suferitd nu este recuperabila
din cauza ci nu este respectati cerinta previzibilitatii prejudiciului (a se vedea supra). In unele
situatii rezolutiunea este unica solutie care ii permite creditorului sa-si salvgardeze interesele, de
exemplu atunci cand debitorul este insolvabil si nu este 1n stare nici sa-si onoreze obligatiile, nici
sa plateasca daune-interese [17, p. 168].

Creditorul poate dori rezolutiunea contractului si in cazuri mai putin grave, de exemplu
pentru a pune astfel capat incertitudinii in privinta atitudinii debitorului fatd de executarea
contractului. Deseori rezolutiunea constituie un remediu mai rapid si mai eficient pentru partea
lezata. Astfel, un cumparator care inca nu a platit pentru marfurile defectuoase va prefera sa
revolutioneze contractul (sa restituie marfa si sa refuze plata pretului), decat sa execute obligatia
sa si apoi sa inainteze actiunea pentru daune-interese. Nu trebuie de neglijat nici aspectul
stimulator al acestei sanctiuni: amenintarea cu rezolutiunea poate constitui o puternicad incitare
pentru executarea contractului de catre debitorul nedisciplinat. In doctrina franceza s-a apreciat
ca cererea de chemare in judecatd prin care se solicitd rezolutiunea este un instrument procesual
de naturd a-1 constrange pe debitor sd-si execute obligatiile in naturd sub amenintarea desfiintarii
contractului [85, p. 134].

Dobanditorului 1 se va putea imputa neexecutarea contractului doar in cazul existentei
vinovdtiei acestuia. Apreciind executarea sau neexecutarea obligatiei de intretinere, instantele de
judecata vor trebui sa tind cont de toate particularitatile relatiilor dintre partile contractului.
Intarzierea sistematici de oferire a intretinerii, prestarea intr-un volum mai mic decat cel
convenit, refuzul de a presta in general reprezintd temei pentru beneficiar de a rezolvi contractul.
Pornind de la natura fiduciard a obligatiei de intretinere, atitudinea ostild a dobanditorului fata de
beneficiar, ultragierea, insultarea acestuia urmeaza a fi tratate drept o neexecutare esentiald a

contractului.
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Datoritd faptului ca obligatia de intretinere este indivizibila, pentru cazurile de pluralitate
activa, aceasta se va considera executatd conform doar daca este executatd in privinta fiecarui
beneficiar, in conditiile contractului. Neexecutarea cel putin fatd de unul oferd dreptul la
rezolutiune cu efect retroactiv deplin in privinta bunului transmis.

Dupd cum s-a mentionat 1n literatura de specialitate, daca neexecutarea se datoreaza culpei
beneficiarului intretinerii (refuzul neintemeiat de a primi Intretinerea, imposibilitatea de
executare a obligatiei de intretinere datoritd conduitei capricioase a beneficiarului etc.), actiunea
de rezolutiune urmeaza a fi respinsd. Similar, nu poate constitui motiv de rezolutiune a
contractului imposibilitatea fortuita a dobanditorului de executare a obligatiilor [80, p. 100].

Admiterea actiunii de rezolutiune pe motiv de neexecutare a obligatiilor dobanditorului
produce efectele stipulate la art. 845 CCRM. Beneficiarul intretinerii redobandeste dreptul de
proprietate asupra bunului transmis sau poate cere plata valorii lui, iar dobanditorul nu poate
pretinde restituirea valorii prestatiei de intretinere. Faptul c@ rezolutiunea contractului nu
produce integral efectul restitutio in integrum este determinat de caracterul aleatoriu al
contractului de intretinere. Daca ar avea posibilitatea de a-si restitui valoarea prestatiei in cazul
rezolutiunii contractului pentru propria neexecutare, dobanditorul de rea-credintd ar putea sa
inlature caracterul aleatoriu al contractului prin refuzul de a presta intretinerea atunci cand
valoarea ei va fi egala cu valoarea bunului primit. Fiind obligat sa restituie valoarea prestatiei de
intretinere, care este egald cu valoarea bunului transmis, beneficiarul intretinerii nu va mai fi
interesat sa obtind rezolutiunea contractului. Am fi in prezenta situatiei cand dobanditorul si-ar
crea un drept din propria neexecutarea.

Incetarea efectelor rezolutiunii contractului de instriinare a unui bun cu conditia intretinerii
pe viata — un aspect putin cercetat in literatura juridica autohtond, in special ce tine de
rezolutiune. Rezolutiunea este o sanctiune a neexecutdrii culpabile a contractului sinalagmatic,
constand in desfiintarea retroactiva a acestuia si In repunerea partilor In situatia in care acestea se
aflau anterior incheierii contractului. Particularitatile rezolutiunii sunt urmatoarele:

- se aplica contractelor sinalagmatice;

- cu executare instantanee (momentana);

- desfiinteaza contractul cu efect retroactiv [68, p. 38].

Contractul de intretinere se incadreaza in categoria celor cu executare succesiva, insd
rezolutiunea se produce numai in contractele cu executare instantanee (imediatd) si nu este
aplicabila in cazul celor cu executare succesiva. Ar urma ca, in caz de neexecutare a obligatiei de
intretinere, creditorul sd poatd cere desfiintarea contractului nu prin efectul rezolutiunii, ci prin
cel al rezilierii, care este 0 sanctiune specifica obligatiilor nascute din contracte cu executare

succesiva. Astfel, ne alaturam la opinia expusa de unii autori [158, p. 38] care mentioneaza ca in
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contractul de intretinere se aplici rezolutiunea si nu rezilierea. In primul rand, actiunea in
reziliere presupune ca ambele parti contractante sa fie obligate la prestatii succesive, iar in
contractul de intretinere transferul dreptului de proprietate are loc dintr-o singurd datd, nu
succesiv. Anume aceasta opinie, considerata in doctrina justa, a fost preluata de Codul civil al
Republicii Moldova. Noi sustinem aceasta opinie si consideram cad aceasta este si o
particularitate a acestui contract, care il deosebeste de alte contracte asemanatoare.

In virtutea principiului salvgardarii contractului, legiuitorul autohton preferd si mentini
legatura contractuala si sa dea curs intentiei initiale a partilor [29, p. 66].

Doctrina si jurisprudenta sunt unanime in a recunoaste aplicabilitatea rezolutiunii in cazul
contractului de intretinere. Intrucat intretinerea este un contract care de o parte (din partea
intretinutului) contine obligatii care se indeplinesc uno ictu (transferul dreptului de proprietate),
iar de cealaltd parte (din partea intretindtorului) obligatii care se realizeazd succesiv 1n timp
(prestarea Intretinerii), sub aspect terminologic s-au manifestat in doctrina si jurisprudentd unele
inconsecvente, folosindu-se cu privire la desfiintarea pentru neexecutarea culpabila a
contractului in discutie atat denumirea de reziliere (caracteristica pentru contractele cu executare
succesiva), cat si aceea de rezolutiune (caracteristicad pentru contractele cu unicd executare), in
final impunéandu-se totusi aceasta din urma denumire [30, p. 115].

Prin esenta ei, rezolutiunea presupune o neexecutare culpabild a obligatiilor asumate.
Neexecutarea poate proveni atat din partea creditorului intretinerii (intretinutului), cat si din
partea debitorului acesteia (intretinatorului). Asa, de exemplu, s-a subliniat ca rezolutiunea nu
poate opera in cazul in care imobilul primit In schimbul intretinerii a fost expropriat ulterior n
favoarea statului, tot asa cum nu poate opera nici in cazul in care prestarea intretinerii de catre
intretindtor nu s-a putut face din motive mai presus de vointa acestuia, cum ar fi cazul
concentrdrii lui de mai multe luni in virtutea obligatiilor sale militare, cum s-a intdmplat intr-0
speta [69, p. 133].

In ce priveste persoanele indreptitite la promovarea acestei actiuni, in practica judiciara si
in doctrina [158, p.33] s-au facut unele precizari utile. Astfel, cu deplin temei, s-a subliniat ca in
cazul in care dreptul la intretinere al creditorului decurge dintr-o stipulatie pentru altul,
intretinutul poate cere rezolutiunea contractului, atat pe motivul ca acesta este pentru el un res
inter alioc acta, cat si pentru faptul ca este lipsita de interes in ceea ce il priveste, intrucat
rezolutiunea nu poate sa ii aduca nici un profit, de vreme ce bunul s-ar reintoarce in patrimoniul
stipulantului; In cazul 1n care insd stipulantul este decedat si beneficiarul (intretinutul) este si
succesor al defunctului, dreptul la actiune in rezolutiune i-a fost recunoscut si intretinutului.

In aceeasi ordine de idei, avandu-se in vedere caracterul strict personal al dreptului la

intretinere, s-a pus problema daca mostenitorii Intretinutului pot cere rezolutiunea pentru
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neindeplinirea obligatiilor catre intretinitor. In aceastd privintd, jurisprudenta s-a pronuntat in
sens afirmativ, cu motivarea ca, desi creanta de intretinere are un caracter personal, actiunii
pentru rezolutiunea contractului pe motiv de neexecutare a obligatiei de Intretinere nu i se poate
totusi nega caracterul patrimonial, deoarece, chiar atunci cind se refera la o prestatie personala,
sanctiunea rezolutiunii are un caracter patrimonial daca este menitd, ca In cazul din spetd, sa
restabileasca echilibrul patrimonial intre partile contractante. Impartisind aceasti conceptie,
precizam ca problema dreptului la actiunea 1n rezolutiune a mostenitorilor Intretinutului se pune
numai in cazul In care acesta nu ar fi renuntat la ea in timpul vietii §i, bineinteles, daca dreptul
material la actiune nu ar fi prescris [161, p. 200].

Cazul de forta majora nu impiedica declararea rezolutiunii. Astfel, conform art. 606 alin.
(4) CC dispune ca prevederile respectivului articol “nu impiedica creditorul sa ceara
rezolutiunea contractului”. Adica chiar si atunci cand obligatia nu a fost executatd din motive
neimputabile debitorului (adica, imputabile unei forte majore), creditorul poate rezolvi contractul
[32, p. 63].

In privinta efectelor rezolutiunii contractului de intretinere este de subliniat ci rezolutiunea
va avea ca efect repunerea partilor In situatia anterioard, insd cu anumite particularitati,
determinate de caracterul aleatoriu al contractului de intretinere. Astfel, intretinutul va redobandi
dreptul de proprietate asupra bunului transmis, insd nu va trebui sa restituie valoarea intretinerii
prestate. Prin exceptie, dacd ambele parti convin in acest sens sau daca intretinutul este in culpa pentru
neexecutarea obligatiilor contractuale, se admite cd intretindtorul are dreptul la restituirea valorii
intretinerii prestate [65, p. 136].

In legislatia civild a altor state sunt previzute reglementiri specifice cu referire la
rezolutiunea contractului de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe viata. Toate sistemele
trateaza rezolutiunea ca o sanctiune care se aplica in cazurile cele mai grave, in special, fiind
conditionata de o neexecutare esentiala a contractului.

O buna parte a doctrinei accepta cd dreptul la rezolutiune, ca si tehnicd juridica, este un
drept potestativ. in doctrina romaneasca |. Negru, defineste drepturile ca o putere prin care
titularul sau poate influenta asupra situatiilor juridice preexistente, modificandu-le, stingandu-le
sau creand noi situatii printr-o activitate unilaterala [146, p. 237].

In dreptul francez neexecutarea contractului in sens larg — [’inexécution du contrat -, ca
notiune uniforma, inglobeazd toate formele posibile de nerespectare a contractului. Termenul
,neexecutare” este utilizat pentru desemnarea faptului de a nu onora in orice mod o obligatie
ndscuta din contract; neexecutarea presupune nu numai lipsa totala sau partiala a executdrii, dar
si executarea defectuoasd, atat sub aspectul calitatii, cat si a termenului. Neexecutarea include
atat nerespectarea unei obligatii principale, cét i a unei obligatii accesorii.
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In cadrul notiunii de neexecutare in sens larg se evidentiaza unele categorii particulare:

a) lipsa executdrii - défaut d’exécution -, si intarzierea in executare - retard dans

[’exécution

b) neexecutarea totala - inéxecution totale -, si neexecutare partiala - inéxecution partielle

Importanta practica a acestor clasificari se manifesta sub diferite aspecte [122, p. 168].

a) Lipsa executarii, totala sau partiald, este atunci cand debitorul omite sa-si execute
obligatia, dand nastere dreptului creditorului la daune-interese compensatorii, iar
atunci cand executarea este efectuatd cu intdrziere — apare dreptul creditorului la
daune-interese moratorii.

b) Distinctia intre neexecutarea totala si cea partiald nu coincide cu cea precedenta;
astfel, lipsa executarii poate fi partiald, iar intdrzierea 1n executare poate privi
obligatia in intregime. In ceea ce priveste deosebirea intre neexecutarea totala si cea
partiald s-a ardtat ca ea este ,,mai mult psihologica decit matematica”; problema se
pune de a sti dacd obligatia neexecutatd este accesorie sau esentiala in intentia
contractantilor In functie de faptul dacd neexecutarea este totald sau partiald, suma
daunelor-interese, evident, variaza. De asemenea, rezolutiunea este exclusa in cazul
neexecutarii partiale; daca ceea ce a fost executat lasa sa subziste o cauza suficienta
a angajamentului celeilalte parti, partea lezata poate pretinde doar daune-interese
[34, p. 294].

Consideram ca o asemenea interpretare ar fi de natura sa surprinda si alte elemente
esentiale circumscrise in raporturile dintre parti, in sensul larg al notiunii de intretinere, altele
decat cele pur materiale.

Esenta rezolutiunii in dreptul francez - potrivit art. 1184 al. 2 CCF, daca una din partile
contractului sinalagmatic nu executa obligatia asumatd, cealaltd parte poate cere instantei de
judecatd rezolutiunea contractului pentru neexecutare. Prevederile privind rezolutiunea
contractului se gasesc in paragraful 3 ,Despre conditia rezolutorie” al sectiunii ,,Despre
obligatiile conditionale”. Aceastd amplasare a prevederilor in cauza este determinatd de faptul ca
legislatorul francez din 1804 a pus ca fundament juridic al rezolutiunii pentru neexecutare
conceptia conform careia ,,conditia rezolutorie este Intotdeauna subinteleasd in contractele
sinalagmatice, pentru cazul in care una din cele doud parti nu isi va onora angajamentul” (art.
1184 alin. 1 CCF), solutie contestata constant in doctrina franceza moderna [106, p. 398].

Rezolutiunea contractului nu opereaza de plin drept, partea in privinta cireia angajamentul
Nu s-a executat are alegerea, sau sa invoce exceptia de neexecutare, sau sa sileasca cealaltd parte
sd execute conventia, cand acest lucru este posibil, sau sd ceara rezolutiunea, eventual, cu

daune-interese [106, p. 38].
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In dreptul german, efectele rezolutiunii sunt urmitoarele: obligatiile care nu au fost inca
executate se sting, iar prestatiile care au fost deja executate trebuie sa fie restituite [96]. Aceasta
sanctiune este prevazutd pentru toate manifestarile incélcarii obligatiei consacrate de dreptul
german [15, p. 20].

In doctrina germani inainte vreme se sustinea ci rezolutiunea (Riicktritf) are efect
retroactiv. Astazi autorii germani nu mai retin teza desfiintarii retroactive a contractului, decat in
cazul in care contractul nu a fost executat de loc, sau, daca executarea a inceput deja, - referitor
la drepturile si obligatiile care nu au fost inca executate. Astfel, comerciantul care a vandut marfa
in credit nu mai poate cere, din momentul rezolutiunii, varsarea fractiunilor pretului care nu au
fost inca platite de cocontractant. Faptul ca in rezultatul rezolutiunii prestatiile care au fost deja
executate trebuie sa fie restituite este analizat actualmente prin prisma unei alte teze:
rezolutiunea atrage stingerea contractului, care transforma raportul contractual intr-un nou
raport, denumit raport de restituire (Riickgewdhrschuldverhdltnis) sau raport de lichidare
(Abwicklungsverhdltnis) [98, p. 996].

in dreptul englez, creditorul obligatiei neexecutate nu are o optiune intre executarea siliti
in natura a datoriei si rezolutiune, ci doar dreptul de a alege intre executarea silita si rezolutiune.
Intrucat rezolutiunea nu are caracter judiciar, nu opereaza distinctia intre rezolutiunea judiciara si
cea conventionala. Totusi, partile pot sa introduca in contract clauze conform cérora , in cazul in
care intervin anumite evenimente sau anumite imprejurari ulterioare incheierii contractului,
acesta va fi desfiintat de drept, fara a se mai aprecia daca este vorba de neexecutarea unei clauze
si fara a mai fi necesara o declaratie de rezolutiune din partea creditorului [145, p. 270].

in dreptul american, sistemul common law and equity consacri patru posibilititi in
favoarea creditorului, in situatia in care debitorul nu-si executd obligatiile. Notiunea de
rezolutiune este folosita mai mult in legatura cu desfiintarea contractului ca urmare a erorii in
care se afld una sau ambele parti in momentul incheierii contractului, ori in cazul in care, intr-un
contract bilateral, partile convin sa desfiinteze vechiul contract si sa incheie, in locul acestuia, un
nou contract. In ipoteza neexecutirii obligatiilor, creditorul poate si ceard in justitie daune-
interese, reprezentand fie valoarea a ceea ce ar fi trebuit sa obtina daca s-ar fi executat contractul,
fie valoarea prestatiilor executate de o parte in favoarea celei care refuza sa-si execute obligatiile,
fie valoarea cheltuielilor facute de creditor pentru desfiintarea anumitor actiuni in temeiul
credintei ca va fi executat contractul incheiat cu debitorul sau obligarea debitorului la executarea
silitd n natura [145, p. 270].

Codul civil al provinciei Quebec (Canada) reglementeaza rezolutiunea si rezilierea in art.
1604-1606, unde creditorul are un drept de optiune intre dreptul de acere executarea silitd, in

masura in care aceasta este posibild, si dreptul de a cere rezolutiunea sau rezilierea contractului
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sinalagmatic. In conceptia codului rezolutiunea si rezilierea sunt sant sanctiuni civile pentru ca
ele sant o alternativa la executarea silita in natura [145, p. 270].

Sunt importante reglementarile cu privire la rezolutiune din CCR.
continutul alin. (2) art. 2263 CCR reiese ca atunci cand comportamentul celeilalte parti face
imposibila executarea contractului In conditii conforme bunelor moravuri, cel interesat poate
cere rezolutiunea cu precizarea ci i In cazul previzut la alin. (2), precum si atunci cand se
intemeiazd pe neexecutarea fara justificare a obligatiei de intretinere, rezolutiunea nu poate fi
pronuntata decat de instanta, dispozitiile art. 1552 nefiind aplicabile. Orice clauza contrara este
considerata nescrisa. Deci acest punct din prevederile CCR lipseste in Codul civil al RM dar o
consideram necesard. Daca rezolutiunea a fost cerutd pentru unul dintre motivele prevazute la
alin. (2) sau (3), oferta de intretinere facuta de debitorul parat dupa introducerea actiunii nu poate
impiedica rezolutiunea contractului. In cazul in care rezolutiunea se pronunta pentru unul dintre
motivele prevazute la alin. (2) sau (3), debitorul in culpd nu poate obtine restituirea prestatiilor
de intretinere deja executate.

O noutate reiese si din continutul alin. (6) art. 2263 CCR ce prevede dreptul la actiunea in
rezolutiune se transmite mostenitorilor [52]. Aceste prevederi sunt necesare si pentru legislatia
RM si propunem sa se completeze si Codul civil al RM cu astfel de prevederi.

Legislatia ruseasca utilizeaza termenul rezolutiune (pocmoporcenue docosopa) intr-un sens
mai larg. Acest sistem de drept cunoaste , ca si sistemul moldovenesc, mai multe temeiuri ale
rezolutiunii [33, p. 96]. Este vorba despre neexecutarea esentiala a contractului. Potrivit art. 450
(2) CCFR: la cererea uneia dintre parti, contractul poate fi modificat sau rezolvit in baza
hotararii instantei de judecata doar in cazul neexecutarii esentiale a contractului de catre

cealalta parte.

4.3. Incetarea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata

Codul Civil al Republicii Moldova nu prevede expres careva articole, privind Incetarea
contractului de Instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata. Acest lucru se datoreaza
faptului cd contractul are caracter aleatoriu, in caz contrar dobanditorul intretinerii putand sa
inceteze prestarea intretinerii ori de céte ori valoarea intretinerii prestate ar depasi valoarea
bunului primit. De asemenea, dobanditorul, in cazul in care primeste bunul in stdpanire de la data
incheierii contractului, obtine foloase imediate, constand 1n culegerea fructelor si folosirea

bunului, aceste foloase compensandu-se cu valoarea Intretinerii prestate.

143



In afara de conditiile generale de incetare a contractelor juridice-civile, contractul analizat
poate fi incetat si in conditiile legii prin prisma art. 844 CCRM [213, p. 44].

Nu constituie temei de incetare a contractului decesul dobanditorului - in acest caz, potrivit
art. 846 CCRM, drepturile si obligatiile dobanditorului ce rezultd din contractul de rentd viagera,
care permite eliberarea succesorilor debitorului de plata rentei restituind bunul primit, pentru
contractul de intretinere aceasta posibilitate exista doar daca partile consimt [169, p. 42].

Contractul de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd inceteaza odata cu
decesul beneficiarului intretinerii. Daca exista o pluralitate activa, contractul inceteaza odata cu
decesul ultimului beneficiar. Ca si renta viagerd, in timpul vietii beneficiarului contractul de
intretinere poate inceta in baza temeiurilor generale de stingere a obligatiilor: prin acordul
partilor, remiterea datoriei, novatiei etc. Contractul de intretinere pe viata, spre deosebire de alte
contracte, nu poate inceta prin executare [62, p.78].

Aici este cazul sd remarcam prevederile art. 846 CCRM care reglementeaza situatia de
incetare din viatd a dobanditorului inainte de beneficiarul intretinerii. In aceste cazuri, obligatia
de intretinere ce incumba dobanditorului, precum si dreptul de proprietate al acestuia asupra
bunului dobandit sunt transmisibile succesorilor sai.

Prin urmare, beneficiarul nu va putea invoca drept eventual temei de rezolutiune a
contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata faptul inlocuirii prestatorului
intretinerii in urma decesului dobanditorului initial, totodatd mentindndu-se posibilitatea
rezolutiunii contractului in conditiile art. 844 alin. (1) CCRM. Succesorul de drept poate fi sotul
(sotia) supravietuitor(oare) sau un alt membru major al familiei celui decedat la care trece
dreptul de proprietate asupra obiectului contractului si care este in stare sa presteze intretinerea
beneficiarului. Bineinteles, aceasta persoana trebuie sd fie de acord sa execute pe viitor
obligatiile contractuale. In caz contrar, beneficiarul intretinerii poate cere aplicarea prevederilor
stipulate in art.844 si 845 CCRM. Asemenea norma exista in trecut in codurile civile ale unor
republici unionale si reproducerea ei in Codul civil al Republicii Moldova este binevenita si
deosebit de eficientda din urmadtoarele considerente. S& ne imagindm situatia ca obiectul
contractului de intretinere este un apartament. Anii trec, familia devine numeroasa, realizandu-si
exemplar obligatiile contractuale. Dobanditorul care a semnat pe numele sau la momentul
incheierii contractului decedeaza. Potrivit Codului civil al RSSM din 1964, membrii familiei
decedatului trebuiau si elibereze spatiul locativ. In practica, beneficiarul incheia contract de
intretinere cu cel mai In varstd dintre membrii familiei; astfel, raporturile continuau péana la
stingerea din viatd a beneficiarului. Urma ca documentele de incheiere, autentificare si
inregistrare a contractului sa fie perfectate din nou, ceea ce, in ansamblu, era un lucru costisitor
s1 necesita timp. Sustinem opinia ca, actualul Cod civil pune la dispozitia partilor noi mijloace
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legale deosebit de eficiente in vederea stabilirii de raporturi contractuale de intretinere bilateral
avantajoase [68, p. 38].

In caz de litigiu, punctul 24 al HPCSJ a Republicii Moldova” Cu privire la unele chestiuni
aparute in practica aplicarii de catre instantele judecatoresti a legislatiei la solutionarea
litigiilor ce tin de contractele de donatie si de instrainare a bunului cu conditia intretinerii pe
viata”, accentueaza ca in aceste cazuri la cererea de chemare in judecatd se vor anexa contractele
litigioase, alte documente pe care reclamantii isi intemeiaza actiunea. In caz contrar, judecitorul
va proceda in conformitate cu art. 171 raportai la art. 167 alin. (1) lit. d) Cod de procedura civila,
adica nu va da curs cererii, acordandu-i persoanei care a depus cererea un termen rezonabil
pentru inldturarea neajunsurilor [115, p.7].

Aici este cazul sa mentionam litigiul aparut intre A. M. Tmpotriva lui B. M., cu privire la
rezolutiunea contractului de instrdinare a casei de locuit si a terenului aferent casei de locuit cu
conditia intretinerii pe viatd. In conformitate cu care instanta a considerat oportun de a inceta
procesul, deoarece decesul reclamantei-recurentei A. M. face imposibild examinarea de mai
departe a pricinii, iar raportul litigios nu admite succesiunea in drepturi a reclamantei [78].

Art. 2263 al CCR, prevede expres mai multe conditii de incetare a contractului de
intretinere.

Astfel: prima prevedere se refera la deces. Alin. 1 al articolului prevede ca contractul de
intretinere incheiat pe duratd determinatd inceteaza la expirarea acestei durate, cu exceptia
cazului in care creditorul Intretinerii decedeaza mai devreme. Aceasta este o prevedere necesara
in aceste cazurile cand contractul este incheiat cu termen, deoarece ea se refera la prevederile

altor categorii de contracte decat cele aleatorii.

4.4. Concluzii la capitolul 4

Rezumand asupra subiectelor abordate in Capitolul 4 al prezentei lucrari, este de
mentionat, cd, pe langa aspectele teoretice pe care s-a pretins a fi reflectate intr-un mod mai
detaliat, s-a mai incercat a determina, print-un studiu comparativ in raport cu legislatia si
doctrina altor state cum ar fi Franta, Anglia, Germania s.a., limitele de extindere a drepturilor si
obligatiilor partilor la incheierea contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata, a modului de rezolutiune si incetare a contractului examinat.

Pe langa aspectul analitic ce tine de incheierea contractului de instrdinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, in cadrul acestei capitol s-a incercat a scoate in evidenta efectele ce
se produc 1n urma executarii corespunzatore sau necorespunzatoare a obligatiilor contractuale.

In privinta cercetdrii si evidenyierii efectelor contractului de intretinere este de subliniat ci

rezolutiunea va avea ca efect repunerea partilor In situatia anterioard, insd cu anumite
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particularitati, determinate de caracterul aleatoriu al contractului de Iintretinere. Astfel,
intretinutul va redobandi dreptul de proprietate asupra bunului transmis, Insd nu va trebui sa
restituie valoarea intretinerii prestate. Prin exceptie, dacad ambele parti convin in acest sens sau
dacd intretinutul este in culpd pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, se admite ca
intretindtorul are dreptul la restituirea valorii intretinerii prestate.

Analizand obligatiile partilor contractante ce urmeaza sia fie executate, In lipsa unor
reglementdri speciale, am stabilit, ca potrivit regulilor generale referitoare la executarea
obligatiilor, dobanditorul intretinerii este obligat sa acorde intretinerea in naturd, in conditiile
prevazute in contract, iar in lipsa unor stipulatii speciale, potrivit regulilor obligatiilor de a face.
Un lucru indispensabil de mentionat este ca, intinderea acestei obligatii, spre deosebire de

Cercetand minutios drepturile si obligatiile partilor la incheierea contractului de instrainare
a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, am descoperit ca legiuitorul autohton acorda mult
mai multe favoruri beneficiarului intretinerii decat dobanditorului Intretinerii, fapt pentru care, in
scopul inlaturarii inadvertentelor ce pot genera incidente de continut, propunem cu titlu de lege
ferenda, ca contractul de instrdainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata va putea fi
rezolvit la solicitarea beneficiarului intretinerii daca va dovedi vinovatia dobdnditorului pentru
rezolutiune.

Consultand legislatia in vigoare ce reglementeaza instrainarea bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, am observat, cd temeiul juridic al obligatiei uneia se gaseste in obligatia
celeilalte, asa ca partea care nu-si executd obligatia nu poate sa retind in patrimoniul sau
echivalentul prestatiei efectuatd de cealalta parte, deoarece altminteri ar realiza o Tmbogatire fara
just temei.

Un alt aspect al capitolului dat, derivd din actiunea in rezolutiunea contractului de
instrainare cu conditia intretinerii pe viata, care avand caracter patrimonial, trece la mostenitorii
care o culeg in succesiune, fara sa fi renuntat si fara sa se fi Implinit termenul de prescriptie.
Interes pentru noi prezintd situatia cand mostenitorii dobanditorului sunt mai multi, sau nu
doresc sa preia obligatiile mostenite in urma decesului dobanditorului intretinerii. Pentru acest
caz venim cu propunere ca la momentul incheierii contractului de instrdinare a bunului cu
conditia intretinerii pe viata, de stabilit o persoana, care, ca urmare a decesului dobdanditorului,
va prelua obligariile si drepturile lui.

Examinand art. 841, al. (1) Codul civil al RM, ,, in cazul neexecutarii de catre dobdnditor a
obligatiei de intretinere, beneficiarul intretinerii poate cere stabilirea obligarsiei de intretinere
prin efectuarea unor plati periodice in bani”, am constatat, ca in acest caz, pentru beneficiarul

intretinerii nu are rost de a cere executarea silita a obligatiei intretinatorului — dobanditor, dat
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fiind ca, aceasta constand dintr-o serie de acte de naturd personald a acestuia, este imposibil ca
realizarea lor sa fie conditionata pe calea executarii silite a obligatiei. Asadar, in astfel de situatii
se poate cere transformarea in bani a obligatiei de intretinere.

S-a punctat ideea, intr-un mod judicios, cd cuantumul sumei de bani 1n care se face
transformarea trebuie sa reprezinte contra-echivalentul intretinerii, si nici de cum nu poate fi
intretinerea beneficiarului. Suma stabilitd se achitd periodic si este susceptibila de modificare
daca nu acopera nevoile beneficiarului intretinerii.

Continuand analiza prevederilor legale ale contractului in cauza, in privinta garantarii
intretinerii beneficiarului, in cazul decesului dobanditorului Tnaintea beneficiarului, si trecerea
drepturilor si obligatiilor Iui catre succesori, am observat ca deseori succesorii dobanditorului
intretinerii solicita rezolutiunea contractului din diferite motive, fie ca nu au surse de venit pentru
al Intretine pe beneficiar, fie cd nu doresc sa locuiasca Impreuna cu beneficiarul s.a.

In sensul acestei constatiri, venim cu o propunere cu titlu de lege ferenda, de a completa
art. 846 al Codului civil al RM, daca prestarea sau primirea in natura a intretinerii nu mai poate
continua si nu intervine o intelegere intre parti, instanta judecatoreasca poate sa inlocuiascad, la

cererea succesorilor, intretinerea in naturd cu o suma de bani corespunzatoare.
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CONCLUZII GENERALE SI RECOMANDARI

Scopul principal al prezentului studiu consta in formularea conceptului institutiei
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata pentru a evidentia dificultatile in activitatea
practicd, precum si in oferirea unor solutii Tn acest sens pentru a preveni aparitia diferitelor
incidente ce ar afecta valabilitatea instrainarii bunurilor sau ar ingradi dreptul partilor de a
dobandi bunurile instrainate.

In concretizarea si prezentarea in final a unei abordari teoretico — practice asupra institutiei
instraindrii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, stabilirea naturii, esentei si continutului ca
institutie juridica de drept civil, precum si determinarea locului, rolului si importantei
contractului in cadrul relatiilor sociale, cu indicarea deficientelor si perspectivelor de dezvoltare
au fost realizate urmatoarele obiective:

1. A fost formulat conceptul institufiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe
viaza si a fost stabilitd natura juridica a acesteia. Prin prisma unor reglementari din
legislatie, am stabilit ca institutia instrdinarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata
constituie o institutic de drept separatd al ramurii de drept civil, unde legiuitorul
autohton a reusit sa cuprindd in ea majoritatea aspectelor definitorii contractului de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata fara de care acestuia este
imposibil a i se mentine valabilitatea [175, p.155].

Esenta institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viatd consta in
particularitatile bunurilor ca obiecte de instrainare ale contractului care se evidentiaza prin
aceea ca acestea sunt cu predominanta bunuri imobile si mobile dar de o valoare deosebita. Am
stabilit cd bunurile joaca un rol deosebit in cadrul institutiei cercetate. Specificul acestora consta
in aceea ca ele pot persista in continutul contractului pe ambele parti. Tinand cont de faptul ca la
instrainarea de bunuri se folosesc in deosebi bunurile imobile, este important sa evidentiem
caracterele specifice de drept de care trebuie sa se tind cont la Instrdinarea acestora. Acestea
trebuie, n primul rand, sa aiba un continut economic destul de valoros pentru intretinator, sa fie
in circuitul civil, sa fie in proprietatea beneficiarului intretinerii, iar la Incheierea contractului sa
fie inregistrate Tn registrul bunurilor imobile.

2. Dupa un studiu amplu, putem mentiona ca analiza reglementarilor legislatiei nationale
in domeniul institutiei abordate pentru a stabili finalitatile juridice in materie de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viasa, a fost axata pe baza empirica a
prezentei lucrari, iar sursele doctrinare in care sunt tratate unele aspecte ale instrdinarii
bunurilor cu conditia intretinerii pe viatda au fost selectate si utilizate in functie de

esenta subiectelor cuprinse in fiecare capitol.
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In literatura de specialitate nationald si in cea strdina, reiesind din suportul analitic al
lucrarii, am constatat, cd nu sunt suficient studiate problemele ce tin de fundamentele dreptului
de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, garantiile constitutionale care vin sa
asigure realizarea dreptului de proprietate prin instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata, nefiind abordate in corelatie cu reglementérile din Codul civil al RM [174, p. 43].

3. Analizdnd notiunile legale si a cele doctrinare in scopul individualizarii celor mai
esentiale elemente definitorii ale institufiei instrainarii bunurilor cu condifia
intretinerii pe viata, scoatem in relief utilitatea lor practica, pentru a putea scoate in
evidentd cele mai importante elemente definitorii ale institutiei cercetate, fara de care ar
fi imposibil sa-si producd in mod corespunzator efectele juridice.

O alta particularitate ce a fost evidentiata, tine de notiunea de intretinere, in contextul
temei abordate, ce presupune o obligatie complexa specifica, reiesita dintr-un contract civil, care
priveste, pe de o parte, mijloacele necesare traiului in care se includ alimente, imbracaminte,
nevoilor spirituale ale beneficiarului, in care se includ nevoile culturale, artistice, stiintifice de
informare etc. [168, p.73]. In acest context, intretinerea trebuie si fie insotiti de un contract
incheiat legal in conformitate cu cerintele prevazute de Codul civil al Republicii Moldova.
Conchidem ca, prin nofiunea de intretinere in cadrul institutiei date, intelegem obligatia
dobanditorului intretinerii de a asigura beneficiarului alimente, imbracaminte, incaltdminte,
locuinta, lenjerie (de pat si de corp), ingrijirea sanatatii (ingrijiri medicale si medicamente),
efectuarea curateniei, plata cotelor - parti din cheltuielile de intretinere care revin acestuia
(energia electrica, apa potabila, apa caldd menajera, salubritate etc.), acces la mass-media si
asigurarea nevoilor culturale, artistice etc. S-a stabilit ca specificul notiunii de instrainare, in
cadrul institutiei instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, este pentru cauza de
moarte si este supuse unei conditii speciale — intretinerea pe viatd, adica nedeterminata prin
termene dar, determinabila.

4. Cercetand particularitatile contractului privind instrainarea bunurilor cu conditia
intretinerii pe viaza, s-a stabilit corectitudinea aplicarii normelor de drept material
referitoare la conditiile de forma si de fond ale contractului de instrdinare a bunurilor
cu conditia intretinerii pe viatd, am efectuat o analizd comparativa a elementelor
definitorii ale contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viata,
elucidate prin prisma unor prevederi legale din legislatia civila a fostelor republicii
sovietice si a unor state europene, urmarind a stabili gradul de perfectiune a operei

legislative nationale 1n raport cu legislatia statelor europene.
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O particularitate deosebita este a ceea ca el are o naturd dubla: pe de o parte, prestari de
servicii pentru beneficiar in timpul viefii, pe de altd parte, translator de proprietate — pentru
cauza de moarte [168, p. 75].

5. Un alt obiectiv care a fost legitimat in actualitatea unor investigatii din cadrul prezentei
lucrari vizeaza determinarea efectelor contractului de instrainare a bunului cu conditia
intretinerii pe viazd, care pana in prezent la fel n-au fost elucidate in doctrina nationala,
dar care, prin utilitatea lor practica, reprezinta pilonul de baza pentru realizarea in mod
corespunzator a dreptului de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

Intru realizarea acestui obiectiv, s-a propus si evidentiem particularititile distincte ale
conditiilor de valabilitate a contractului de instrdinare a bunului cu conditia intretinerii pe viata
in raport cu conditiile de valabilitate a actelor juridice civile, intrucat Codul civil al RM nu
contine careva reglementari proprii referitoare la conditiile de valabilitate a institutiei analizate
[168, p. 73]. La elucidarea acestei probleme s-a tinut seama de opiniile doctrinare care recunosc
obiectul actelor juridice ca conditie de valabilitate distincta a acestora.

6. Analizand detaliat cadrul legal national in materia institutiei instrdinarii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata, au fost evidentiate carentele si lacunele existente ce
reglementeaza institutia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, au fost
scoase in evidenta problemele care pot crea dificultati in activitatea practica, precum si
oferirea unor solutii in acest sens pentru a preveni aparitia diferitelor incidente ce ar
afecta bunurile Instrainate.

Ca rezultat al studiului efectuat, s-a propus urmatoarele recomandari:

1. Deoarece in Codul civil al RM nu se face deosebire intre forma contractului de
instrainarea bunurilor cu conditia de intretinere pe viata, cand bunul instrdinat este un
imobil si forma contractului de intretinere cand bunul instrdinat este un bun mobil, pentru
elucidarea acestui subiect, consideram ca este important ca in art. 840 (2) Cod civil al
RM si se completeze cu o prevedere conform cireia: “In cazul bunurilor imobile,
contractul de intretinere se incheie in forma autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute”.

Forma autenticd se impune datoritd importantei actului data de efectele produse fatd de
parti ducand la iesirea din obligatiile creditorului a unor bunuri de valoare mare si la grevarea
patrimoniului debitorului pentru viitor cu o obligatie ce poate depasi emolumentul cules.

2. Analizand Hotérarea Plenului Curtii Supreme de Justitie nr. 2 din 2009 care admite
posibilitatea participarii la contractul de instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viata a persoanelor juridice, iar Codul civil al RM prevede aceastd posibilitate,

considerdm necesar de a face o completare in art. 839 (1) Codului civil al RM prin care
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expres sa se prevada in calitate de dobdnditor §i persoana juridica cu statut de persoand
publica.

. In cadrul acestei lucrari, incercim, pentru prima dati in doctrina autohtond, si facem o
analizd a valorii prestatiei de Intretinere pentru contractul de instrdinarea bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, incercand sa scoatem in relief particularitatile de realizare a
acestora in practica judiciara. intru a suplini acest vid, consideram ci in Capitolul IV Titlul
[11 din Codul civil al RM trebuie introdus un aliniat 842' in a carui dispozitie se va face o
precizare asupra faptului ca “Intinderea obligatiei de intretinere” prin care ar fi stabilita
valoarea minima a prestatiei de intretinere pentru contractul de instrdinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, deoarece sunt frecvente cazurile cand beneficiarii intretinerii
sunt foarte prost intretinuti.

. Analizand elementele definitorii ale contractului de instrainarea bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata, am stabilit ca legiuitorul a utilizat in mod neadecvat al.(4) art. 839 din
Codul civil al RM, cu sintagma: prin care partile pot conveni asupra aplicabilitatii
normelor ce reglementeaza contractul de renta viagera. Pentru a evita aparitia unor
dificultati terminologice, si incidentele pe care le pot genera in practicd intocmirea
contractelor de instrainarea bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, propunem sa fie
inlaturat aceasta prevedere neavand prioritate asupra dispozitiilor cu caracter imperativ.

. Examinand obligatiile dobanditorului in cadrul contractului de instrdinarea bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata, constataim ca decesul dobanditorului intretinerii nu duce la
stingerea obligatiilor, ci aceasta se transmite catre mostenitori (dacd acestia existd),
propunem, de prevazut in contract, la momentul incheierii contractului de instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, o persoand, care ca urmare a decesului
dobdnditorului va prelua obligatiile si drepturile lui.

. Analizand incidentele pe care le pot genera in practicd cazurile unde dobanditorul
intretinerii decedeaza inaintea beneficiarului intretinerii, iar drepturile si obligatiile lui trec
la succesori, conform art. 846 Cod civil al RM, am stabilit cd deseori, succesorii
dobanditorului decedat nu sunt in capacitatea de al intretine n naturd pe beneficiar in
continuare. Pentru a inldtura aceastd incertitudine, propunem de adaugat la art. 846 (2)
CCRM urmatoarea redactie: daca prestarea sau primirea in naturd a intrefinerii nu mai
poate continua si nu intervine o intelegere intre parti, instanta judecdtoreasca poate sa
inlocuiasca, la cererea succesorilor, intretinerea in natura cu o sumd de bani
corespunzdtoare.

. O alta ambiguitate care poate fi desprinsa din art. 844 Cod civil al RM , Rezolutiunea

contractului de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata”, .....cu urmatoarea
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prevedere: atunci cind comportamentul uneia dintre parti face imposibila executarea

contractului in conditii conforme bunelor moravuri, cel interesat poate cere rezolutiunea

contractului.

8. In scopul de a evita aparitia unor dificultiti in practica judiciara referitor la drepturile si
obligatiile partilor, consideram necesar de-a propune pentru completare art.844 (1):CCRM:
daca beneficiarul intretinerii va solicita rezolutiunea contractului de instrdinare a unui
bun cu condifia intretinerii pe viata pe neexecutarea fara justificare, dobdnditorul
intretinerii va fi in drept sa solicite restituirea intrefinerii.

9. Apreciind consecintele juridice pe care le poate genera ignorarea prevederilor legale in
privinta valabilitatii contractelor de instrdinare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata,
propunem de completat art. 841 cu al (3) Codul civil al RM ca dreptul de proprietate a
dobanditorului asupra bunurilor imobile apare doar dupa decesul beneficiarului prin
inregistrarea dobdnditorului in calitate de proprietar 1a Organul Cadastral Teritorial.
Rezultatele obtinute in cadrul acestei investigatii isi vor gasi materializare daca propunerile

noastre de lege ferenda vor fi efectiv implementate in cadrul legal national, acestea au fost
elaborate in scopul de a imbunatati legislatia Tn materia institutiei instraindrii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata si de a inlatura toate inadvertentele ce vin sa ingradeasca realizarea
dreptului de incheiere a unor asemenea contracte.

Avantajele si valoarea elaborarilor propuse. Sub aspect legislativ, propunerile de lege
ferenda expuse in contextul prezentei lucrari au ca scop de a inlatura obscuritatile depistate in
materia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe viata.

In acelasi rand, propunerile noastre de lege ferenda referitoare la imbunititirea si
completarea unor prevederi din Codul civil, vizand elementele definitorii ale institutiei
instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata, conditiile de fond si de forma a contractului
de instrainare, precum si temeiurile de rezolutiune si nulitate, au fost inaintate Ministerului
Justitiei.

Sub aspect jurisprudential, solutiile expuse in continutul tezei pot servi cu titlu de
recomandari la examinarea unor categorii de litigii ce tin de declararea nulitatii contractelor de
instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata pe motiv de nerespectare a conditiilor de
formd, sau In caz de ignorare a unor exigente legale referitoare la conditiile de fond ale
contractului vizat, precum si la identificarea cazurilor ce afecteaza executarea corespunzatoare a

obligatiilor contractuale.
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ANEXE

Anexanr. 1

Propuneri de lege ferenda inaintate Ministerului Justitiei al Republicii Moldova

de modificare si completarea Codului Civil al Republicii Moldova

Rezultatele obtinute in cadrul acestei investigatii 151 vor gdsi materializare daca propunerile
noastre de lege ferenda vor fi efectiv implementate in cadrul legal national, acestea au fost
elaborate in scopul de a imbunatati legislatia Tn materia institutiei instrdinarii de bunuri cu
conditia intretinerii pe viata si de a inlatura toate inadvertentele ce vin sa ingradeasca realizarea
dreptului de incheiere a unor asemenea contracte.

Tinand cont de faptul ca Codul civil al Republicii Moldova la moment este supus unor
completari si modificari, unele propuneri de lege ferenda cu caracter legislativ elaborate de noi
au fost inaintate Ministerului de Justitie al Republicii Moldova in scopul utilizarii acestora la
cizelarea si definitivarea proiectelor nominalizate, ceea ce, in consecintd, ar contribui la
imbunatatirea cadrului legal national in materia instrainarii bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd. Consideram importante si propunerile de lege ferenda ce vizeaza lichidarea inadvertentelor
terminologice strecurate in continutul unor prevederi din Codul civil al Republicii Moldova,
propuneri care vor inldtura indoielile ce apar la identificarea semnificatiei juridice a sintagmelor

analizate in lucrare.
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Ministerului Justitiei al Republici Moldova
Directia elaborare a actelor normative

de la Talambuti Angela

doctorandi ICJP al ASM

PROPUNERI

de modificare si completarea Codului Civil al Republicii Moldova

Ca rezultat al studiului efectuat in cadrul Institutului de Cercetari Juridice si Politice al

Academiei de Stiinte a Moldovei, cu tema tezei de doctor “Institutia fnstriiinirii bunurilor cu

condifia intretinerii pe viati: aspecte teoretico-practice” conducitor stiinific Dna. Eugenia

Cojocari, doctor habilitat, profesor universitar, consideram oportun de a propune urmétoarele

propuneri cu titlu de lege ferenda cu caracter legal, precum §i cu caracter analitic, care, fiind

valorificate, vor imbunitii, considerdm, cadrul legal in materia Institutiei instrainarii de bunuri

cu conditia intretinerii pe viata.

1.

3

Deoarece in Codul civil al RM nu se face deosebire intre forma contractului de
instriinarea bunurilor cu conditia de intrefinere pe viafd, cand bunul instrdinat este un
imobil si forma contractului de intrefinere cAnd bunul instrdinat este un bun mobil, pentru
elucidarea acestui subiect, considerdam cd este important ca Cod civil al RM sa se
completeze cu o prevedere conform céreia: *[n cazul bunurilor imobile, contractul de
intrefinere se incheie in forma autentica, sub sancfiunea nulitdyii absolute”. Forma
autenticd se impune datoritd importantei actului data de efectele produse fafd de parti
ducénd la iesirea din obligatiile creditorului a unor bunuri de valoare mare si la grevarea
patrimoniului debitorului pentru viitor cu o obligatie ce poate depasi emolumentul cules.
Analizand Hotérarea Plenului Curtii Supreme de Justitie nr. 2 din 2009 care admite
posibilitatea participérii la contractul de instrdinarea bunurilor cu conditia intretinerii pe
viatd a persoanelor juridice, iar Codul civil al RM prevede aceastd posibilitate,
considerim necesar de a face o completare in Codului civil al RM prin care expres sé se
prevadi in calitate de dobdnditor si persoana juridicd.
in cadrul acestei lucriri, am incercat, pentru prima data in doctrina autohtond, sd facem o
analizd a valorii prestatiei de intretinere pentru contractul de instrdinarea bunurilor cu
conditia intreinerii pe viatd, incercand si scoatem in relief particularitafile de realizare a
acestora in practica judiciara. fntru a suplini acest vid, considerim c& in Capitolul IV Titlul
III din Codul civil al RM trebuie introdus un aliniat suplimentar in a carui dispozitie se va

face o precizare asupra faptului ca ”[ntinderea obligaiei de intrefinere” prin care ar fi

L LT3 (T S LU T T 47T
MINISTERUL JUSTITIEI
AL REPUBLICII MOLDOVA
INT AR%E Nr.
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stabilitd valoarea minima a prestatiei de intrefinere pentru contractul de instrdinare a
bunurilor cu conditia intrefinerii pe viafd, deoarece sunt frecvente cazurile cénd beneficiarii
intretinerii sunt foarte prost intrefinufi.

. Analiznd elementele definitorii ale contractului de instriinarea bunurilor cu condifia
intretinerii pe viat, am stabilit ca legiuitorul a utilizat in mod neadecvat al.(4) art. 839 din
Codul civil al RM, cu sintagma: prin care pdrfile pot conveni asupra aplicabilitdfii
normelor ce reglementeazd contractul de rentd viagerd. Pentru a evita aparitia unor
dificultdti terminologice, si incidentele pe care le pot genera in practica intocmirea
contractelor de instriinarea bunurilor cu conditia intrefinerii pe viatd, propunem sa fie
inlaturat aceastd prevedere neavand prioritate asupra dispozitiilor cu caracter imperativ.

. Examinand obligatiile dobénditorului in cadrul contractului de instrainarea bunurilor cu
condifia intretinerii pe viafd, constatim ci decesul dobanditorului intretinerii nu duce la
stingerea obligafiilor, ci aceasta se transmite cétre mostenitori (dacd acestia existd),
propunem, de prevdzut in contract, la momentul incheierii contractului de instrdinare a
bunurilor cu conditia intretinerii pe viatd, o persoand, care ca urmare a decesului
dobanditorului va prelua obligatiile si drepturile lui.

. Analizand incidentele pe care le pot genera in practicid cazurile unde dobanditorul
intrefinerii decedeaza inaintea beneficiarului intretinerii, iar drepturile si obligatiile lui trec
la succesori, conform art. 846 Cod civil al RM, am stabilit ca deseori, succesorii
dobanditorului decedat nu sunt in capacitatea de al intrefine in naturd pe beneficiar in
continuare. Pentru a inlitura aceastd incertitudine, propunem de adaugat la art. 846 CCRM
urmitoarea redactie: dacd prestarea sau primirea in naturd a intrefinerii nu mai poate
continua §i nu intervine o infelegere intre pdrfi, instanfa Judecdtoreascd poate sd
inlocuiascd, la cererea succesorilor, inirefinerea in naturd cu o sumd de bani
corespunzdtoare.

. O alta ambiguitate care poate fi desprinsa din art. 844 Cod civil al RM »Rezolutiunea
contractului de instriinare a bunurilor cu conditia intrefinerii pe viatd”, .....cu urméatoarea
prevedere: atunci cdnd comportamentul uneia dintre pdrfi face imposibild executarea
contractului in condifii conforme bunelor moravuri, cel interesat poate cere rezolufiunea
contractului.

. In scopul de a evita aparifia unor dificultafi in practica judiciara referitor la drepturile si
obligatiile partilor, consideram necesar de-a propune pentru completare: dacd beneficiarul
intrefinerii va solicita rezolufiunea contractului de instrdinare a unui bun cu condifia
intrefinerii pe viad pe neexecutarea fird justificare, dobdnditorul intrefinerii va fi in drept

sd solicite restituirea intrefinerii.
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Anexanr. 2

Informatia statistica eliberata de Agentia Relatii Funciare si Cadastru a Republicii
Moldova privind inregistrarea contractelor de instriinare a unui bun cu conditia

intretinerii pe viata in ultimii 5 ani

Datele statistice eliberate de Agentia Relatii Funciare Cadastru a Republicii Moldova ne
ajutd sa cunoastem numadrul contractelor inregistrate de instrdinare a bunurilor imobile cu
conditia intretinerii pe viata de catre oficiile cadastrale teritoriale in ultimii cinci ani.

In economia moderni, datele statistice au o importanta cruciald. Aceste date stau la baza
tuturor programelor si planurilor de dezvoltare a tuturor comunitatilor omenesti.

Analizand aceste date, ajungem la concluzia, ca instrdinarea bunurilor cu conditia
intretinerii pe viata este in continua crestere, ce denota faptul cat de importante sunt cercetarile

noastre in domeniul institutiei instrainarii de bunuri cu conditia intretinerii pe viata.
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ATEHTCTBO 3eMeJIbHbIX OTHOWEHHUIT U Kajacrtpa
Pecny6nanku Monnopa

Agenfia Relatii Funciare si Cadastru a
Republicii Moldova

INTREPRINDEREA DE STAT FOCYIAPCTBEHHOE MNMPEANPUSITUE

»CADASTRU” »CADASTRU”
MD-2005, mun. Chisinau, str. Puskin, 47 MD-2005, myH. Kuwwmray, yn. Mywkuna, 47
Tel.88-10-00., fax: 22-55-62 Ten. 88-10-00, thakc: 22-55-62

IE R 2013
nr. WJ;‘ 3y

dnei Angelina Talimbut:

mun. Chisindu
bl. Mircea cel Bdtrin 32, ap. 70

Stimatid doamna Téldmbutd,

La solicitarea dumneavoastra privind numarul contractelor de instriinare a bunurilor imobile
cu conditia Intrefinerii pe viad inregistrate de citre oficiile cadastrale teritoriale 1n ultimii 5 ani, va
prezentdm informatia in tabelul de mai jos.

Numdrul de
Anul contracte
inregistrate
2009 1050
| 2010 1038
2011 1208
2012 1033
2013 985

Cu respecty- .

A

Director Angela Matcov

Ex. Nanu D.
Tel. 88-10-48, e-mail: diana.nanu@isc.cadastre.md
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Raport privind inregistrarea in registrul bunurilor imobile a
contractelor de instriinare a bunurilor imobile cu conditia intretinerii
pe viati in perioada de 01.01.2010-25.03.2015

OFICIUL CADASTRAL TERITORIAL Anul Numar de contracte
ANENII NOI 2010 49
ANENII NOI 2011 49
ANENII NOI 2012 61
ANENII NOI 2013 43
ANENII NOI 2014 48
BALTI 2010 36
BALTI 2011 60
BALTI 2012 35
BALTI 2013 38
BALTI 2014 25
BASARABEASCA 2012 4
BASARABEASCA 2013 1
BASARABEASCA 2014 2
BRICENI 2010 59
BRICENI 2011 40
BRICENI 2012 42
BRICENI 2013 61
BRICENI 2014 36
CAHUL 2010 31
CAHUL 2011 , 42
CAHUL 2012 36
CAHUL 2013 65
CAHUL 2014 45
CAINARI 2010 33
CAINARI 2011 22
CAINARI 2012 26
CAINARI 2013 45
CAINARI 2014 33
CALARASI 2010 203
CALARASI 2011 252
CALARASI 2012 169
CALARASI 2013 187
CALARASI 2014 101
CANTEMIR 2010 2
CANTEMIR 2011 1
CANTEMIR 2012 1
CAUSENI 2010 26
CAUSENI 2011 70
CAUSENI 2012 95
CAUSENI 2013 106
CAUSENI 2014 91
CHISINAU 2010 192
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CHISINAU 2011 244
CHISINAU 2012 159
CHISINAU 2013 188
CHISINAU 2014 126
CHISINAU NR.1 2010 72
CHISINAU NR.1 2011 35
CHISINAU NR.1 2012 44
CHISINAU NR.1 2013 50
CHISINAU NR.1 2014 52
CIMISLIA 2011 1
CIMISLIA 2012 1
CIMISLIA 2013 2
CRIULENI 2010 39
CRIULENI 2011 20
CRIULENI 2012 48
CRIULENI 2013 81
CRIULENI 2014 118
DONDUSENI 2010 4
DONDUSENI 2011 4
DONDUSENI 2012 7
DONDUSENI 2013 4
DONDUSENI 2014 :
DROCHIA 2010 42
DROCHIA 2011 12
DROCHIA 2012 5
DROCHIA 2013 6
DROCHIA 2014 12
DUBASARI 2010 12
DUBASARI 2011 39
DUBASARI 2012 56
DUBASARI 2013 32
DUBASARI 2014 62
EDINET 2010 20
EDINET 2011 26
EDINET 2012 10
EDINET 2013 1
EDINET 2014 19
FALESTI 2011 4
FALESTI 2012 1
FALESTI 2013 1
FLORESTI 2010 46
FLORESTI 2011 49
FLORESTI 2012 31
FLORESTI 2013 49
FLORESTI 2014 40
GLODENI 2010 9
GLODENI 2011 9
GLODENI 2012 6
GLODENI 2013 5
GLODENI 2014 16
HINCESTI 2010 76
HINCESTI 2011 12
HINCESTI 2012 1
HINCESTI 2013 1
HINCESTI 2014 1
IALOVENI 2010 99
IALOVENI 2011 29
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IALOVENI 2012 2
IALOVENI 2014 21
LEOVA 2012 3
LEOVA 2014 1
NISPORENI 2010 91
NISPORENI 2011 24
NISPORENI 2012 16
NISPORENI 2013 14
NISPORENI 2014 11
OCNITA 2011 9
OCNITA 2012 1
OCNITA 2013 1
OCNITA 2014 3
ORHEI 2010 6
ORHEI 2011 2
ORHEI 2012 6
ORHEI 2013 2
REZINA 2010 3
REZINA 2011 6
REZINA 2012 14
REZINA 2013 19
REZINA 2014 1
RISCANI 2010 41
RISCANI 2011 62
RISCANI 2012 13
RISCANI 2013 79
RISCANI 2014 99
SINGEREI 2010 4
SINGEREI 2011 12
SINGEREI 2013 2
SINGEREI 2014 3
SOLDANESTI 2011 1
SOLDANESTI 2013 1
SOLDANESTI 2014 1
SOROCA 2010 38
SOROCA 2011 68
SOROCA 2012 41
SOROCA ‘2013 28
SOROCA 2014 24
STEFAN VODA 2010 95
STEFAN VODA 2011 128
STEFAN VODA 2012 130
STEFAN VODA 2013 99
STEFAN VODA 2014 13
STRASENI 2010 14
STRASENI 2011 26
STRASENI 2012 9
STRASENI 2013 35
STRASENI 2014 15
TELENESTI 2010 1
TELENESTI 2011 3
TELENESTI 2014 4
UNGHENI 2010 4
UNGHENI 2011 19
UNGHENI 2012 34
UNGHENI 2013 48
UNGHENI 2014 37




Anexa 3

Modele de contracte incheiate in diferite regiuni ale Republicii Moldova

privind instrdinarea unui bun cu conditia intretinerii pe viata

In cuprinsul Anexei nr.3 gisim mai multe modele de contracte de instriinare a bunurilor cu
conditia intretinerii pe viata.

Conditiile de valabilitate ale contractului din 21.12.2012 incheiat in or. Ungheni Republica
Moldova, sunt bine structurate, iar drepturile si obligatiile partilor sunt prevazute amanuntit. Spre
deosebire de alte contracte de instrainare a bunurilor cu conditia intretinerii pe viata, in cadrul
acestui model, gasim expres prevadzute obligatiile dobanditorului: sa asigure Transmitatorii cu
hrana de 3 ori pe zi, in limitele necesare existentei vitale si decente; sa asigure Transmitatorii cu
imbracaminte necesard conform sezonului; sd asigure Transmitatorii cu ingrijire, asistentd
medicald si medicamente necesare, daca aceasta va fi dictat de starea sandtatii acestora; sa achite
lunar toate platile aferente intretinerii imobilului, conform conturilor prezentate; sa achite platile
aferente ritualului inmormantarii, sd nu instraineze sub orice formd imobilele nominalizate pana

la decesul Transmitatorului.
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CONTRACT
DE INSTRAINARE A IMOBILULUI
CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

Anul doui mii sapte, luna octombrie, ziua doudizeci §i noua
Municipiul Chisiniiu, Republica Moldova

Subsemnatul: Gisca Vasile, niscut la 11.11.1948, b/i A03021967, eliberat la
01.04.1998 de oficiul 03, cod personal 0983103030092, domiciliat in R. Moldova, mun.
Chigindu, or. Durlesti, str. Livezilor, nr. 58, bl. A, numit in continuare , Beneficiarul
tntretinerii” §i Gisca Veronica, niscuti la 19.11.1972, b/i 433030949, eliberat la 02.10.2001
de oficiul 33, cod personal 0971403880279, domiciliata in R. Moldova, mun. Chisindu, or.
Durlesti, str. Livezilor, nr. 58, bl. A, numitd in continuare , Dobdnditor” am intocmit
prezentul contract despre urmatoarele: --------------

1. Eu, Gisca Vasile, transmit in proprietate d-nei Gisca Veronica, 1/2 (una doime)
coti-parte ideald din imobilul cu numirul cadastral 0121121.122, 0121121.122.01, care
constd din feren pentru conmstructii cu suprafata totald de 0,0658 ha; casa de locuit
individuald, cu suprafata exterioard de 79,4 (saptezeci si noud intreg, 4/10) m. p., situate in
R. Moldova, mun. Chigincu, or. Durlesti, str. Livezilor, nr. 58, bl. A, iar eu, Dobédnditorul,
Gisca Veronica, in schimbul imobilului transmis in proprietate, md oblig sd-i asigur
intretinere in naturd, Beneficiarului intretinerii, d-lui Gisca Vasile. ----------------

2. Imobilul nominalizat mai sus apartine Beneficiarului intretinerii - Gisca Vasile, in
baza Certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei-parti din proprietatea
comund in devialmdgsie nr. 13106, eliberat de notarul privat Ludmila Giscd la data de
08.10.2007 si finregistrat la OCT Chisinau, filiala S ,,Cadastru” in Registrul bunurilor
imobile cu numarul 0101/07/31003 1a data de 10.10.2007. -=-==-=====-==-=

3. in rezultatul incheierii prezentului contract, Dobdnditorul - Gisca Veronica, azi
data autentificéirii, intri de drept in stipénirea a 1/2 (una doime) cotd-parte ideald din
imobilul indicat la p.1 al prezentului contract, iar de fapt va intra la decesul Beneficiarului
intretinerii. “---------

4. Contractul este incheiat pe un termen nedeterminat. ----=---------

5. Beneficiarul intretinerii este obligat: ~-----==-m--=-nmm-

- sd transmitd imobilul in proprietate Dobdnditorului; ---------------
- si acorde posibilitate Dobdnditorului ca acesta si-i acorde ingrijirea §i asistenfa

resSpectivd, =-------=-=-=-
- si admitd Dobdnditorul cu familia sa pentru trai in imobilul transmis de la data
semndrii prezentului contract; -------=-=-=--=- e

6. Beneficiarul intretinerii este in drept: ----=----=----
- si pretinda de la Dobanditor intretinerea in naturd-locuintd, hrand, ingrijire si ajutorul
necesar pe timpul cét va tréi; ---------=------
- sd ceard rezolufiunea contractului in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
catre Dobdnditor. -~--=-=-==nu-nx
7. Dobénditorul este obligat: -----==--~---
- sd asigure Beneficiarul intretinerii cu intretinerea in naturd-locuintd, hrand in limite
necesare existentei vitale si decente, ingrijire i ajutorul necesar pe timpul cét va trai; ---------
- &l asigure cu imbricimintea necesard, asistentd medicald §i medicamentele
necesare, daci aceasta va fi dictat de starea sanitatii acestuia; -------=-=--=---
- sd achite lunar toate plitile aferente intretinerii imobilului conform conturilor
prezentate; ------------=---
- saacorde Beneficiarului intretinerii imobilului pentru trai §i viafi; -------------
- sd achite platile aferente ritualului inmormantdrii; ---------------
- sinu instriineze sub orice forma imobilul nominalizat pana la decesul Beneficiarului
fntretinerii, --------—----- '
8. Dobéanditorul este in drept: ------n=========- A
- si locuiasci in imobil impreund cu membrii familiei sale; ~---uvmeeeemeeeoo..

178



- sd ceard rezolufiunea contractului in cazul imposibilititii executirii obligatiilor ¢
contractuale in virtutea unor circumstante independente de vointa Iui. =-----rmemmmr '
9. Prezentul contract poate fi rezolutionat la acordul pirtilor, iar in cazul cind una din ¢,

parti nu este de acord - prin intermediul instantei de 101 071 T —

10.In cazul rezolutiunii contractului de citre Beneficiarul intrefinerii, acesta are
dreptul s cear fie restituirea bunului, fie plata valorii lui. Valoarea intretinerii prestate de
Dobinditor nu se restituie, --------m-nnnx

11. Pieirea bunului primit de la Beneficiarul intretinerii nu scuteste Dobidnditorul de
la executarea obligatiilor asumate in baza prezentului contract, ~------eeeeeeee-

12. In cazul decesului Dobéanditorului inaintea Beneficiarului intrefinerii, contractul
inceteaza, iar imobilul se restituie Beneficiarului intrefinerii. - ---v—mr-

13. Beneficiarul intretinerii declari sub responsabilitate proprie, cd, la data incheierii
contractului imobilul stipulat in punctul 1 al prezentului contract, nu are vicii materiale si de
naturd juridicd, nu se afla in litigiu, sub sechestru, datorii la plétile obligatorii nu sunt §i imi
asum raspundere deplina pentru veridicitatea informatiei prezentate, -----veeemo-

14. Pretul imobilului indicat la p.1 al prezentului contract constituie suma de —
154681 (una sutd cincizeci i patru mii sase sute optzeci §i uny) lei, conform Certificatului cu
privire la valoarea bunului imobil nr. 0101/07/31003 eliberat de OCT Chisinau, filiala S
»Cadastru” la data de 24.10.2007; ----wememmemeem-

15. Confinutul art. 13 al Legii cu privire la proprietate si art. art. 839-846 CC al RM,
art. 50-51 al Legii cu privire la notariat au fost lamurite partilor de citre notar, --—----—m-

16. Cheltuielile de redactare i autentificare a contractului sunt acoperite de citre
Dobdnditor, -===--==-ne---

17. Prezentul contract este intocmit in trei exemplare unul dintre care se pastreazd in
arhiva notarului Ludmila Gisc4, iar celelalte sunt eliberate partilor. =---se-mmmmean

; 4
SenImaturlle: F@C’{lﬂ ZZL (kfé % (2 CAUAO 1 L7é(/9‘/
/ Semndtura, numele, pr l ’
L %%/cg_ Leron, ca
“y Semnditura, numele, prenimele==<1 T - e 1
% oA TERTIORIAL CHISINAY 1216

Republica Moldova

‘ : iz
Notarul privat _Ludmila Gisci il O5A£0L 1 07/235 £0
Sediul biroului: mun. Chisindu ‘ (eELE  or e .g(l 7. L

_str. Cosmonautilor 6, bir. nr. 330

%iE DF STAT <CADASTRUs 12

x

Y X L4 DY)

SRR

Anul doud mii sapte, luna octombrie, ziua doudzect $i-Roud B s e

Prezentul contract este autentificat de mine, notar ﬁﬁi(at, Ludmila Giscd.

fn fata mea, la sediul biroului in mun. Chisinau, str. Cosmonautilor, 6, bir. nr. 330, s-
au prezentat partile: Gisca Vasile si Gisca Veronica, care au cerut intocmirea prezentului
contract §i dupd ce au citit, fiind cunoscuti cu continutul si efectele acestuia, 1-au semnat in
prezenta mea, confirméand prin aceasta Incheierea prezentului contract.

Identitatea pérfilor a fost stabilitd, capacitatea de exercitiu a acestora, precum §i
dreptul de proprietate asupra imobilului instriinat au fost verificate.

In temeiul art. 290 al Codului civil dreptul de proprietate urmeazi a fi supus
Inregistrérii in Registrul Bunurilor Imobile. .

.. S-a inregistrat cu nr. / 3 5/.‘{ ¢
‘S:a incasat taxa de stat rro lei

“S-\:é;\;})erce ut Plata entru serviciul notarial A7 e
: fo'.n?; art. 32 2) L. Ea e

'NOTAR PRIVAT /.7 / LUDMILA GiSCA
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CONTRACT
DE INSTRAINARE A IMOBILULUI
CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

Anul douii mii gapte, luna octombrie, ziua douizeci i noud
Municipiul Chiginiiu, Republica Moldova

Subsemnatul: Gisca Valentina, niscuti la 03.08.1953, b/i 403113983, eliberat la
08.12.2005 de oficiul 03, cod personal 2005003126063, domiciliatd in R. Moldova, mun.
Chisinciu, or. Durlegti, str. Livezilor, nr. 58, bl. 4, numit in continuare , Beneficiarul
fntretinerii” si Gisca Veronica, niscutd la 19.11.1972, b/i A33030949, eliberat la 02.10.2001
de oficiul 33, cod personal 0971403880279, domiciliatd in R. Moldova, mun. Chigindu, or.
Durlegti, str. Livezilor, nr. 58, bl. A, numitd in continuare , Dobdnditor” ‘am intocmit
prezentul contract despre urmétoarele: ------=--=-=--

1. Eu, Gisca Valentina, transmit in proprietate d-nei Gisca Veronica, 1/2 (una
doime) coti-parte ideald din imobilul cu numarul cadastral 0121121.122, 0121121.122.01,
care constd din feren pentru constructii cu suprafata totald de 0,0658 ha; casa de locuit
individuald, cu suprafata exterioard de 79,4 (saptezeci gi noud intreg, 4/10) m. p., situate in
R. Moldova, mun. Chigindu, or. Durlesti, str. Livezilor, nr. 58, bl. A, iar eu, Dobdnditorul,
Gisca Veronica, in schimbul imobilului transmis in proprietate, md oblig si-i asigur
intretinere in naturd, Beneficiarului mtre;meru d-ei Gisca Valentina. ---------=------

2. Imobilul nominalizat mai sus apartine Beneficiarului intretinerii - Gisca
Valentina, in baza Certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei-pdrti din
proprietatea comund in devdlmdgie nr. 13107, eliberat de notarul privat Ludmila Giscd la
data de 08.10.2007 i inregistrat la OCT Chisinau, filiala IS ,,Cadastru” in Registrul bunurilor
imobile cu numérul 0101/07/31004 la data de 10.10.2007. --=---====-=----

3. In rezultatul incheierii prezentului contract, Dobdnditorul - Gisca Veronica, azi
data autentificérii, intrd de drept in stapanirea a 1/2 (una doime) coti-parte ideald din
imobilul indicat la p.1 al prezentului contract, iar de fapt va intra la decesul Benef iciarului
intretinerii, ----------

4. Contractul este incheiat pe un termen nedeterminat. =--=-==-=-=---

5. Beneficiarul intretinerii este obligat: ----------==nvommn

- sd transmitd imobilul in proprietate Dobdnditorului; -------~-------

- s# acorde posibilitate Dobdnditorului ca acesta si-i acorde ingrijirea si asistenfa
TESPECiVE, ==mmmmmmmmmmnn

- s# admitd Dobénditorul cu familia sa pentru trai in imobilul transmis de la data
semndrii prezentului contract; ==---==-======-

6. Beneficiarul intrefinerii este in 4 175]1) HETR—

-. sd pretindd de la Dobdnditor mtretmerea in naturd-locuintd, hrani, ingrijire si ajutorul
necesar pe timpul cat va tréi; -------=-s-meee-

- s# ceard rezolufiunea contractului in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de
cétre Dobanditor. --------=w==v--~

7. Dobénditorul este obligat: ---=enmw=nn-n

- sd asigure Beneficiarul intrefinerii cu intretinerea in naturd-locuin{4, hrani in limite
necesare ex1steme1 vitale §i decente, ingrijire si ajutorul necesar pe timpul cét va trdi; ---------

- si] asigure cu imbricimintea necesard, asistentd medicald si medicamentele
necesare, daci aceasta va fi dictat de starea sénatatii acestuia; -----=-=--=-=---

- si achite lunar toate plitile aferente intretinerii imobilului conform conturilor
JUUCTA5) 111211 —

- s#acorde Beneficiarului intrefinerii imobilului pentru trai $i v1a;a, -------------

- s achite plitile aferente ritualului InMOrmAntarii; ~-----zsv-nv---

- sd nu instriineze sub orice forma imobilul nominalizat pani la decesul Beneficiarului
intrefinerii, —--mvv-mmeen

8. Dobanditorul este in drept: -----n-s=n=mr===-

- s#locuiascd in imobil impreund cu membrii familiei sale; ==men-mmmmmmnemnnn
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- si ceard rezolutiunea contractului in cazul imposibilititii executdrii obligatiilor
contractuale in virtutea unor circumstante independente de voina lui. -==e-=-=mwmmum-- {

9. Prezentul contract poate fi rezolutionat la acordul prtilor, iar in cazul cand una din
parti nu este de acord - prin intermediul instantei de judecatd. ---=--=-==-----

10. in cazul rezolutiunii contractului de citre Beneficiarul intretinerii, acesta are
dreptul si cear fie restituirea bunului, fie plata valorii lui. Valoarea intrefinerii prestate de
Dobanditor nu se restituie, -----=----=-----

11. Pieirea bunului primit de la Beneficiarul intretinerii nu scuteste Dobdnditorul de
la executarea obligatiilor asumate in baza prezentului contract. --------=--==--=

12. In cazul decesului Dobdnditorului inaintea Beneficiarului intrefinerii, contractul
inceteaza, iar imobilul se restituie Beneficiarului intretinerii. ---------------

13. Beneficiarul intretinerii declara sub responsabilitate proprie, cé, la data incheierii
contractului imobilul stipulat in punctul 1 al prezentului contract, nu are vicii materiale si de
naturd juridicd, nu se afld in litigiu, sub sechestru, datorii la plitile obligatorii nu sunt si imi
asum rispundere deplind pentru veridicitatea informatiei prezentate. =----=--------

14. Pretul imobilului indicat la p.1 al prezentului contract constituie suma de —
154681 (una sutd cincizeci §i patru mii sase sute optzeci si unu) lei, conform Certificatului cu
privire la valoarea bunului imobil nr. 0101/07/31004 eliberat de OCT Chisindu, filiala is
,,Cadastru” la data de 24.10.2007. -==--====nev=uun

15. Continutul art. 13 al Legii cu privire la proprietate si art. art. 839-846 CC al RM,
art. 50-51 al Legii cu privire la notariat au fost limurite partilor de citre notar. ------------ .

16. Cheltuielile de redactare si aufentificare a contractului sunt acoperite de catre
Dobadnditor. ------======-=

17. Prezentul contract este intocmit in trei exemplare unul dintre care se péstreazd in
arhiva notarului Ludmila Gisc4, iar celelalte sunt eliberate pértilor., ------=-=-----

Sen;néturile: % % LS m Qg S /<

v Semnditura, numele, prenumele
2- : /% dc& VWW(/I C&
|79 Semnatura, numele, prenumel , \‘ e .
R s S
. \‘, ? AT «

Republica Moldova y A § i NREGISTRAT

Notarul privat Ludmila Giscd ,.R 2O u L OYRF[3D5

Sediul biroului: mun. Chisindu o OP2 T T

Il 2L OF
QLY o
or - KZMWIW

str. Cosmonautilor 6, bir. nr. 330
2, %90 G

Anul doud mii sapte, luna octombne, zma doudzec (iquiﬂ::;::

in fata mea, la sediul biroului in mun. Chigindu, str. Cosmonaunlor, 6, blr nr. 330, s-
au prezentat partile: Gisca Valentina si Gisca Veronica, care au cerut intocmirea prezentului
contract §i dupd ce au citit, fiind cunoscuti cu continutul si efectele acestuia, l-au semnat in
prezenta mea, confirméand prin aceasta incheierea prezentului contract.

Identitatea pirtilor a fost stabilitd, capacitatea de exercifiu a acestora, precum si
dreptul de proprietate asupra imobilului Tnstrdinat au fost verificate.

In temeiul art. 290 al Codului civil dreptul de proprietate urmeazi a fi sup

fnregistririi in Registrul Bunutilor Imobile.

. .. S-a inregistrat cu nr. ;/ j ? 82’0 o
Las S \adncasat taxa de stat 77 . ei .
5 ‘X“%ﬁ'-ap rceput plata pentrp serviciul notarial — MIF
6’% g(z)E 1453-X)/08/11.2002 _

LUDMILA GiscA
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‘REPUBLICA MOLDOVA

NOTARUL PUBLIC LIDIA NAGHERNEAC

SEDIUL BIROULUI : or, Ungheni, str. Decebal, 3/4,

TEL: 0236 2-37-52, 2-70-54 e |
[COPIE

CONTRACT

DE INSTRAINARE A IMOBILULUI
CU CONDITIA INTRETINERII PE VIATA

or. Ungheni Republica Moldova. Anul dous mii doisprezece, doudzeci si unu decembrie.

Noi, subsemna;n CIOCHINA IVAN - EROFIE, an. 01.01.1934, pasaport IlI-BM
664339, eliberat de catre. SRAL Ungheni la 22.06.1977, cod personal 2001076247087.
CIOCHINA ANA FIODOR, a.n. 12.10. 1939, pasaport V-BM 719317 eliberat de ciitre SRAI
Ungheni la 05.01. 1979, cod personal 2001074236889, domiciliati in . Tescureni, Ungheni.
numiti in continuare “Transmifatori™ si CIOCHINA CONSTANTIN ION, a.n. 18. 061976
b/i A89025521 eliberat de citre of. 89 la 03. 12.2002, cod personal 2002089052112, domxcxhat in

s. Tescureni, Ungheni, numit in continuare “Dobanditor”, am intocmit prezentul contract despre

urmétoarele :

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:
L1 Ciochina Ivan Erofie si Ciochina Ana Fiodor, fiind pensionari dupd virsta, instriiineaza
imobilele mai jos indicate in proprietatea Ciochina Constantin Ion, cu condma

mtre;mex i pe Vldld

- lotul de pamint pentru construcgla casei, in marime de 0,3522 /zero § intregi si trei mii
cinci sute doudzeci si doua/ ha cu casa de Tocuit ht 01, cu suprafata de 73,0 /saptezeci
si tréi intregi/ m.p.. cu constructie aceesorie 1it.02, cu supmtala de 17,0 /saptesprezece
intregi/ m.p., amplasate pe acest lot cu terenul aferent, situate in s, Tescurem r-]
Ungheni, iar ‘Dobanditorul — Ciochina Constantm Ton, se obliga si-i oferi 1 intretinere pe

viaa Ciochina Ivan Erofie si Ciochina Ana Fiodor.

- Imobilele nommahzatc mai sus aparfin Ciochini Ivan Erohe si Ciochina Ana Flodor,
tltlu de proprietate in baza Titlului de autentificare a dreptului detinatorului de teren, mremsuat
cu nr, 9201/1’)/17764 eliberat de pnmdua Tescureni, Ungheni la 23.08.2012, prin decizia
- -consiliului local cu nr. 3 din 14.04. 1993, trecut in Reglsuul cadastral al detmétonlor de terenuri
lanr. 61 din 16.04.1993, tapt confirmat si prin Extrasul din Registrul de evidents a gospodariilor
cunr. 176 din 04.05.2012 si sunt inregistrate in Reglstlul bunurilor imobile de OCT Ungheni cu
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numerele -cadastrale respective : lotul de pimint — 9233205061, casa de locuit -
9233205061,01, constructie accesorie — 9233205061,02 la 27.11.2012, fapt confirmat si prin
Extrasul din Registrul bunurilor imobile, eliberat de OCT Ungheni la 06.12.2012.

1.2 In rezultatul incheierii prezentului contract, Dobanditorul — Ciochina Constantin lon,
azi doudzeci i unu decembrie anul doud mii doisprezece. intra de drept in stapanirea
imobilelor sus nominalizate, situate in s. Tescureni. r-I Ungheni, iar de fapt va intra
dupa decesul ultimului Transmitator.

1.3 Contractul este incheiat pentru o duratd nedeterminata.

2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR:

2.1 Transmitatorul este obligat :

a. sa transmitd imobilele In proprietatea Dobénditorului,

b. sa acorde posibilitate Dobénditoruhlli, ca acesta sd-i acorde ingrijirea §i asistenta
respectiva,

2.2 Transmitatorul este in drept:

a. sa pretinda de la Dobénditor intrefinerea pe viata,

b. in cazul incalcarii obligatiilor de catre Dobanditor, sa ceara desfacerea comréctului.

2.3 Dobanditorul este obligat:

a. sa asigure Transmifatorii cu hrana de 3 ori pe zi, in limitele necesare existentei vitale si
decente.

b. sd asigure Transmitatorii cu imbracaminte necesara conform sezoxlului,

c. sa asigure Transmititorii cu ingrijire, asistentd medicald si medicamentele necesare,
dacd aceasta va fi dictat de starea sanatatii acestora,

d. sa achite lunar toate platile aferente intretinerii imobilului. conform conturilor
prezentate,

e. - sd achité platile aferente ritualului inmormantarii,

f. s& nu instrdineze sub orice formd imobilele nominalizate pand Ja decesul

" Transmitatorului.

2.4 Dobﬁnditorui este in drept: .

a. sd ceard desfacerea anticipatd a conlractulu-i, daca nu dispune de mijloace pentru
intretinerea Transmitatorului.

3. MODIFICAREA. DESFACEREA SAU INCETAREA CONTRACTULUI, RISCUL

PEIRII FORTUITE: -

3.1 Prezentul contract poate fi desfacut la acordul partilor, iar in cazul cand una din parti
nu este de acord — prin intermediul instantei de judecata.

3.2 La cererea Dobénditorului contractul poate fi desficut in urmitoarele cazuri:

a. dacd starca sa materiald s-a inrutalit si nu este in stare sa acorde intretinerea respectiva

Transmitétorului.
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“Transmitatorul™

b. dacd Transmitatorul si-a recapatat capacitatea deplind de munca.

3.3 Transmitatorul este in drept si ceard desfacerea contractului dacd Dobanditorul ‘isi va

FIRY
i

incilca obligatiile sale previzute in prezentul contract.

3.4 In cazul desfacerii contractului, imobilele indicate se restituie Transmifdtorului.

Cheltuielile. facute de Dobénditor pana la rezilierea contractului nu se restituie.

3.5 Pierea fortuitdi a imobilului nominalizat, primit de la Transmititor nu scuteste
Dobénditorul de la executarea obligatiilor stipulate in prezentul contract.

3.6 In cazul decesului Dobanditorului inaintea Transmitatorului, drepturile si obligatiile
lui, trec la succesorii lui. |

4. DISPOZITI FINALE:

4.1 Transmitatorul asigurd, ci pana la intocmirea prezentului contract imobilele
nominalizate nu au fost \;éndute, dohaté, amanetate, nu se afld in’litigiu, sub interdictie

* farest/, fapt confirmat si prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile, eliberat de

Organul Cadastral Teritorial Ungheni la 06.12.2012,

4.2 Valoarea imobilelor nor_ninalizate,‘ constituie 27428 /doudzeci si sapte mii patru sute
douazeci si opt/ lei, conforn'; Certificatului cu privire la valoarea bunului imobil cu
nr.17764. eliberat de OCT Ungheni la 04.12.2012.

-4.3 Transmitétorul nu este in drept s instrdineze sub orice forma imobilele nominalizate

péna la denuntarea contractulu_i.
4.4 Continutul art. 13 al Legii cu privire la proprietate si art. 839-846 Cod Civil al

Republicii Moldova au fost explicate de cétre notar,

~ 4.5 Cheltuielile, ce tin de intocmirea prezentului contract le achitd Dobanditorul,

4.6 Prezentul contract este intocmit in doud exemplare, unul dintre care se pastreazd in
dosarele Biroului Notarial al nqtg_r:uézl}rxj Lidia Nagherneac, or. Ungheni, str. Decebal,3/4,

iar cel al doilea este eliberat Dobinditorului.

R IR

“Dobanditorul”

REPUBLICA MOLDOVA

NOTARUL PUBLIC LIDIA NAGHERNEAC
SEDIUL’ BIROULUI : or. Ungheni, str. Decebal, 3/4.
TEL: 0 236 2-37-52, 2-70-54 '

or. Ungheni Republica Moldova. Anul doud mii doisprezece, doudzeci si unu decembrie.
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COBANEANU ANGELA, notar public
MD - 2001, Republica Moldova, mun.Chisiniu
str.Armeneascd nr.44/2, telefon: 54.12.42.

CONTRACT ' |
DE INSTRAINARE A BUNULUI CU CONDITIA INTRETINEREI PE VIATA
£ Mun.Chigindu, Republica Moldova
Anul doud mii unsprezece, februarie unsprezece.
Subsemnatii:

Beneficiar, Onica Evghenia Anton, niscuti la 05.09.1938, titulari a pasaportului seria II-bM i
Ne 730629, eliberat de SAI a CER Frunze or.Chisiniu la 05.02.1977, codul personal ;
2002042009180, domiciliatd in mun.Chisindu, strJon Vodi Viteazul nr.7, ap.55, Republica ]|
Moldova si 1%
Dobinditor, Macovei Ivan, néscut la 12.04.1979, titular al buletinului de identitate I
A01068167, eliberat de of.01 MDA CA la 17.05.2003, codul personal 2003001018766,
domiciliat in or.Codru, str.Costiujeni nr.5/12, ap.1, mun.Chisindu, Republica Moldova, am

incheiat urmdtorul contract, cu continutul care urmeazi;

1. Eu, Onica Evghenia Anton, transmit in deplini proprietate cet. Macovei Ivan, 2/3 (doud
treimi) cote-pérti din apartamentul nr.55, care consti din 2(doud) oda1 cu suprafata totald de
54,6 (cincizeci §i patru intregi §i 6/10) m.p., inclusiv suprafata Iocatlvé de 28,8 (doudzeci si opt
intregi si 8/10) m.p., situat in mun.Chiginiu, sect.Botanica, str. Ion Vod3 Viteazul nr.7, Republica
Moldova.

Valoarea a 2/3 (doud treimi) cote-pérti din apartamentul nr.55, sus- indicat, conform Certificatului

cu privire la valoarea bunulul _imobil nr.0100/11/8010 din 03.02.2011 constituie 214 - 994 (Doua

sute paisprezece mii nou sute noutizeci si patru) lei.

2. Apartamentul nr.55, imi apartine mie, Onica Evghenia Anton, cu titlu de proprietate privati
pe cote parfi - 1/3 (una treime) cotd parte in baza eertificatului cu privire la dreptul de proprietate
aupra cotei-parfi din proprietatea comuni in devalmigie, eliberat de notarul privat Vacari
Ghenadie cu sediul in mun.Chisindu, str.Independentei nr.6/1, of.212 ,,A” la data de 06.12.2006,
nr.4661 si 1/3 (una treime) cotd parte in baza certficatului cu privire la dreptul de mostenitor’
legal, eliberat de notarul privat Vacari Ghenadie cu sediul in mun.Chisiniu, str.Independentei ]
nr.6/1, of.212 ,A” la data de 06.12.2006, nr.4668, inregistrate la Oficiul Cadastral Teritorial J
Chjsihéu, Filiala 1.8.”Cadastru” la data de 07.12.2006, nr.0100/06/53945, nr.0100/06/53943, |
numdrul cadastral 0100102 126 01 055. e
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3. La data Incheierii prezentului contract bunul imobil indicat n-a fost vindut, ipotecat, in litigiu
sau sub interdictie nu se afl3, 'fapt confirmat §i prin Extrasul din Registrul bunurilor imobile,
eliberat de citre Oficiul Cadastral Teritorial Chisiniu, Filiala I.S.”Cadastru” la 03.02.2011,
garanteaza lipsa restantelor la impozite, fapt confirmat prin certificatul privind lipsa sau existenta

restanfelor fatd de bugetul public national eliberat de cdtre IFS Chisiniu, DAF Botanica la

09.02.2011. nr.01-8/3 463 cit i la alte plafi obligatorii si poarti rdspunderea pentru comunicarea

informatiei false sau incorecte privind restantele.

1 -

i 4. Preful acestei instrdindri il constituie intretinerea pe care imi va acorda-o cet. Macovei Ivan pe

tot parcursul vietii mele.
1 Tntretinera se va acorda in naturd, prin asigurarea hranei zilnice, ingrijire si ajutor necesar.------
; 5 _intretinerea se va acorda la domiciliul meu, care se afld pe adresa: apartamentul nr.55, situat in

situat in mun.Chigindu, sect.Botanica, str. Ion Vodi Viteazul nr.7, Republica Moldova,.pe care il

instrdinez.

|
! 6. Incaz de nerespectare a obligatiei de intrefinere din partea Beneficiarului, imi rezerv dreptul
| :

sd cer instantiei judec#toresti desfacerea contractului.

i . in cazul desfacerii contractului din vina Dobinditorului, mi se va restitui bunul imobil

nominalizat i nu voi fi obligat sa restitui Intretinerea pe care mi-o acordat-o pini la acea datii.-----
7. In rezultatul incheierii prezentului contract, azi data autentificarii, Dobinditorul - cet. Macovei
Ivan intrd de drept in stdpinirea apartamentului nr.55, situat In mun.Chisindu, sect.Botanica,
str. Ion Vodi Viteazul nr.7, Republica Moldova, iar de fapt la decesul Beneﬁéiarului. ---------------

8. Eu, Macovei Ivan, declar cd sunt de acord cu prevederile acestui contract si imi asum

obligatiile sa le respect.

9. Cheltuielile ce tin de intocmiréa 5 Httentificarea prezentului contract sunt acoperite de citre

i | cet. Macovei Ivan.

10. Notarul ne-a explicat continutul art.art.839, 840-846 ale Codului Civil al Republicii Moldova

s s | si art.art.50-51 din Legea cu privire la notariat .

11. Prezentul contract este intocmit in dous exemplare, unul dintre care se péstreazi la biroul

notarului public, Cobiineanu Angela, sediul: mun.Chisindu, str.Armeneascy nr.44/2, iar celilalt

@ este eliberat Dobinditorului. ~

Semndturile:

O & KL/Z(//&& MQV LeZey ==

Beneficiar:

|
IER
It .]l Dobinditor: ,%50/(/" :7&'/5)/7 ////1/ //
il 2
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Republica Moldova AT /od XA G DIP

Notarul public Cobéneanu Angela

Telefon: 54.12.42.

Anul doui mii unsprezece, februarle unsprezece.

Prezentul contract este autentificat de mine, notar public, Cobineanu Angela.
In fafa mea, la sediul biroului s-au prezentat parfile: cet. Onica Evghenia Anton si cet.
Macovei Ivan, care au cerut intocmirea prezentului contract si dup ce au citit, fiind cunoscuti cu

confinutul §i efectele acestuia, l-au semnat in prezenta mea, confirmind prin aceasta incheierea
prezentului contract.

Identitatea pirfilor a fost stabilitd, capacitatea de exercifiu a acestora, precum si dreptul de

proprietate asupra imobilului instriinat au fost verificate.

fn temeiul art.290 al Codului civil dreptul de proprietate urmeazi a fi supus inregistririi in
Registrul Bunurilor Imobile.

S- a inregistrat cu nr. 476
.S-a incasat taxa de stat 1074 Lei

S-a perceput plata pentru serviciul notarial 1290 Lei, conform art.32 p.2 al Legii nr.1453-XV din
08.11.2002 * cu privire la notariat”.

Cobineanu Angela
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Anexanr. 4

Model de examinarea unui litigiu in instanta de judecata privind instrainarea unui bun cu

conditia intretinerii pe viata si solicitarea rezolutiunii lui

Litigiile aparute in urma incheierii contractelor de instrdinare a bunurilor cu conditia
intretinerii pe viatd, ne ajuta si descoperim golurile din legislatie si totodata si venim cu
propuneri de lege ferenda pentru ca persoanele ce incheie astfel de contracte sa-gi cunoasca mai
bine drepturile si obligatiile sale. In anexa nr. 4 se ataseaza materialele unui dosar ce se afla la
moment pe rol la Judecatoria Botanica, prin care Beneficiarul intretinerii solicitd rezolutiunea
contractului de instrdinare a bunului imobil cu conditia intretinerii pe viatd. La momentul
incheierii contractului, partile au avut unele intelegeri verbale, iar necunoasterea legii au adus

partile in fata instantei de judecata.
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ITYBJIAYHBI HOTAPIYC KOJIYH AHKEJIA
Anpec noTapraasaoro 6xopo: MD-2001, PecryGiuxa Mosxona
myn. Kamuanoay, yia. Msmamn, Ne 98, 0.3, Tenedon: /373 22/54.58.14

JIOTOBOP OTYY KIEHUS

C YCJIOBUEM HNOXHU3HEHHOIT'O COAEPKAHUS

- Myn. Kuwunay, Pecnybnuxu Mondosa,
Mecamoe mas 08e MblCAYU MPUHAOYAMO20 2004

M1, amxenoamucasmmecs: rp. Konaparosa Hunenas MBanosna (Condratova Ninel),
26.06.1933 roma poxmenms, mpoxwuBaromat B Pecmybmuxe Monmosa, myH. Kumueoy, yi
Hunenennenneit, nom 24, xopiyc 3, kB.32, Biagenuna nacriopra IX~BM Ne596378, Brinansoro
15.01.1980r. O.B.II. Cogetckoro paiucrmonkoma, r. Kumunepa, HAeHTHOHKAIIHOHHE HOMEp
2002042008769, mmenyemas B JAMbHEHIIEM «BBITOZONPHOGPETATENE COACPIKAHHSY C OINHOM
croponsl ¥ rp. Konaparor Anexcanpp I'ennanseBna (Condratov Alexandr), 31.03.1964
'TOZA POXIEH¥S, IPOXKUBAIOIINI 1o axpecy: MyH. Kumunay, 6yn. Mupua gen BaTpbin, nom 32,
KB.56, Biajenen yIOCTOBEpeHHS JuYHOCTH A48155257, Bbm;;ﬁ;)fb 17032009r N 011).48;
/;Iggi;ﬁ@mannonﬂbn‘& HoMep 0981701482624, mMeHyeMbIif B [abHEHIIEM «IIDHOODSTATELY,

C JPyroii CTOPOHBI, 3AKIFOYHIIH HACTOSIIAI JOTOBOP O HIDKECIIELYIOMEM:

1. S, «seiromompuofperaTess — COMepXKAHML) IIEPEfal0 B - COOCTBEHHOCTH
«uprobpeTaTe/io», KBAPTHPY 32 PacIoJ0KeHHYI0 0 axpecy: Pecmy6umca Mouzosa, MyH. |
Kumunay, cexrop Borammia, yu. Huamemennenneit, mom 24, kopuye 3 (mun. Chisindu,
sector Botanica, str. Independentei nr.24, bl.3, ap.32), cocroguiet u3 1(omHOM) KOMHATEI,
obme# mromansio 32,2 (TpuAnaTh ABA LENBIX H JOBa zxecsirbrx)KB.M., B TOM YHCIE KHION
momaso 16,8(ImecTHamIATE UENBIX i BOCEMb JAECATHIX)KB.M., 3aperHCTPUPOBAaHHYIO B PeecTpe
HeBIKUMOro  mMymecTsa Teppuropuamsroro Kamactposoro Og¢mea Kummmsy ¢
xagacTpobiM HoMepom 0100113.107.01.032. ~--nemmmmmemmneee ' .

2. BrmmeykasanHas KBapTHPa IPHHAUIEXHT «BBIr0JONPHOGpETATEIO cbnepmannﬂ»,
Ha IpaBe JHYHOM COOGCTBEHHOCTH HA OCHOBAaHME JIoromopa Kymmd - IPOJAXH, NpHeMa -
Hepeaqs JKHJIbS B YACTHYIO 006CTB§HH001‘L Ne 15-3983 ymocrosepenmoro 20.12.1995r. B
Tocynapcteennoit Horapransro# Korropoit Ne3 cexropa Borasuka, r. Kummssy,.HoTapaycom //\'
Tlerky Emeroit, morosop coctasied Ha uMst rp. Kompparosoi Huxean MBanosmsl, mpaso /%;;%

AF3

cOOCTBEHHOCTH HA JAHHYIO HEIBIKAMOCTL 3aperucrTpuponarno 04.05.2010r,

HeJBIKHEMOro MMyLiecTBa TepprTopraisroro Kamactpokofo %&,{}cafﬂ ﬁ{iﬂ%r’dm
v o RAGILALULUI J
TBRERGIRSE | KACTROBRIAT M :
"-tarzica,rr/ﬁn.Chlgl au s

e )

«Kapactpy»  3a Ne0100/10/31906, u Hensmxmmo
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0100113.107.01.032, wro IOATBEPXKIACTCA CrpaBkoil BBLIZHEQE
Jxonomuxd ¥ PedopyM u VIMYIIECTBEHHBIX OTxomeHn Kimesss
Cosera cepun TS Ne034224 ot 18.04.2013r..

3. «IIpuoGperaTean» 06s3yeTcs MOKH3HEEED TOEEXTER cozmepxarb

«BBHITOAONPHOGPETATENS CONEPIKAHHD) 1 06s3yeTCs IPeACTasmra 3 ToEERESHELH YXOA B

[o)}
e
'e]
=1
(u
W
(li
1

l‘l-

COflepXanye, KOTOpBIE BKIIOHAIOT cneyromee: 0 =wmew, mIeM  IIpaBa
[OXKM3HEHHOTO 0E3BO3ME3/IHOT0 IPOKUBAHHMS B OTIYRIEMOM SeTSEEEMON  EMYIIECTBE,
ofecriedenne TUTAHMEM U OJXKIOH, OCYIECTBICHAC VX0J2 5 CESSE ¢ COCTORERSM 310pOBBA,
npro6peTenne JIEKapeTs, OKa3aHue PA3IUYHBIX GBHITOBBIX YCTYT, DEZETE SARMFEATHEBIX YCIYT,
omaTa pUTYaNbHBIX YCIYT H 0)OpMIICHHE MOTHIIBL. «Hpﬁoﬁpﬂi‘fel‘aﬁ z2gE@a, 9TO Ha ¥

MOMEHT IIOJTIHCAHIS HACTOSINEro J0roBopa COCTOHUT B Opex Ta Ip- KorapaToB

Huna Huxonaesna (Condratov Nina), 19.08.1971 roze poz=eE=s. #3552 I..I]IIOHHLIH

momep 0952310892047, nana corjiacHe CymnpyTy Ha 3esmO=es=s J0TOBOPA,
COTJIACH/IACh  IIOXKM3HEHHO — COIEepXarh «Buro;lonpﬁoopemm coFep=aEAD TP

Konnparosy Humuelsnb Yipanosny (Condratova Ninel), zese===n= < TEeME CSMBH, YTO

TOATBEPIKARET | mexmapammert  Ne6601  yaocToser< S 2r. ovQIHIHBIM
rortapuycoM  Komys AFDKeNoR, ¢ MECTOHAXOKIEHHEN GXp0 T 25pest: My=. REmmeEY, Y.
Wamawun, 98, 0(1).3 .

4., B pesyibTaTe 3aKUTIOYEHNS HACTOAMErO AOTOS0PE. & MOMSETE DETECTDETEE 10T0BOPA B

TeppuropuanbroM KanacTpoBoM Od¢uce Kumundy, (QTpEOTPETETEES*.

ST IIPaBO
COGCTBEHHOCTH HA BBIIEYKA3AHHYIO —HEIBHARIMOCTD: DICOATIESESTI0 00 alpecy:
Pecmy6anxa Mosgopa, MyH. Knummasy, ceKkTop boTapssa. ¥i E=eesesmennel, 10M 24,

Kopmye 3, KB. 32, mocie 4ero IpHHMMAeT Ha cebs ofsz==ocTs m0 JETETT EAT0TOB Ha
HE[BUYKEMOCTS, BO3MEIIEHHE pPacXofos IO PEMOETY, ZIETmEIEmEE E :.OJep‘;KaHifr;o
HeIBI)XAMOCTH ¥ HCIIONHEHHE B3ATHIX Ha cebst 0043aTeNbCTB TO BEECTINmmEy B UE0PY, === -
5. HacTosmmuii IOTOBOP, MOXeT OBITh PacTOPTHYT HO coTiEmETEsr CTODIE, 2 B CTydatX
HEBBIIIOIHEHUA ero ycnomi& M OTKa3a OT JOOPOBOMBEQTO DECTiTss=is oF=0E 3 CTOPOH - B A

CynebHOM TOpSAKe, IPH OTOM  PAcXOABl IO coTsrEZET  +BLeIeEpEOpeTaTeNs

cofiepIKRanmD), HE KOMIIeHCpriOTC}I.

6. B coorsercTEr co CrpaBKOH O CTOMMOCTE ESTEEEEMOTC I

19.04.2013r. Teppurtopuamsibm KagacTpOBBRM Ogmecy \.L..u::"

z

T‘-{Y)K}.I&CMM HEJIBIKAMOCTS ObUIa OIEHEHA B CYMMY 273880

BOCCMLCOT BOCEMB/IECST MECT) JIH ~mmmrmmrmnnmmmnsimns s =noss
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«BrIrogonpuoGpeTaTeNh CONEPHKAHMA) 3ajiBANA M TapaHTHPYeT Clejylomee: Ha
3aKIIOYEHMS HACTOSINErO JOrOBOpa HEJBIDKHMOCTh MOJUIEKAInas OTHYXKICHHIO

a 0T JIOOBIX PEAIBHBIX IIpaB HIIH oSpemene}mH, BO3HUKIIMX Ha OCHOBAaHHH JI0r0BOpa

# 3aKOHa, He OLUIM 3aKTIOYEHBI NOIOBOPHI C JAPYTHMH JIMIIAMH, B TOM WHCIIE HaiimMa, HE
3a/I0keHa Ha OCHOBaHHUE 3aKOHA I COTJIALIEHHS, He HATIOEH apecT M APYIHE 3alpelieHns Ha
TPaBO [IOMB30BAHMS, PACTIOPSIKEHHS H BIIATCHHS, He SBJISETCS 00BEKTOM KaKHX-TUb0 CyneGHBIX
pa3bupaTensCTB, M HE CYIIECTBYIOT, Kakue-TubOO TPEThH JIMNA, KOTOPBIE HMEIOT
IpEHMyINeCTBEHHbIE IIpaBa HA JAHHYIO HEIBIXKHMOCTh WM INDETEH/IyIOmHe HA NAHHYIO
HEJBHKUMOCTh, TAK JKe 3aiBHNa, YTO IpPHOOpena B COGCTBEHHOCTh OTHYXKAAEMYIO
Hennnmnmocrr;, He cocTos B Opake, ¥ Ha JAHHBII MOMEHT TaK JKe He COCTOMT B Gpake. Tax xe
3asBHJIA, UTO HET JOJIOB 10 OIUIaTe KOMMYHANILHEIX YCIIYT, OILIaTe BOJBL, OTOILICHHS, H IPYTHX
063aTebHBIX BEIUIAT, HET NOJTOB HA HANOr HA HEJBIKMMOCTh. B ciyuae ecmd OyayT
BEIIBIIEHB! KaKue-Tu00 JONTH [0 OIUlaTe KOMMYHAIBHBEIX YCIIYT, JJIEKTPOIHEPIHH, H IOPYTHX
BEIIIAT, OHHM NIEPEXOMIAT K «upHroGpeTaTenio». BrnmensnoxenHbe GakTl (B 4aCTH OTCYTCTBUA
obpeMeHeHMit HAa HEIBHXHMOCTS) nomepxc,uamfcx Take Brmmckoi w3 Peectpa
HEJBYDKEMOTO MMYIIecTBa BhlHaHHOMK 25.04.2013r. 3a Ne 0100/13/53019 TeppuropuanbHEM
Kapmactpossiv  Oducom Kummmmsy, ®mmman [IL «KAJACTPY». OTeercTBeEHOCTR 32
H3JIOXEHHBIE B HACTOSIIEM HOroBope (aKThI, COKPELITHE HIH YKasaHHe He0CTOBEpHOH (He
TONMHO#) HEGOPMAIIKH, KOTOPEIE GYYT BELIBIEHE! B JallbHEHINEM, HECET BHHOBHAS CTOPOHA. =~

8. CTOpOHBI 3agBHJIM B NIPUCYTCTBHH HOTAPHYCA, YTO HACTOSIIWH JOTOBOP SABILICTCA HX
nO6GPOBONBHEIM ~ BOJICH3BSBICHHEM. TaKk-)ke, CTOPOHBI HOTOBOpa, 3afBHIM IO, OHH HE
OTpaHMYeHk] ¥ He JHIIEHH 1eeCIoCOOHOCTH, He CTPaaloT 3a60/IeBaHIIMH, IPENISITCTRYIOIHMH
JIOHEMATD CYIECTBO NONKMCHIBAEMOr0 UMH JIOTOBUPA, & Takke 00 OTCYICTBHHE 0GCTOSTEIBCTB,
BBIHY IAIOITHX MX COBEPIIATD JAHHEI OTOBOP Ha Kpaiie HEBEITONHEIX /ULL Ce0sl yCIOBHAX. ==

9, Bce IOTOBOPEHHOCTH € TPETHHMHU JIMIAMH B OTHOINEHUH OTIYI)KACHHS BEIIEYKa3aHHON
HENBIDKAMOCTH, KOTOpBIE HMeN, JHOO MOT HMETh «BBIFOAONPHOGpPETATEND COXEPMKAHHID)
TEPSIOT CBOIO CHIIY C MOMEHTA HOTapHAIbHOTO YAOCTOBCPEHHUS HACTOSAIICTIO IOTOBOPA.==nnm=r=nn==

10. Pacxopmpl, .CBs3aHHBIE C YHOCTOBEPCHHMEM HACTOSINETO [JOroBOpa OINIAYHBACT

«@apuao0peTaTeany.
11. HacTosmuif ZOTOBOP COCTABIEH B TPEX 3K3EMILIIpax, OMMH H3 KOTOFBIX x&annrcx

B Jcinax H}’6JIH'-iHOFO HOTapuyca ABXKEITBI KOJIYH, ApyTHE 3K3€MIIJI${pI:I BBIIACTCSA C’I‘l)

JOToBOpAa.

. édf' 31,
12. Horapuyc pa3®sCHHJI ~ CTOPOHAM JOToBOpd cQ
At u"sa

I'paxxaHCKOro Kouéx‘ca Pecriybmikz  Moizosa. Hmap,é,-'\!p&ﬁﬂcum“x::cmpbnam

‘amcei/ n. Chi nau'ﬂ‘_‘
ity o Bopr ot

7 ][ {semndtura) {Auma, pronuime)
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cojiepxanne 9acT® 1, o1.5 3aKoHA O MOHHMTOPHHTE OOBEKTOB HEBHMUMOIO umymecTa N
267 or 29.11.2012 coriacEo KOTOPOH «uproGperaTenb» 00s32H 3aperuCTPHpOBATE
H3MEHEHFS KATACTPOBBIX JAHHBIX HEJBIXHMOTO pvymectsa B TKO, B TedeHue Tpex MECAIEB €

MOMEHTA YIOCTOBEpEHHS HACTOSAIIEr0 HOTOBOpa TK.O. ¢ NpUIoXeHHeM NOATBEPKIAIOIIHX

JIOKyMEHTOB O TOOBIX H3MEHEHHAX KaJIaCTPOBBIX NAHHEBIX.

13. «IIpHoOpeTaTean» o6s3yercst  3apervMCTpUpOBaTh HACTOSIIHR

TepprropramsEOM KanacTpoBOM Oduce.

HOI'OBOP [931)1 IpOIUTAH CTOPOHAMH JINYHO ¥ BCIYX HOTapHyCOM pie)ss CTOpOH i

aniame

f’ -
‘a\l \,_G*‘Lk 4
W/

TTonmecH CTOPOH:

rp. Konnparosa Hunens HpanoBHa 7(,. N ‘kstfag{?a;‘pga Moo e " it ef‘ﬁq_/

«BHIFOAONPHOBPETATENS COREPHAHHAN

. : ﬁ/dﬁé/ oy J#ﬂ?’&' "en.
rp. Koraparoe Asexcanap I'ennapeBu 0 i Jlo gg/i/- T < 3 2 ,aug /3 / éhnﬁﬁa
«npuoBpeTatens»

PECITYBJIUKA MOJITOBA

IYBJAYHBIA HOTAPHYC KOJIYH AHKEIA

MECTOHAXOXIEHHUE BIOPO: myn. Kumuanay, yJ1. Y3mamn, 98, 0.3
TI'oo ()ae moicadu mpuradyamylii Mecsy Mai OeHb Oecamblii

A, nyénmmmﬁ noTapuyc Komyn AmKena, ylOCTOBEPIO HACTOSIIHH JOTOBOP. -m=m~========"

B moTapuansHOe GIOpo ¢ pockOOH  3aKIIFOUHTH HACTOSIIMH OrOBOp OOpaTHIHCh
cropomsr: rp. Kommpatosa Humesn Weanosna (Condratova Ninel) u rp. KomapaTos
A}xéﬂxcaﬁ)xp TenHagbeBuYd (Condrat(;v' Alexﬁ?iﬁ?f?’d*ropme, [IPOYHTAB TEKCT HOrOBOpa™ M~
O3HAKOMUBIIHCE C ero ComepXaHueM 1 OCTEICTBUAMHY, IOJMNCATH €ro B MOeM IIPUCYTCTBUY,
HONTBEPAHB, TAKAM 06pasoM; 3aKIHOYEHHE HACTOSIIEr0 IOTOBOPA, ==-======n=n=-

JIHHOCTS CTOPOH YCTAHOBJICHA, IEECIIOCOGHOCTh CTOPOH, & TAKE IIPAaBO COOCTBEHHOCTH Ha

OTUYXIaeMOe HEBIKAMOE HMYIIECTBO TIPOBEPEHBL.
B coorsercreum co cr.290 T'paimaHckoro xomexca paBo - COOCTBEHHOCTH MOMUICHHT

perucTpariy B PeecTpg HEIBH w&mmuecma TeppHTop réorgf)?%"z‘[’'c"f‘“,(:130«;i 9

3aperiCTPHPOBAHO\3a HOMEPOM ___ bOVZ 66\)2 C} £21 N { AL 1L qu
PR CURONN PROCUPAFURA

YnnageHo rocynap TREHHOH IOIIIHHEL 869 43  nee Ssaet. Botanica, mun. hisinau

1564 (51933} ) 3 V\
K ;mm-—-‘——.-(me‘nmr"—‘

U U KOJIYH AHXKEJIA
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NYBJIAYHLIA HOTAPAYC KOJIYH AHXKEJIA
aipec HoTapuabHOTo 610po: MD-2001, PecrryGinxa MoJixosa, MyH. Kumuady, yJI.
M3man, 98, 0¢.3, Temedon: /373 22/ 54.58.14

KOMIETEHTHBIM OPI’ AHAM H JIAITAM

TMEKJTAPATVSI

. A ' I )
myH. Kuwunsy . Jee myicayu mpunadyamii 200,

Pecnybnuxa Mondosa "' Oecamoe mas

S, mmxenojmucasmmascs, rp. Komaparos Huna Hgncohéenna (Condratov Nina),
19.08.1971 Tozia POrKIEHHS, IPOKABAIOMAs B Pecry6imaKe Ménnosa 10 ajpecy: MyH. Kumummoy,
Gy Mupua wen Batpem, ,ubM 32, KB.56, BrajenHIA yﬁocronépém Ji_]rlxtmocm A48066404,
permagroro 11.04.2001r. od.48r., nuel_ﬁ‘mbnxaunonmﬁfl HomepA095ﬂ231:0892047, HACTOSIITIM
Jal0 COTJIacHe MOEMY CYHpyTy IP. Konpgpartosy Anexcannpy I'eHHaxbeBHay (Copdratov'
Alexandr), 31.03.1964 ropma pOXXHEHMS, IPOXKHUBAIOIIEMY o azpecy: MyH. Kumunoy, Gy
Mupua gen Borpem, nom 32, kB.56, Biafeinsiy y;xocroizépe%rm nmarocTd A48155257,
permagHoro 17.03.2009r. 0¢.48, nneHTHOHUKAIMOHHEIM HOMEP 0981701482624_, Ha 3aKII0YCHIE
JIOrOBOpA OTIYKICHHS C YCIIOBHEM THOXKU3HEHHOTO COMepIKaHU K ,uaib cOorjIacue IOXKU3HEHHO
. cozIepAKaTh «BBITOJONPHOGPETATENST CONEPKAHMA» TP. Kmmpai‘ony Hunens ViBanoBHy
(Condratova ‘Ninel),“ ,ﬁenemmn CpEeJCTBAMH CeMBH, OGECIFYUTH JKHIBEM, IyTeM IpaBa
5 'noxlcmneﬂnorb' 6e3BO3ME3THOTO TPOXKMBAHHS B OTYYXKIAeMOM HENBIKAMOM HMYyIIECTBE,
06eCeunTh MHTAHMEM H ONEKIOH, OCYIIECTBISATh YXOX B CBS3H C cocfoxrmem 37I0pOBBS,
npﬁoGpe"raTL )icxapcma; OKa3bIBaTh Pa3HTHEIE GBITOBBIC YCIYTH, OIUIAYMBATh KOMMYHAILHBIC
YCIIYTH, OIUIAYABATh PHTYAIbHBIC YCIyTH K OQOPMILATE MOTHILY.

C ycmoBHAMH JOrOBOpa OTYYXNICHHS C YCIOBHEM HOXH3HEHHOTO CONEPKAHH
O3HAKOMJIEHA H IpeTeH3Hi MOPAIBHOI0, MaTEPHABHOTO XapakTepa He HMEIO.

Horapuyc pasbscEmI MEe cofepxanue cr. cT. 20, 21 Cemeitroro Kozexca Pecry6maxu

Momnosa.

Hoamuce: pl/%i QDNQ/%XO”" S et
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Pecry6anxa Mosgosa
nyﬁ.rmqubm HOTApHYC Konyn Amxena

Mecronaxomeﬂne 610p0' MYH. Kmmmay, ya. U3mann, 98, 0d.3

It 00 06e mplcAYl MPUHAOUAMBLIL Mecay Mai OeHb Oec;lmbtu
S, rry6umm>m poTapuyc Komyn Amxena, yIOCTOBEPSIO HACTOAIILYIO JIeKIIapanuIo.

B HoTapmaisHOE 6I0pO ‘c 1mpocsboi ynocmsepm‘b JIeKJIapaIiio oGpamnacs Ip.
- Konpaparos Huna Hmco.ﬂaesna (Condratov Nina), KOTOpasl, IpOYUTaB TEKCT Tekiapanums,
osnaxommncn C ero coliepIKaHueM 1 ITOCHIeCTBISIMH, IOMHCana e B MoeM HPUCYTCTBAH,
TO/TBEP/IHB, TaKHM 06pa30M, ero oopMIIEHHE. :

* JIrqHOCTH  TP. Konaparos ~Hunpl HuxoraesHbI (Condratov Nina), yCTaHOBJICH3,

JeecIIoCoOHOCTD IIPOBEPEHa.

JICCB

__1 50 nees

KOJIYH AHXEIIA
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PROCURATURA IHPOKYPATYPA
REPUBLICII MOLDOVA PECITYBJIMKA MOJIJIOBA

Procuratura IIpokypaTtypa

sectorului Botamca cexropa boranuka -
MD-2043, mun. Chisindu, MD-2043, myn. Kuwunes,
str. Teilor, 10’ Tel: 022- 7-78—35 yn.Teunop, 10 Ten.: 022-77-78-35

e-mail:proc-cbo@procuratura.md e-mail:proc-cbo@procuratura.md

2.6/ 2014 nr. 08 ﬁ?f&’ /14
Judecatoria Botanica
o - f//% mun. Chisiniu

str. Zelinschi 13

Procurorul sectorului Botanica
mun. Chiginau:/ in interesul
Reclamant: cet. Condratova Nineli Ivanovna
s pensionard a.n. 26.06.1933
dom. str. Independentei 24/3, ap.32
mun. Chisinau

Reclamati: Condratov Alexandr
Condratov Nina
dom. str. Mircea cel Batran 32, ap.56
mun. Chiginau
Intervenient
accesoriu: Notarul privat Colun Angela
str. Ismail, 98, of.3
mun. Chisindu

CERERE DE CHEMARE
IN JUDECATA -
/ privind rezolutiunea contractului de fnstriiinare a imobilului
cu conditia Intretinerii pe viati /

Procurorul sectorului Botanica mun. Chisinau, in temeiul art. 71 alin.(1),
(2) Cod de procedurd civila RM, examindnd cererea scrisé a cet. Nineli
Condratova, pensionard, (legitimatia de pensionar nr. 100309, prin care se solicita
intervenirea procurorului, in vederea restabilirii dreptului de proprietate, etc.,-

SOLICIT:

1. Admiterea integrald a prezentei actiuni. —

2. Rezolutiunea contractului de instrdinare a apartamentului nr. 32, din casa nr.
24/3 situatd in str. Independentei, mun. Chigindu, cu conditia Intrefinerii pe
viatd, incheiat de catre cet. Condratova Nineli cu nepotul siu, cet. Condratov
Alexandr, autentificat la 10.05.2013, Inregistrat cu nr. 6602 la notarul privat
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Colun Angela, pentru motivul neexecutitii obligatiilor contractuale de citre
dobanditorul imobilului.

3. In scopul asiguririi actiunii solicit aplicarea sechestrului asupra
apartamentului nr. 32, din casa situatd pe str. Independentei 24/3, mun.
Chigingu.

in fapt, cet. Condratova Nineli la 10.05.2013 a incheiat cu cet. Condratov
Alexandr, care de fapt este si nepotul D-ei, un contract de instriinare a
apartamentului, nr. 32 /proprietate privatd/, amplasat in casa situati pe str.
Independenfei 24/3, mun. Chisindu, cu conditia intretinerii pe viatd. Contractul
nominalizat a fost autentificat notarial de citre notarul privat, Colun Angela, la
10.05.2013 si inregistrat sub nr. 6602.

Potrivit contractului, cet. Codratov Alexandr urma si realizeze intretinerea
pe viafd a cet. Condratova Nineli, asigurindu-o cu produse alimentare,
imbracaminte, medicamente, ingrijire si ajutorul necesar, si achite plétile pentru
serviciile comunale, acordandu-i pe viatd dreptul de a domicilia in apartamentul
nominalizat; sé intretind ap. nr.32, din casa situati pe str. Independentei 24/3, mun.
Chisindu 1n ordine i curitenie conform cerintelor sanitare si antiincendiare; din
contul sdu sa efectueze exploatarea apartamentului si reparatia capitals, si participe
la cheltuielile pentru intretinerea tehnici a imobilului, si inliture consecintele
accidentelor si deteriordrii apartamentului; si suporte cheltuielile funerare si
rituale, etc. ‘

Verificdnd temeinicia argumentelor invocate de citre pensionara Condratova
Nineli, procurorul a stabilit ci, cet. Condratov Alexandr nu executi obligatiile
prevazute de contract. .

Astfel, pe parcursul perioadei mai-decembrie 2013, cet. Condratov Alexandr
a asigurat-o pe Condratova Nineli cu produse alimentare, procurate din contul
pensionarei, a efectuat unele lucriri de Intretinere a apartamentului la insistenta
pensionarei §i din contul acesteia, totodats serviciile comunale au fost achitate din
contul pensionarei. De asemenea, in perioada mentionati, pensionara nu a fost

asiguratd cu medicamentele necesare, careva lucriri de reparatie in apartament nu.

au fost efectuate, astfel conditiile existente la moment sunt antisanitare, fiind
prezenfi gandaci de bucétdrie in tot apartamentul. Vecinii 1i reprogeazi cd, din
apartamentul D-ei se simte un miros urédt/insalubru, care ajunge pan la etajul cinci
al blocului.

Prin urmare, cele stabilite in procesul examinirii adresirii pensionarei,
indica la neonorarea obligatiilor contractuale de citre cet. Condratov Alexandr, si
acorda procurorului in temeiul prevederilor art. 71 alin. (1), (2) CPC RM,

posibilitatea de a interveni in interesul pensionarei, care de fapt este persoani de

varstd inaintatd (peste 80 ani), se deplaseazi greu, este bolnavi si se afli in
imposibilitatea restabilirii drepturilor sale desinestatitor.

in drept, potrivit prevederilor art. 839 Cod Civil al RM dobanditorul este
obligat s asigure beneficiarului intretinere in naturd - locuintd, hrana, ingrijire si

ajutorul necesar pe timpul cét va trii, precum si inmormantare. in-conformitate cu
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prevederile art. 844 alin.(1) CC RM, ,,Beneficiarul intretinerii este in drept si ceard
rezolutiunea contractului in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre
dobénditor”.

Prin urmare, {indnd cont de circumstantele cazului, consider cd, contractul de
instrdinare a imobilului cu conditia Intretinerii pe viatd autentificat la 10.05.2013,
de cétre notarul Colun Angela, si incheiat intre pensionara Condratova Nineli si
cet. Condratov Alexandr urmeaz3 si fie rezolutionat, deoarece ultimul, in calitatea
sa de dobanditor, nu a respectat obligatiile contractuale.

Nerespectarea conditiilor contractuale de cétre cet. Condratov Alexandr,
cauzeaza suferinte psihice cet. Nineli Condratova si aduce atingere drepturilor ei
fundamentale, garantate la art. 24, 29, 36, 46, 47 din Constitutia RM.-

Reiegind din faptul cé, pensionara nu dispune de un alt spatiu locativ, in
conformitate cu prevederile art. 845 Cod civil RM, beneficiarul intretinerii, in
prezentul caz, cet. Condratova Nineli solicitd restituirea bunului imobil.

Potrivit prevederilor art. 315, 316 CC RM, dreptul de proprietate este
garantat, proprietatea insusi este, in conditiile legii, inviolabild. Prin prezenta
actiune procurorul pretinde repunerea in drepturi a cet. Condratova Nineli.

Anexa:

copia cererii de chemare in judecati - 4 ex;

copia petitiei cet. Condratova Nineli;

copia legitimatiei de pensionar Condratova Nineli;
copia pagaportului cet. Condratova Nineli;

copia contractului de instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd cu nr. 6602 10.05.2013;
copia certificatului privind starea sénatatii pensionarei;

copia buletinului de identitate cet. Condratov Alexandru;

copia buletinului de identitate cet. Condratov Nina;

copia interpeldrii procurorului nr. 08-1905 din 18.02.2014;
copia raspunsului notarului Colun Angela nr. 30 din 25.02.2014;
copia declaratiilor cet. Condratov Alexandru;

copia declaratiilor cet. Condratov Nina.

Procurorul sectorului Botanica

mun. Chisiniu %Mﬂ/;* " Marcel CIMBIR

ex. Balan Galina
tel.: 77-78-78
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NOTARUL PUBLIC COLUN ANGELA

ADRESA BIROULUI : MD-2001, REPUBLICA MOLDOVA
MUN. CHISINAU, str. ISMAIL NR.98, OF.3

telefon: /373 22/ 54.58.14

Dosarul nr.2-2075/2014 : Judeciitoria Botanica

Judecitor Angela Braga mun. Chisiniu

REFERINTA
la cererea de chemare in judecati a Procurorului sectorului Botanica
in interesul reclamantei Condratova Nineli impotriva
piritilor Condratov Alexandr si Condratov Nina privind

rezolutiunea contractului de instriinare a imobilului

cu conditfia intrefinerii pe viati
Onorati instana!

“Contractul de Instrdinare cu conditia intretinerii pe viatd” nr.6602 care l-am autentificat
la data de 10.05.2013 conform céruia a fost instréinat apartamentului nr.32 din casa 24/3 situat
in mun. Chisindu, pe str. Independentei, a fost autentificat de mine legal, parfile contractante au
incheiat prezentul contract benevol si nesili{i de nimeni, nestingherit, fird careva presiuni din
exterior, gi-au exprimat voinja de a incheia un astfel de contract.

Solicit instantei, in dependentd de probele ‘acumulate, si ia o hotirére la discretia sa.

Beneficiarul intretinerii, in cazul dat Condratova Nineli, este in drept s solicite
rezolufiunea contractului in cazul neexecutirii obligatiilor contractuale de citre dobénditor.
Acesta este un drept legal al ui Condratova Nineli prevazut in pct.5 al contractului nominalizat.

Fiind supraocupati cu chestiuni de serviciu, solicit examinarea pricinii in lipsa mea.

ANEXA: (copiile actelor in baza cirora am autentificat
contractual de instrainare cu conditia Intretinerii
pe viafd, acte care au fost solicitate de procuror pe 8 file) .
1) Contractul de vinzare-cumpdrare, transmitere-primire a
locuintei in proprietate privatd nr. 15-3983 autentificat la
data de 20.12.1995 la Biroul Notarial de Stat nr. 3 or.
Chigingu (copie 2 file);
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Certificatul de c#sitorie ~ Condratov Alexandr si
Porumbrica Nina, Seria BM nr.176897 (copie de pe
copie 1 fild);

Certificatul privind lipsa sau existenta restantelor fai de
buget nr.01-9/3 1653 din 30.04.2013 eliberat de
Inspectoratul Fiscal de Stat DAF Botanica(copie 1 fili);
Certificatul nr.O34224 Seria TS din 18.04.2013 eliberat
de Direcia Generald Economie, Reforme si Relatii
Patrimoniale(copie 1 fild);

Certificatul nr.0100/13/53021 privind valoarea bunului
imobil in scopul impozitarii din data de 19.04.2013(copie
1 fild);

Extrasul din Registrul bunurilor  imobile pentru
efectuarea  tranzactiilor  nr.0100/13/53019  din
25.04.2013(copie 1 fil#);

Declaratia acord la incheierea contractului de instriinare
cu condifia intrefinerii pe viatd ficuti de Condratova
Nina, autentificatd cu nr.6601 la data de 10.05.2013 de
notarul public Colun Angela (copie 1 fil).
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Judeciitoria Botanica mun. Chigindu
mun. Chisindu, str. Zelinschi 13

Reclamant: Condratova Nineli Ivanovna
dom.: mun. Chisindu, str. Independentei 24/3, ap. 32

Parat: Condratov Alexandr .
dom.: mun. Chisinau bl. Mircea cel Batrén 32, ap.56
Co-pirit: Condratov Nina
dom.: mun. Chisindu bl. Mircea cel Bitran 32, ap.56
Mandatar: Tilimbuti Angela
CA”Talambuia Angela”

sediul: bl. Mircea cel Batrén 32 ap. 70
tel: 068577116

Intervenient accesoriu: notarul privat, Colun Angela
sediu: mun. Chigindu, str. Ismail 98, of 3

REFERINTA
(la cererea de chemare in judecatd privind rezolutiunea contractului de instrainare a
imobilului cu conditia intretinerii pe viatd)

ONORATA INSTANTA!

Consideram cererea depusd de Procurorul sec Botanica in interesul reclamantei
Condratova Nineli - ca nefondata, ne-intemeiata §i care meritd a fi respinsd din
urmatoarele considerente: A

In fapt, parétul Condratov Alexandru si cu co-parata Condratov Nina o cunosc pe
reclamanta Condratova Nineli de mai multa vreme, tindnd cont de faptul cd paratul se
afla in grad de rudenie cu reclamanta fiind-ui nepot de la frate. Pand la momentul
incheierii contractului de instrainare a unui bun cu conditia intretinerii pe viatd, paratul si
cu co-péréta au avut grijé de reclamant3, fapt care poate fi confirmat chiar de reclamanta.

Astfel, pe data de 02.04.2013 a sunat asistenta sociald de sector pe parat, care ia
adus la cunostintd despre starea reclamantei, mentionand c& daca nu vine sa-o ia, atunci
dansa, asistenta sociald, va chema politia(pentru a deschide usa, fiindca reclamanta nu
deschidea la nimeni usa) si echipa psihiatrica (fiindcd reclamanta avea un comportament
neadecvat). Ca urmare, parétul si cu co-parata n aceiasi zi au luat-o pe reclamanti la ei
acasd, care nici nu putea mécar sa se miste pe picioare ci se téra de starea bolnava in care
se afla.

Reclamanta a trdit o luna de zile la parét si la co-pérata, fiind ingrijita decent, ca un
membru al familiei, fapt care poate fi confirmat de reclamant3 si de prietenii cei vizitau.
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Doar dupi ce reclamanta sa simtit mai bine si a inceput sa meargd singura pe picioare i a
cerut sa fie dusd acasd, dansa a propus persoﬁal incheierea unui contract de intretinere pe
viatd.

Mentiondm, Onorata instanti, cd propunerea incheierii unui asemenea contract a
parvenit din partea reclamantei, ca apoi pe 10.05.2013 sd fie incheiat un contract de
instrdinare a unui bun imobil cu conditia intretinerii pe viatd. Chiar de la inceputul
scurgerii executarii contractului au fost puse careva conditii de catre reclamantd catre
parat:

1. despre acest contract nu trebuie sd stie vecinii;

2. despre acest contract nu trebuie sd stie asistentul social;

3. pératul nu avea dreptul sa treacd toate prestérile de serviciu, cum ar fi: apa,

gazul, energia electricd s.a., dupd el.

Paratul si-a onorat obligatiile conform contractului asa cum cerea reclamanta, locuia
separat, fiindcd dansa nu dorea ca sé locuiascé cineva cu ea, achita facturile, o vizita, 1i
procura produse si ii aducea hrand. Ceia ce tine de medicamente reclamanta categoric
refuza, mentiondnd cé are alergie la medicamente si nici la spitale nu doreste s mearga.

Sau inrautatit relatiile prin luna februarie 2014, dupé ce pératul si cu co-parata au
mers la reclamantd acasd, iau dus alimente, si au luat cheia de la interfon pentru a face
vcopie. Dupéd cele intdmplate reclamanta categoric refuza si le deschidad usa, fapt care
poate fi confirmat prin cererea depusa la politie si de cétre vecini.

Actualmente, reclamanta refuza sii primeascéd pe pérat si co-paratd, mentionand ca
din momentul de cand a depus cerere la procuraturd paratul nu mai are nici o obligatie
contractuald.

In drept, ne Intemeiem cererea pe dispozitiile art.186 CPC RM, 839-846 CCRM.
in contextul celor mentionate mai sus,

SOLICITAM:
1)Respingerea cererii depuse de Procurorul sec Botanica in interesul reclamantei

Condratova Nineliprivifid rezolutiunea contractului de instriinare a unui imobil cu

intretinere pe viatd, ca nefondatd si ne-intemeiata.

07.07.2014
e
Parat / e i Condratov Alexandru
v .
Co-parata R R Condratov Nina
Mandatar Téalambuta Angela
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DECLARATIA PRIVIND ASUMAREA RASPUNDERIL

Subsemnata, declar pe raspundere personala ca materialele prezentate in teza de doctorat
sunt rezultatul propriilor cercetari si realizari stiintifice. Constientizez ca, in caz contrar, urmeaza

sa suport consecintele in conformitate cu legislatia In vigoare.

Talambuta Angela

26.07.2016
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INFORMATII PERSONALE

Nume
Adresa

Telefon

Fax

E-mail
Nationalitate
Data nasterii

EXPERIENTA
PROFESIONALA

EDUCATIE SI FORMARE

APTITUDINI SI
COMPETENTE

PERSONALE
Limba materna

Limbi straine cunoscute
Aptitudini si competente
artistice

Aptitudini si competente sociale

Aptitudini si competente
organizatorice

Aptitudini si competente
tehnice
Stagii profesionale:

Curriculum Vitae

TALAMBUTA Angela

ap. 70, nr. 32, bl. Mircea cel Bitran, mun. Chisindu, Republica

Moldova
dom. +373 22 483502
mob. +373 68577116

an-gelina@hotmail.com
moldoveanca
25.07.1971

2009 — prezent, avocat, CA Angela Talambuta

2008 — 2012 doctoranda, IISD al ASM

2008 — prezent lector superior UASM, catedra Drept

2006 — 2008 lector universitar UASM, catedra Drept privat
2006 magistru in drept, Academia de politie Stefan cel Mare
2004 — 2006 lector asistent UASM, catedra Drept privat
2002 — 2003 lector asistent Universitatea de Criminologie
2002 - absolventa a Academiei de Politie Stefan cel Mare

1988 - absolventa scoala medie generala din r-nul Glodeni, Moldova

Romana

Rusa — la perfectie, engleza abilitate de a citi / scrie / vorbi

Muzica

- Spirit de lider

- Capacitate de organizare in scris si discurs oral

- Capacitate de a lua decizii sub stres
- Capacitate de analiza si sinteza

- Capacitate de asimilare noi informatii si abilitati
- Disponibilitate pentru implicare in activitati socio-culturale

- Capacitate de analiza, sarcini §i spargere in responsabilititi,

- Capacitate de evaluare, abilitati profesionale ale colaboratorilor si

alocare a task-urilor
- Spirit analitic
- Lucru in echipa
- Spirit de evaluare si imbunatatire

- Monitorizarea lucrului echipei (controlul calitatii)

Utilizez calculatorul
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. Rule of Law Initiative, Biroul Asociatiei Avocatilor Americani Initiativa pentru Suprematia

Legii din Republica Moldova, cursuri de instruire pentru avocati pe tema ”Marturii obtinute

prin constrangere”, 06.06.2012;

. IDOM, proiectul , Reducerea impactului Infectiei HIV in Republica Moldova”, finantat de

Fondul Global de Combatere HIV/SIDA, Tuberculozei si Malariei Runda a 8-a, Trainingul —
Drepturile omului, nediscriminarea, confidentialitatea si repararea prejudiciilor morale pentru
persoanele care traiesc cu HIV(PTHIV), 3-5 iunie 2011, pensiunea ODISEI,;

. IDOM, proiectul ,,Reducerea impactului Infectiei HIV in Republica Moldova”, finantat de

Fondul Global de Combatere HIV/SIDA, Tuberculozei si Malariei Runda a 8-a, Trainingul —
Drepturile omului si HIV/SIDA, nediscriminarea si mecanisme de protectie a drepturilor
persoanelor care traiesc cu HIV/SIDA, 27-29 mai 2011, pensiunea ODISEI.

Articole in reviste nationale, categoria C

1.

Talambuta A. Notiuni generale privind instrainarea bunurilor cu conditia intretfinerii pe

viagd. In: Legea si viata. Chisinau, 2012, nr.11, p. 55-58.

. Talambuta A. Autonomia de vointd a contractului de instrainare a unui bun cu condifia

intrefinerii pe viazd. In: Legea si viata. Chisindu, 2013, nr.3, p. 54-58.

Talambuta A. Analiza investigayiilor stiintifice in materia institutiei instraindrii bunurilor cu
condifia intrefinerii pe viatd in doctrina Republicii Moldova si a altor state. In: Legea si
viata. Chisinau, 2014, nr. 8, p. 24-28.

Talambuta A. Specificul rezolufiunii sau rezilierii contractului de instrainare a bunurilor cu
condifia intrefinerii pe viaga. In: Revista nationala de drept. Chisinau, 2013, nr. 6, p. 41-47.
Talambuta A. Conditiile de valabilitate ale contractului de instrainare a unui bun cu condifia

intrefinerii pe viazd. In: Revista nationala de drept. Chisindu, 2013, nr.12, p. 73-77.

Materiale ale comunicarilor stiingifice:

6.

Talambutid A. Insemndtatea si particularititile bunurilor aflate in proprietate privatd la
incheierea contractului privind instrdinarea lor cu conditia intretinerii pe viatd. In: Conf. st.
cu participare intern. ,,.Dreptul privat ca factor in dezvoltarea relatiilor economice. Traditii,
actualitate si perspective,, Dedicata aniversarii a 80 de ani de la nagsterea lui Victor Volcinschi,
dr. in drept, profesor univ. Chisinau, CEP USM, 2013, p. 216-223.

. Talambuta A. Particularitatile juridice privind institutia instrainarii bunurilor cu destinatie

agricold. In: Conf. st. intern. , Agricultura Modernd — Realiziri si Perspective. Consacrat
aniversarii a 80 ani de la infiintarea UASM. Vol. 33. Chisinau, 2013, p. 232-236.
Talambuta A. Analiza problematicii privind institutia instrainarii bunurilor cu condifia

intretinerii pe viata prin prisma materialelor stiingifice publicate de autori autohtoni precum
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si legislafia in vigoare. In: Conf. st. intern.,,Agricultura Modernd — Realizari si Perspective.
Consacrat aniversarii a 80 ani de la Infiintarea UASM. Vol.33. Chisinau, 2013, p. 236-240.

9. Talimbutd A. Examinarea condifiilor de intrefinere pe viaa la instrdinarea bunurilor. In:
Conf. st. teoretico-practicd intern. ,,Stiinta universitard in contextul integrdrii europene -
Promovarea drepturilor omului in contextul integrarii europene: teorie si practica“. Chisinau:
ULIM, 2013, p. 401- 404.

10. Talambuta A. Peculiarities of property when entering into contract on alienation thereof
providing perpetual maintenance. In: The international conference “European union’s history,
culture and ciltizenship”, 6" Edition, Publishing House of University of Pitesti Pitesti. Pitesti,
2013, p. 233-238.

11. Talambuta A. Esenga, natura si conginutul institufiei instrainarii de bunuri cu conditia
intretinerii pe viaga — ca institusie de drept civil. B: Ocobennoctu  aganrtanuu
3aKOHOJATeIbCTBAa MOJIOBBI M YKpauHbl K 3aKOoHOAaTesbcTBY EBpomeiickoro  Cotosa.
MesxayHapoaHasi HAy49HO - IpakTudyeckas KoHpepenuus. Kummnes, 2015, c. 155-158.

Lucrari metodico-didactice

12. Talambutd A., Gisca V. Drept civil. Intrebari §i raspunsuri pentru examenul de stat.
Indicatii metodice, ASEM, Chisinau: Elena - V.1. 2006. 232 p.

13. Talambuta A., Bulgac 1. Drept civil i procedura civila, Indicatii metodice (Teste) destinate
studentilor anului 2 specialitatea Cadastru. Chitinau: UASM, 2011. 42 p.

14, Talambuta A. Drept contractual, Indicatii metodice (Teste) destinate studentilor anului 3
specialitatea Drept. Chisinau: UASM, 2008. 42 p.

15. Talambuta A. Drept civil. Indicatii metodice (Teste) destinate studentilor anului 2
specialitatea Drept. Chisinau: UASM, 2008. 42 p.
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